Baudirektion

Kanton Zurich ARV/ 411 /1999

VERFUGUNG

vom 8. April 1999

Zell. Privater Gestaltungsplan Schonthal-Rikon

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 4. Dezember 1998 stimmte die Gemeindeversammlung Zell dem privaten Gestaltungs-
plan Schonthal-Rikon zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheini-
gungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 29. Januar 1999 und des Bezirksrates
Winterthur vom 19. Januar 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 1. Mirz
1999 ersucht das Bauamt Zell um Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan bezweckt die Nutzung der Gewerbezone Schonthal zu Wohn- und
Gewerbezwecken, unter Einschluss der Nutzung als Standplatz fiir mobile Zirkusbauten.

Der Raumplanungsbericht nach Art. 26 RPV liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmassig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

I.  Der private Gestaltungsplan Schonthal-Rikon, dem die Gemeindeversammlung Zell
am 4. Dezember 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Gemeinde Zell wird fiir sich und zuhanden der anderen beteiligten Grundeigen-

timer fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung entstandenen Aufwendungen
separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse:  Gemeindeverwaltung Zell, 8486 Rikon

Staatsgebiihr Fr. 216.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

Total Fr. 256.00 (Konto 3013.01.4310.015)
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III. Gegen Ziffer II dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-

rechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde einge-
reicht werden.

IV. Die Gemeinde Zell wird eingeladen, Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG offentlich be-
kanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Zell (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grundeigen-
tiimer unter Beilage eines Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen und
an das Tiefbauamt, Planverwaltung (unter Beilage je eines Dossiers) sowie an das Amt
fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 8. April 1999 ARV Amt tlir
990388/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:
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Kanton Ziirich
Gemeinde Zell

Privater Gestaltungsplan
Schonthal-Rikon

Bauvorschriften

Antrag an die Gemeindeversammlung vom 4. Dez. 1998

Festsetzung der Grundeigentiimer am 5.8.1998

= 4 DEZ. 1388




Grundeigen-
timer

Geltungsbe-
reich

Bestandteile

des Gestal-
tungsplanes

Zweck

Nutzungs-
bereiche

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Die Grundeigentiimer im Gebiet "Schonthal” gemiss
beiliegendem Ubersichtsplan 1 : 5000, Zell, nimlich:

1. Gemeinde Zell, Gemeindehaus, 8486 Rikon, als Ei-
gentiimer des Grundstiickes Kat. Nr. 6642,

2. Wohnbaugenossenschaft Schonthal-Rikon, Schon-
thalstr. 20, 8486 Rikon, als Baurechtsnehmerin des
Grundstiickes Kat.-Nr. 6641,

3. Genossenschaft Pipistrello, Schonthal, 8486 Rikon,
als Baurechtsnehmerin des Grundstiickes Kat.-Nr. 6639

und als Eigentiimerin der Kat.-Nr. 6640,

setzen, gestiitzt auf §§ 85 des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes, den Privaten Gestaltungsplan "Schonthal-
Rikon" fest.

Die nachstehenden Bestimmungen gelten fiir den im zu-
gehorigen Situationsplan bezeichneten Perimeter.

Fiir die Abgrenzung des Gestaltungsplanes und die An-
ordnungen innerhalb ist der Situationsplan 1 : 500 mass-
gebend. Die Anordnungen im Einzeln sind in den Bau-
vorschriften geregelt. Der zugehorige Bericht ist weglei-
tend.

Der Gestaltungsplan bezweckt die Nutzung der Gewer-
bezone zu Wohn- und Gewerbezwecken, unter Ein-
schluss der Nutzung als Standplatz fiir mobile Zirkus-
bauten.

Das Gebiet wird folgenden Nutzungsbereichen zuge-
teilt: - Wohnbereich mit Gewerbeanteil

- Gewerbebereich

- Gewerbebereich mit temporidrer Wohnnutzung.



Wohnbereich
mit Gewer-
beanteil

Gewerbe-
bereich

Gewerbe-
bereich mit
temporaren
Bauten

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Im Wohnbereich sind Wohnbauten sowie Bauten mit
missig storenden Gewerbebetrieben mit einer Gesamt-
nutzfliche von max. 1'450 m2 gestattet. Der Anteil der
gewerblich genutzten Nutzfldche darf hochstens 1/2
der oberirdischen Nutzfldche betragen. Nutzungstrans-
porte aus einem anderen Nutzungsbereich sind nicht
gestattet. Im iibrigen gelten die Bestimmungen der
Wohnzone WG 2.

Die bestehenden Bauten diirfen unter Beibehaltung der
Lage, dusserer Grundrissabmessungen, kubische Ge-
staltung, Ausbildung des Daches sowie des Erschei-
nungsbildes umgebaut werden.

Geringfiigige Abweichungen kénnen bewilligt oder
angeordnet werden, wenn dies im Interesse der Hygie-
ne liegt.

Schleppgauben oder Giebellukaren sind {iber max.
1/4 der massgebenden Fassadenldnge zuldssig.

Lauben sind nur traufseitig gestattet.

Im Gewerbebereich gelten die jeweiligen Bestimmun-
gen der Gewerbezone G. Besondere Gebdude gemiss
§ 273 PBG sind nicht an die massgebende Baumasse
anrechenbar.

Die bestehenden Bauten diirfen unter Beibehaltung der
Lage, dusserer Grundrissabmessungen, kubische Ge-
staltung, Ausbildung des Daches sowie des Erschei-
nungsbildes umgebaut werden.

Im Gewerbebereich mit tempordrer Wohnnutzung gel-
ten die jeweiligen Bestimmungen der Gewerbezone G.
Besondere Gebdude und mobile Bauten sind nicht an
die massgebende Baumasse anrechenbar.

Neben der Gewerbenutzung ist auch eine temporire
Wohnnutzung gestattet in mobilen Zirkusbauten wie
Zelte, Wohnwagen, etc. Mobile Bauten kénnen ohne
Bewilligung der Gemeinde tempordr aufgestellt wer-
den.



Grenzbau Art. 8 Im Baubereich fiir eingeschossige Bauten ist der
Grenzbau zuldssig.
Im iibrigen gelten die ordentlichen Grenzabstinde.

Inkraftreten  Art. 9 Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der &ffentli-
chen Bekanntmachung der regierungsritlichen Geneh-
migung in Kraft.

Von den Grundeigentiimern festgesetzt am 5.8.98

Polit. Gemeinde Zell,
der Prisident: der Schrelber
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Wohnba genossenschaft Schonthal,
der Pr s ent der Aktuar:
1 //’
; / / ’

Genossenschaft Pipistrello,
der Prasident: der Aktuar:

(ATt A
Von der Gemeindeversammlung Zell zugestimmt am = 4, 0£7, 1298

Namens der Gemeindeversammlung,
der Président: der Aktuar:
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Von der Baudirektion ' z
genehmigt am = 8. April 1999 BDV Nr. 7277 | \A

Fur die Baudirektion
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