R (Zel

Auszug aus dem Protokoll

des Regierungsrates des Kantons Ziirich
Sitzung vom 25. Juni 1996

1934. Privater Gestaltungsplan Tosswis, Zell
Am 29. Midrz 1996 stimmte die Gemeindeversammlung Zell einer
Anderung des privaten Gestaltungsplans Tosswis in Kollbrunn zu.
Dagegen wurden keine Rekurse erhoben. Mit Schreiben vom 14. Juni
1996 ersucht der Gemeinderat Zell um die Genehmigung der Vorlage.
Die Anderung des Gestaltungsplans erméglicht die Umnutzung der
ehemaligen Spinnerei E. Biihler AG in Kollbrunn. Das mit dem Ge-
staltungsplan verfolgte Ziel der Erhaltung der unter Denkmalschutz
stehenden Fabrikanlage wird dadurch nicht tangiert. Die Arealteile
siidlich der Tosstalstrasse werden aus dem Perimeter entlassen, weil sie
nicht mehr fiir den Fortbestand der Spinnerei nétig sind.
Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Die Anderung des privaten Gestaltungsplans Tosswis, dem die
Gemeindeversammlung Zell am 29. Mirz 1996 zugestimmt hat, wird
genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Zell, 8486 Rikon (unter Beilage
zweier mit dem Genehmigungsvermerk versehener Exemplare des
Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Husi



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 22. Februar 1989

528. Privater Gestaltungsplan Tosswies, Kollbrunn

Am 9. Dezember 1988 stimmte die Gemeindeversammlung Zell dem pri-
vaten Gestaltungsplan Tosswies zu. Gegen diesen Beschluss wurde kein
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 23. Januar 1989 ersucht der
Gemeinderat Zell um die Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan bezweckt die Umnutzung der unter Denkmal-
schutz stehenden alten Fabrikanlage und ermoglicht die Erstellung
neuer Produktions- und Lagergebédude.

Die Vorlage, die die bisherige Zonenordnung ersetzt, ist angemessen,
recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Tosswies, Kollbrunn, mit Zustimmung
der Gemeindeversammlung Zell vom 9. Dezember 1988, wird geneh-
migt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Zell, 8486 Rikon, fiir sich und zu-
handen der Grundeigentimer (unter Beilage eines mit dem Genehmi-
gungsvermerk versehenen Exemplars des Gestaltungsplans), das Ver-
waltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die
Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 22. Februar 1989

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller



KANTON ZURICH
GEMEINDE ZELL

PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN
"TOSSWIES"

SITUATIONSPLAN 1:500

ZUSTIMMUNG DES GRUNDEIGENTUMERS
Eduard Buh

AG, Kollbrunn  gpINNERE] a.d. LORZE
\ Betrieb Kollbrunn
Tosstalstrasse 23
CH - 8483 Kollbrunn

H AUFGELEGT VOM 8.1.1996 BIS 7.3.1996

ZUSTIMMUNG DER GEMEINDEVERSAMMLUNG ZELL
VOM 29.3.1996

Namens der Gemeindeversammlung

Der Ggmeinc?eprésident Der Gemeindeschreiber

G. Schellenberg W. Bossha
25, Juni 1996
VOM R=GIERUNGSRAT GENEAMIGT AM MIT

BESCHLUSS NR. /1934

Vor dem erungsrat
Der Staatsgchreiber

Auftrags Nr. 627

Datum: 14.12.1995*

Grosse: 126/60 Kontr. PH

Revidiert:

Churerstrasse 47

8808 Pfaffikon SZ

Remund + Kuster
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Biro fur Raumplanung AG

Telefon 055 48 19 60
Telefax 055 48 33 18

Legende

Perimeter

Baubereich

Arealzufahrt und -wegfahrt

Bereich offene Parkierung und interne Erschliessung

Grunflachen

Grunflache mit intensiver hochstammiger Bepflanzung

Hochstammige Baumreihe

Unterwasserkanal offen

Weiher und Oberwasserkanal

HINWEIS

Grenze Industriezone gemass Zonenplan

Gebaude unter Denkmalschutz
(Verfigung der Baudirektion Kt. ZH vom 8.9.1987)

Baume unter Denkmalschutz
(Verfigung der Baudirektion Kt. ZH vom 8.9.1987)
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Privater Gestaltungsplan
Gebiet Tosswies

(Industriegebiet Firma Ed. Buhler Spinnereien

Von der Gemeindeversammlung genehmigt am: - 9 Dez 1988

Namens der Gemeindeversammlung

Der Schreibef :

Tk

eb, 1989

genehmigt :

Der Prasident :
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Vom Regierungsrat am
mit Beschluss Nr. S—ZX

Vor dem Regierungsrate
Der Staatsschreiber :

EBS ED. BUHLER
Spinnereien Kollbrunn
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PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
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VORSCHRIFTEN ZUM
GESTALTUNGSPLAN

20. November 1995*
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Bestandteile

Geltungsbereich

Erg&nzendes
Recht

Bestehende
Gebdude
Denkmalschutz

Neubauten

Der unterzeichnete GrundeigentUmer stellf, gestUtzt auf
§§ 85 ff PBG, den privaten Gestaltungsplan "Tdsswies" auf
mit folgenden Bestimmungen:

Art. 1

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500
und diesen Bestimmungen.

Art. 2

Der Gestaltungsplan gilt fir den im Situationsplan 1:500 ein-
getragenen Perimeter.

Art. 3

Soweit die nachstehenden Bauvorschriften .n'ich’rs Abwei-
chendes bestimmen, git das kantonale Planungs- und
Baugesetz sowie die kommunale Bau- und Zonenordnung.

Art. 4

Die Gebdude A, B, C und D sind von der Baudirektion des
Kantons ZUrich mit VerfuUgung vom 8. September 1987 unter
Denkmalschutz gestellt worden. Das bestehende Gebdu-
de im Baubereich E darf im bestehenden Umfang umge-
baut oder neugebaut werden.

Sie durfen umgenutzt werden. Zuldssig sind folgende Nufz-
weisen: Wohnungen, BUros, Ateliers und Praxen, Ld&den
sowie hochstens mdssig storende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe.

Art. 5

Neue Gebdude durfen nur innerhalb der im Plan bezeich-
neten Baubereiche erstellt werden. Die Nutzungsziffern der
Bauordnung finden keine Anwendung. Fur die Hohen gilt:

Baubereich Gebdudehohe Firsthohe

A, B, C D E gemdss bestehendem Umfang

F 13m -
G 8.5m 3m




Empfindlich-
keitsstufen

Erschliessung
Parkierung

Bepflanzung

Gestaltung

In den Baubereichen F und G sind hdéchstens mdassig
stdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.
Wohnungen sind verboten.

Art. 6

Das ganze Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlich-
keitsstufe Ill zugeordnet.

Art. 7

Fur die Arealzufahrten, die interne Erschliessung und die
offene Parkierung ist der Situationsplan 1:500 massgebend.
Die detaillierte Anordnung und die Ausgestaltung der Are-
alzufahrten hat sich nach dem Verkehrsaufkommmen be-
zuglich Personenwagen-, Guter- und Fussgangerverkehr zu
richten entsprechend der konkreten Nutzweise; sie sind im
Einvernehmen mit dem kantonalen Tiefbauamt im Baube-
willigungsverfahren festzulegen.

Der Bereich offene Parkierung und interne Erschliessung
westlich des Baubereichs G ist durch hochstdmmige Bdau-
me zu durchgrinen und mit einem versickerungsfahigen
OberflGchenbelag zu versehen.

Das von den Verkehrsfldchen anfallende Meteorwasser ist
soweit wie moglich zu versickern.

Art. 8

Die im Plan M. 1:500 vorgesehene Bepflanzung mit Bdu-
men und Str&uchern ist verbindlich.

Entlang der Tésstalstrasse ist vor den Produktionsgebd&uden
auf der ganzen L&nge eine hochstdmmige Baumreihe
vorzusehen (Allee).

Entlang der Bahnlinie sind im Bereich der grin angelegten
FlGdchen schlanke, hochstédmmige Bdume zu pflanzen.

Art. 9

Das Gebdude im Baubereich G soll so dimensioniert und
gestaltet werden, dass es die hinterliegende Westfassade
des Baubereichs F markant gliedert und die "Talsperren'-
Wirkung bricht.



Der Baubereich G kann in Etappen Uberbaut werden. Da-
bei muss die erste Etappe hinreichende Masse aufweisen,
um die Anforderung von Absatz 1 zu erfullen.

Art. 10
Altlasten- Im Gestaltungsplangebiet besteht ein Altlastenverdacht.
bearbeitung Der Nachweis Uber Altlasten und ein allenfalls erforderliches

Sanierungsprojekt sind spdatestens mit dem Baugesuch fur
einen wesentlichen Um- oder/und Neubau einzureichen.

Art. 11

Inkraftsetzung Dieser Gestaltungsplan titt mit der o&ffentlichen Bekannt-
machung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

ZUSTIMMUNG DES GRUNDEIGENTUMERS

Eduard Buhler‘AG, Kollbrunn SPINNEREI a.d. LORZE

Betrieb Kollbrunn
TOsstalstrasse 23
A. Gasser, CH - 8483 Kollbrunn

OFFENTYICH AUFGELEGT VOM 8. JANUAR 1996 BIS 7. MARZ 1996

ZUSTIMMUNG DER GEMEINDEVERSAMMLUNG ZELL VOM 29. MARZ 1996

Namens der Gemeindeversammiung

Der Gemeindeprdsident Der_Gemeindeschreiber
s Y
\W
G. Schellenberg W. Bosshard
2 5. Juni 1996

VOM REGIERUNGSRAT GENEHMIGT AM MIT BESCHLUSS NR. 433 Y

Vor dem Regierungsrat
Der S’roo’rss/c eiber
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