Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 1314 /1999

VERFUGUNG

vom 18. Oktober 1999

Zell. Privater Gestaltungsplan ''Kat.-Nr. 2749, Oberlangenhard"

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 4. Juni 1999 stimmte die Gemeindeversammlung Zell dem privaten Gestaltungsplan
"Kat.-Nr. 2749, Oberlangenhard" zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraft-
bescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 23. Juli 1999 und des Be-
zirksrates Winterthur vom 20. Juli 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom
16. September 1999 ersucht das Bauamt Zell um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem von der Gemeindeversammlung Zell verabschiedeten Gestaltungsplan wird die
rechtliche Grundlage geschaffen fiir die ohne die erforderlichen kantonalen und kommunalen
Bewilligungen vorgenommene Gelidndeveranderung auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 2749 in
Oberlangenhard. Der Plan regelt den maximal méglichen Umfang der Auffiillung. Nach den
Vorschriften ist die Auffiillung mit unverschmutztemeAushubmaterial vorzunehmen und die
Oberfliche des neu gestalteten Terrains ist zum Zweck der landwirtschaftlichen Nutzung zu
rekultivieren.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan "Kat.-Nr. 2749, Oberlangenhard”, dem die Gemeinde-
versammlung Zell am 4. Juni 1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Jakob Kiindig jun, Oberlangenhard, 8486 Rikon

Staatsgebiihr Fr. 432.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

Total . 472.00 (Konto 3013.01.4310.015)




% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

III. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung

an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Zell wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG

offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Zell (fiir sich und zuhanden des beteiligten Grundeige-
ntiimers unter Beilage eines Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen, an
das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage je eines Dossiers) und an das Amt fiir
Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das

Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und Rechnungswesen.

Ziirich, den 18. Oktober 1999 ARV Amt flir
991770/Obl/Zst Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:
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Amt fiir Raun ind Vermessung

Kanton Zurich
Gemeinde Zell

Privater Gestaltungsplan
"Kat. Nr. 2749, Oberlangenhard"

SITUATIONSPLAN 1 : 1000

Zustimmung des Grundeigentiimers vom: fﬁf/ﬁ .................

P A v

Jakob Kandiggdn.

Offentlich aufgelegt vom .......ccocevererereceeesenns T

Von der Gemeindeversammliung zugestimmt am .........ccceeceereerrinnnes
Namens des Gemeinderates,

Der Prasident: Der Schreiber:
- ,/\ )
G. Schellenberg G. Obrist \
T i 8. Okt. 1999
Von der Baudirektion genehmigt am .......... BDV Nr.- 7574 29

Fir die Baudirektion

Auftrags Nr. 651 Grosse: 30/63 Gez. aw Kontr. PH
Datum:  23.11.1998 Revidiert:

l
R . K Remund + Kuster Biro fur Raumplanung AG

Churerstrasse 47 Telefon 055 410 19 60
8808 Pfaffikon SZ Telefax 055 410 33 18

Legende

7

Hinweis

Profil A

Perimeter

Bereich fiur Terrainveranderungen
durch Aushubablagerung

Bereich ohne Terrainveranderung

Situation der Profile aus dem Plan "Terrainveranderung
Oberlangenhard, Darstellung gewachsenes Terrain / neues
Terrain in den Profilen", Mst 1 : 200.

Ubersicht 1
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ERLAUTERUNGEN ZUM GESTALTUNGSPLAN

(orientierender Planinhait)

Mit VerfGgung der kant. Baudirektion Zlrich sowle Beschlilssen des Gemeinde-
rates Zell vom Frihjahr 1989 und 1997 wurde die Planierung des Grundstlcks
Kat.Nr. 2749 mit insgesamt 3'800 m® sauberem Aushubmaterial bewilligt.

Aufgrund elner Kontrolle des durch den Gemeinderat Zell beaufiragten Ingenl-
eurblros Trib, Becker + Blschof, Eigg. vom Jull 1997 musste jedoch festgestellt
werden, dass das Grundstick Kat.Nr, 2749 in der Zwischenzelt mit rund 9300 m’
Erdmaterial qufgefliit worden Ist. Eine stichprobenwelse Uberprifung des eln-
gebrachten Gutes ergab, dass dle vorgenommene Aufflllung nur sauberes
Material enthdait.

Damit die Gber das bewilligte Volumen hinausgehende Grundstlcksaufflllung
Im Nachhinein baurechtich bewiligt werden kann, ist daflr vorerst die pla-
nungsrechtiche Grundlage In Form eines privaten Gestaltungsplans zu schaf-
fen.
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Kanton Zurich
Gemeinde Zell

Privater Gestaltungsplan
"Kat.Nr. 2749, Oberlangenhard”

VORSCHRIFTEN

Zustimmung des Grundeigentimers vom ...... f//// f? ...................
A

Jakob Kiindig jue,

. = 6. MRZ 1 = 4, MAI

Offentlich aufgelegt vom .......... 51999 ......... bis _&,ums ..............

= 4, JUNI 1998

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am I'm ...................

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Schreiber:
/? OCH
‘ _ = \\:\ Fin Ay

G. Schellenberg G. Obrist \

1 8. Okt. 1999
Von der Baudirektion genehmigt am ............... BDV Nr. 74 39

FUr die Baudirektion

P

Churerstrasse 47 8808 Pfaffikon SZ Telefon 055 41019 60 Fax 055 410 3318



Bestandteile

Geltungsbereich

weck

Umfang der
Ablagerung

Der unterzeichnete GrundeigentUmer stellt, gestltzt auf §§ 83 ff
PBG, den privaten Gestaltungsplan "Kat.Nr. 2749, Oberlangenhard"
auf mit folgenden Bestimmungen:

§1
Der Gestaltungsplan besteht aus:

- dem Situationsplan 1:1000

- diesen Vorschriften

- dem Plan 'TerrainverGnderung Oberlangenhard, Darstellung
gewachsenes Terrain/neues Terrain in den Profilen”, Mst. 1:200

§2

Der Gestaltungsplan gilt far den im Situationsplan 1:1'000 eingetra-
genen Perimeter.

§3

Der Gestaltungsplan soll auf der Parzelle Kat.Nr. 2749 die bereits
erfolgte Terrainverdnderung durch die Aushubablagerung im
Nachhinein rechtlich begrinden und den bestehenden Umfang
der Ablagerung als maximal zuldssiges Volumen festlegen.

§4

Terrainverdnderungen sind nur in den "Bereichen fUr Terrainver-
Aanderung durch Aushubablagerung" zul@ssig.

Der maximal zuldssige Umfang der Aushubablagerung wird be-
stimmt durch

a) die Auffull-Profile im Plan '"Terrainverdnderung Oberlangen-
hard, Darstellung gewachsenes Terrain/neues Terrain in den
Profilen", wobei die Profile D und H identisch sind mit dem ge-
wachsenen Terrain;

b) der windschiefen Ebene zwischen den oberen Profillinien ge-
mdass Q).

\\Server\rp\651 Zell, GP Kat.Nr. 2749\ Vorschriften.doc



Aushubmaterial

Rekultivierung

Weitere
Vorschriften

Inkraftireten

§5

Far die Ablagerung darf ausschliesslich unverschmutztes Aushub-
material verwendet werden.

Die Oberfiache der Ablagerung ist zum Zwecke der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu rekultivieren.

§6

Soweit der Gestaltungsplan nichts abweichendes festlegt, gelten
die Vorschriften des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes
(RPG) und des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG).

§7

Dieser Gestaltungsplan tritt mit der éffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.
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