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Aufhebung privater Gestaltungsplan «Krone»
Neubrunn - Genehmigung

Turbenthal

Grundstiicke Kat.-Nr. 2444, 2445, 2515 und 4340 (ehem. Kat.-Nr. 1912, 1921 und 1922)

- Gestaltungsplan 1:500 vom 29. August 1991
- Bestimmungen vom 29. August 1991

- Beschluss der Gemeindeversammlung vom 17. Juni 2019

Sachverhalt
Der private Gestaltungsplan «Krone» im Weiler Neubrunn wurde mit Beschluss des Re-

-gierungsratsNr. 3849-vom-13.-November 1991 genehmigt. Er bezweckt die Erhaltung

des Gasthauses Krone und die Weiterflihrung des Restaurationsbetriebs, falls ein 6ffent-
liches Interesse dies erfordert. Dementsprechend hat das Restaurant wahrend den bran-
chentiiblichen Offnungszeiten, insbesondere fiir die Bevolkerung von Neubrunn, zugang-
lich zu sein. Im Sommer 2018 wurde der Restaurationsbetrieb aufgegeben. Geméass Aus-
fihrungen der Gemeinde befindet sich die Gesamtliegenschaft des Restaurants Krone
baulich wie auch statisch in einem schlechten Zustand. Es ist vorgesehen, das Geb&ude
abzubrechen und durch einen kernzonenkonformen Neubau zu ersetzen.

Der Gemeinderat Turbenthal beantragte deshalb der Gemeindeversammlung, den priva-
ten Gestaltungsplan «Krone» aufzuheben.

Die Gemeindeversammlung Turbenthal stimmte mit Beschluss vom 17. Juni 2019 der
Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «Krone» zu. Gegen diesen Beschluss wurden
gemass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Winterthur vom 1. Juli 2019 keine
Rechtsmittel eingelegt. Die Gemeinde Turbenthal ersucht um Genehmigung der Aufhe-
bung des privaten Gestaltungsplans «Krone».

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.



Ergebnis der
Genehmigungspriifung

™ Baudirektion

B. Materielle Priifung

Gemass §§ 82 und 87 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) konnen Gestaltungsplane
friihestens fiinf Jahre nach ihrem-Inkraftireten aufgehoben werden, wenn weder eine we-
sentliche Bautétigkeit eingesetzt hat, die von den eingerdumtem Méglichkeiten Gebrauch
macht, noch entsprechende ernsthafte Bestrebungen nachgewiesen werden.

Im Weiteren werden Nutzungsplane Uberpriift und nétigenfalls angepasst, wenn sich die
Verhaltnisse erheblich gedndert haben (Art. 21 Abs. 2 Raumplanungsgesetz).

Da aus Gemeindesicht das 6ffentliche Interesse an der Weiterfihrung des Restaurations-
betriebs nicht mehr gegeben ist und keine wesentliche Bautatigkeit stattgefunden hat, soll
der private Gestaltungsplan «Krone» aufgehoben werden. Mit der Aufgabe des Restaura-
tionsbetriebs durch den Eigentlimer fallt der primére Zweck des Gestaltungsplans, die
Erhaltung und Weiterflihrung des Gasthauses Krone, dahin. Samtliche baulichen Tatig-
keiten, wie der Einbau des Saals (1934) in das bestehende Okonomiegebéude und der
Anbau eines Stickereilokals (1978) erfolgten vor der Festsetzung des privaten Gestal-
tungsplans «Krone». Auf der Grundlage des Gestaltungsplans hat entsprechend keine
wesentliche Bautétigkeit stattgefunden.

Der Aufhebung des privaten Gestaltungsplans stehen keine Ubergeordneten Interes-
sen entgegen. Sie kann genehmigt werden. :

C. Ergebnis

Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans erweist sich im Ergebnis als rechtméssig,
zweckmassig sowie angemessen und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die
Grundeigentiimer (unter Vorbehalt der Kostenauflage gemass Dispositiv 1) und die Ge-
meinde Turbenthal sind durch die Genehmigung nicht beschwert. Weiteren betroffenen
Privaten und Verbanden steht der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Geméss § 5 Abs. 3
PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem Akt zu ver-
offentlichen und aufzulegen. :

Gestlitzt auf § 4 und § 9 der Gebiihrenordnung fiir Verwaltungsbehorden ist fir diese
Verfligung eine Gebuhr zu erheben. :

Die Baudirektion verfiigt:

|. Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «Krone», der die Gemeindeversamm-
lung Turbenthal mit Beschluss vom 17. Juni 2019 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Il. Die Staats- und Ausfertigungsgebuhr betragt CHF 866.40 (106 528/83100.40.100)
und wird der Rechnungsadressatin geméass Dispositiv V auferlegt.

Ill. Gegen Dispositiv |l dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zurich, schriftlich
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Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Turbenthal wird eingeladen:

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu verof-
fentlichen :

diese Verfligung zusammen mit der Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen

Mitteilung an:

Gemeinde Turbenthal

Baurekursgericht

Amt flir Raumentwicklung

Ingesa AG, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

Barbara Eggenberger Bértschi, Neubrunn 971, 8488 Turbenthal
(Rechnungsadressatin)

Amt fir
Raumentwicklung

Fiir dep Auszug:

Y4
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‘O GEMEINDE Protokollauszug der Gemeindeversammlung

TURBENTHAL vom 17. Juni 2019

5. Aufhebung des privaten Gestaltungsplanes ,,Krone"™ Neubrunn

1. Antrag

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, der Aufhebung des pri-
vaten Gestaltungsplanes ,Krone®™ Neubrunn zuzustimmen.

2. Bericht
Ausgangslage

Der private Gestaltungsplan ,Krone" Neubrunn wurde von der Gemeindever-
sammlung am 30. September 1991 festgesetzt und vom Regierungsrat am 13.
November 1991 genehmigt. Er bezweckt die Erhaltung des Gasthauses Krone
und die WeiterfiUhrung des Restaurationsbetriebes, falls ein 6ffentliches Interesse
dies erfordert. Dementsprechend hat das Restaurant wéhrend den branchenubli-
chen Offnungszeiten fir die Bevdlkerung, insbesondere fur die Einwohner von
Neubrunn zuganglich zu sein.

Die Familie Bartschi-Eggenberger betrieb das Gasthaus zur Krone seit 1999. Im
Sommer 2018 wurde der Restaurationsbetrieb definitiv aufgegeben. In ihrem
Antrag fur die Aufhebung des Gestaltungsplans ,Krone™ Neubrunn vom 2. Febru-
ar 2019 machen die Eigentimer geltend, dass der beschriebene Zweck des Ge-
staltungsplanes mit der Schliessung des Restaurantbetriebes hinféllig geworden
sei. '

Gemaéss § 87 des Planungs- und Baugesetzes ist fir die Aufhebung des Gestal-
tungsplanes die Gemeindeversammliung zustdndig. Gemdss § 82 kann ein sol-
ches Instrument friihestens flnf Jahre nach Inkraftsetzung aufgehoben werden,
wenn dessen Zweck nicht mehr erfullt wird. '

Beurteilung des offentlichen Interesses an der Weiterfilhrung des Res-
taurationsbetriebes

Im vorliegenden Fall ist vor allem die Frage zu beurteilen, ob das &ffentliche In-
teresse flir die Weiterfilhrung des Restaurationsbetriebes noch in genligendem
Umfang gegeben ist.

In den letzten Jahren mussten unzahlige Restaurants geschlossen werden, meis-
tens aus wirtschaftlichen Griinden. Die gesellschaftlichen Verdnderungen haben
dazu gefihrt, dass viele Betriebe keine geniigenden Umsétze und Ertrége mehr
erzielen konnten. Auch die Krone in Neubrunn hatte mit diesen Rahmenbedin-
gungen zu kdmpfen, ging doch der Umsatz in den letzten zehn Jahren um rund
40 % zuriick. Der Betrieb bot zunehmend keine ausreichende Existenzgrundlage

mehr.



Gemdss Aussage der Betriebsinhaber wurde das Restaurant Krone vor allem von
auswartigen Gasten besucht, wéhrenddem das Interesse der Neubrunner Bevél-
kerung relativ bescheiden war. In Anbetracht dieser Ausgangslage ist der Ge-
meinderat der Ansicht, dass das 6ffentliche Interesse am Weiterbetrieb des Res-
taurants Krone nicht mehr in genigendem Mass vorhanden ist. Dies rechtfertigt
die Aufhebung des privaten Gestaltungsplanes.

3. Empfehlung

Aus den vorstehend genannten Uberlegungen vertritt der Gemeinderat die Mei-
nung, dass ein 6ffentliches Interesse fir den Weiterbetrieb des Gasthauses Krone
nicht mehr in ausreichendem Umfang vorhanden ist. Im Ubrigen wére die Durch-
setzung der im Gestaltungsplan festgelegten Betriebspflicht in der Praxis ausser-
ordentlich schwierig zu voliziehen. Der Gemeinderat empfiehlt deshalb der Ge-

meindeversammlung, der Aufhebung des privaten Gestaltungsplanes ,Krone"
Neubrunn zuzustimmen. :

4. Referent

Gemeindeprasident Georg Brunner

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Der Aufhebung des privaten Gestaltungsplanes ,,Krone®™ Neubrunn wird zuge-
stimmt.

2. Mitteilung durch Protokollauszug an:

2.1 Amt fur Raumentwickliung, Abteilung Raumplanung, Bernard Capeder,
Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich, unter Beilage der Gestaltungs-
planunterlagen 1-fach, mit der Bitte um Genehmigung der Gestaltungs-
plan-Aufhebung

2.2 Barbara Eggenberger Bartschi, Neubrunn 971, 8488 Turbenthal

2.3 Gemeindepréasident Georg Brunner

2.4 Gemeinderatin Katharina Fenner

v~ 2.5 Hochbau und Liegenschaften
2.6 Akten

NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLUNG
DER POLITISCHEN GEMEINDE TURBENTHAL

Der Gemeindeprasident: /D@iber:
%/' | -

eorg Brunner Jarg Schenkel

Versandt: 20.6.2019



N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Gemeinde Turbenthal, Tosstalstrasse 56, 8488 Turbenthal
Publikationsdatum: KABZH - 29.05.2020

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000653

Kanton: ZH

Aufhebung des privaten Gestaltungsplanes , Krone”, Neubrunn Bekanntmachung des
Inkrafttretens, Festsetzung

Betrifft: 8488 Turbenthal

Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplanes «Krone»,
Neubrunn wurde von den Stimmberechtigten der Gemeinde
Turbenthal an der Gemeindeversammlung vom 17. Juni
2019 und von der Baudirektion des Kantons Zurich mit Ver-
figung Nr. 1006/19 vom 1. April 2020 genehmigt. Gemass
Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 19.
Mai 2020 ist kein Rechtsmittel ergriffen worden. Die Aufhe-
bung des privaten Gestaltungsplanes «Krone», Neubrunn
tritt am Tag nach Erscheinen dieser Publikation in Kraft.
Beschluss-/Verfligungsnummer: 1006/19
Beschluss-/Verfligungsdatum: 01.04.2020

Rechtliche Hinweise:
Frist: 1 Tage
Ablauf der Frist: 30.05.2020

Kontaktstelle:
Gemeinde Turbenthal
Tosstalstrasse 56
8488 Turbenthal



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 13. November 1991

3849. Privater Gestaltungsplan Krone Neubrunn, Turbenthal
(Genehmigung)

Am 30. September 1991 stimmte die Gemeindeversammlung Turbenthal
dem privaten Gestaltungsplan Krone Neubrunn zu. Gegen diesen Be-
schluss wurde kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 28. Okto-
ber 1991 ersucht der Gemeinderat Turbenthal um die Genehmigung der
Vorlage.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt in der Kernzone. Der
Gestaltungsplan erméglicht eine dem schutzwiirdigen Ortskern ange-
passte, gegeniiber der Regelbauweise freiere Umgestaltung des Gasthau-
ses Krone und beschrankt die zuldssige Nutzweise zwecks Erhaltung des
Restaurants. Die Vorlage ist — soweit ersichtlich - angemessen, recht-
und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Krone Neubrunn, Turbenthal, mit Zu-
stimmung der Gemeindeversammlung Turbenthal vom 30. September
1991 wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Turbenthal, 8488 Turbenthal (fiir
sich und zuhanden der Grundeigentiimer, unter Beilage eines mit dem
Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestaltungsplans),
das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie
an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 13. November 1991

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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. . - Strassenseitig sind drei Giebellukarnen von je max. 3,0 m? Frontfliche gestattet.
Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir das im zugehdrigen Plan 1:500 bezeich- -

: - , : - Abweichungen fiir den Baubereich 2:
‘Baubereich 1 : Gasthaus ,, Krone” | PEbe et P : . .
1) : : Die im Plan enthaltenen Angaben sind verbindliche Bestandteile des Gestaltungs- - Aul der Ostseite des Wohnhauses kann ein offener Treppenautgang zu den
GeSTG l-'-ungsp On = rone e i A / planes. oberen Wohnungen erstellt werden.
Baubereic i Wohnhaus : , P .

Neubrunn |: 500

- Auf der Westseite ist die Erstellung einer Terrasse und einer Loggia zuldssig.

At 2 Zweck

Art. 6  Firstrichtungen

Der Gestaltungsplan bezweckt die Erhaltung des Gasthauses "Krone" in Neubrunn,
Turbenthal.

Die Hauptfirstrichtungen und diejenigen der Quergiebel haben den Angaben im
Der Restaurationsbetrieb im Erdgeschoss des Gasthauses wird weitergetihrt, Plan zu entsprechen.

falls das 6ffentliche Interesse dies erfordert. Dementsprechend hat das Restau-
rant wdhrend den brancheniiblichen Offnungszeiten fir die Bevélkerung, insbe-

I 0.s 199l sondere fiir die Einwohner von Neubrunn zugénglich zu sein. Art. 7 Umgebungsgestaltung
Mit Zustimmung der Gemeindeversammiung vom : 30. Sept.

Die Gebdude Assek.Nr. 731 und 732 sind im Sinne von Art. |1 der kommunalen

Am gewachsenen Terrain sind keine grosseren Anderungen zuldssig; es sind flies-
Bau- und Zonenordnung vom 2.5.84 zu ersetzen.

sende Ubergénge vorzusehen. Die Umgebungsgestaltung hat sich nach herkdmm-
lichem Muster zu richten.

Namens der Gemeindeversammlung ,

Der Prdsid@ Der Schreiber :

Vom Regierungsrat am : 13. Nov. 1991

BEt. ¥ Nutsweiss Fir die Bepflanzung sind einheimische Arten zu wéhlen.

Der Baubereich | ist fiir den Wiederaufbau des Gasthofs bestimmt. Die Geschoss- :
flachen neben dem Restaurant samt zugehdrigen Nebenrdumen dienen Wohnzwecken. Art. 8  Erschliessung

Der Baubereich 2 ist fiir den Ersatz des Okonomiegeb&udes durch ein Wohnhaus

Zufahrt, Anlieferung, Parkierung, Kanalisation, Wasser- und Stromversorgung
bestimmt.

sind gemdss den Angaben im Plan zu erstellen.

Die Hartbelagsfldchen sind méglichst klein zu halten.

37 X LI( Art. 4 Anordnung
i luss Nr. - enehmigt : : ) ,
mit Besch y g Die Ersatzbauten sind im Rahmen der entsprechenden Baubereiche zu erstellen. Art. 9 Larmschutz-Empfindlichkeitsstufen
Besondere Gebdude geméss den §§ 273 und 288 PBG bis zu einer maximalen Grund- : , e , -
vor ‘dem: Ragleringsste. fliche von 25 m? sind auch ausserhalb der Baubereiche zulissig. Dem Gestaltungsplan-Areal wird die Empfindlichkeitsstufe III gemdss Art. 43

LSV zugeordnet.
Der Staatsschreiber :

Art. 5 Bauweise
e Art. 10 Inkrafttreten
In den Baubereichen | und 2 gelten sinngemiss die Mass- und Gestaltungsvor- ] " | . : : e
schriften der Kernzone II der kommunalen Bau- und Zonenordnung. Fiir die beiden Der Private Gestaltungsplan "Krone", Neubrunn, tritt mit der reglerungsrdtlichen
Ersatzbauten gelten keine Ausniitzungsbeschrinkungen. Genehmigung in Kraft.

Abweichungen fiir den Baubereich 1:

- Das Dach des Gasthofs wird neu symmetrisch angeordnet.
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