Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 27. Februar 1991

691. Privater Gestaltungsplan Kalchegg, Turbenthal

Am 3. Dezember 1990 stimmte die Gemeindeversammlung Turbenthal
dem privaten Gestaltungsplan Kalchegg zu. Gegen diesen Beschluss
wurde kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 29. Januar 1991
ersucht der Gemeinderat Turbenthal um die Genehmigung der Vorlage.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt in der Landwirtschafts-
zone. Anlass fiir die Ausarbeitung der Vorlage war eine betrieblich not-
wendige Erweiterung der in diesem Gebiet von alters her ansissigen
Gartnerei. Diese grenzt direkt an den Weiler Schmidriiti/Kalchegg an.
Mit dem Gestaltungsplan wird die Erhaltung eines zur Infrastruktur des
Ziircher Berggebiets gehdrenden Familienbetriebs ermoglicht. Die Vor-
lage ist angemessen, recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Kalchegg, bestehend aus einem Plan
im Massstab 1:500 und den zugehérigen Bauvorschriften, dem die Ge-
meindeversammlung Turbenthal am 3. Dezember 1990 zugestimmt hat,
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Turbenthal, 8488 Turbenthal (fiir
sich und zuhanden des Grundeigentiimers, unter Beilage eines mit dem
Genehmigungsvermerk versehenen Gestaltungsplans), das Verwaltungs-
gericht, die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion
der offentlichen Bauten.

Zirich, den 27. Februar 1991

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber :

Roggwiller



es tur

Kanton Zdurich

Gdrtnerei K.Kdagi , Schmidruti

Gestaltungsplan ,, Kalchegg”
Schmidruti |: 500

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: 3.Dez. 1990

Namens der Gemeindeversammliung ,

Der Prasiden

Vom Regierungsrat am: &/ FEE. 1991

mit Beschluss Nr. (;// genehmigt :

?* PR EE s

Plan Nr
Plo?grésse I 9 gez.: |Datum
- 30 x 105 | p; |21 Marz 1990
Planungsbiiro Emil Stierli /o - — 55w
Orts- und Quartierplanung, Beratung, Ortsbild-, Natur- und Landschaftsschutz [Pl 13.Aug 1990 Bi 27 Juni 1990
Poststrasse 17, 8604 Volketswil, Tel. 01 945 55 60, Mitarbeiter: Paul Scheu o 6 Aug 1990

D

Zu- und Wegfahrt
Erschliessungsfldche
Parkpldtze
Mindestabstand
Baubereich 1: Betriebsgebdude mit Wohnung
Baubereich 2 : Garagen- und Lagergebdude
Baubereich 3. Gewdchshduser

Bauberei;:h 4. Friihbeetkdsten

. Baubereich 5: Betriebsrdume im Sockelgeschoss
Baubereich 6: Bestehendes Haus mit Alten - Teil
Strducher

hochstdmmige Bdume

prisnbeetkd

stel &=

Gemeinde Turbenthal

Bestimmungen zum privaten Gestaltungsplan "Kalchegg", Schmidriiti

Art. 1 Geltungsbereich

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fir das im zugehorigen Plan 1:500 bezeichnete
Gebiet.

Die im Plan enthaltenen Angaben sind verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes.
Art. 2 Nutzweise

Der Baubereich | ist fir die Erstellung eines Betriebsgebdudes inklusive einer Wohnung fiir

Betriebsangehdrige bestimmt. Der gewerblich genutzte Teil hat mindestens eine Vollgeschoss-
flache zu umfassen.

Der Baubereich 2 ist fir die Erstellung eines Garagen- und Lagergebdudes bestimmt.
Im Baubereich 3 sind Gewdchshiuser zuldssig.
Im Baubereich 4 sind Friihbeetkisten zuldssig.

Der Baubereich 5 umfasst eine Erweiterungsméglichkeit fiir die Blumenbinderei und den Verkauf
(Vorbau Ebene Sockelgeschoss).

Der Baubereich 6 umfasst das bestehende Gebidude mit Betriebsleiterwohnung sowie eine
Kleinwohnung (Alten-Teil).

Alle Bauten haben zum Gértnerei-Betrieb zu gehoren.

Art. 3 Anordnung

Neubauten sind im Rahmen der entsprechenden Baubereiche zu erstellen.

Besondere Gebiude gemadss den §§ 273 und 288 PBG bis zu einer maximalen Grundfldche von
25 m? sind auch ausserhalb der Baubereiche zuldssig.

Art. 4 Bauweise

In den Baubereichen | und 2 gelten sinngemdss die Mass- und Gestaltungsvorschriften der
Kernzone Il der kommunalen Bau- und Zonenordnung. Wegen dem steil abfallenden Gelinde

darf im Bereich der nérdlichen Ecke des Garagen- und Lagergebdudes die Gebdudehshe um
max. 2 m Uberschritten werden.

Gewdchshduser sind in fester Bauweise zu erstellen. Die grosste Hohe darf das gestaltete

Terrain nicht mehr als 4 m Uberragen. Die Gewdchshduser B sind parallel zur Strasse anzuord-
nen.

Die Frihbeetkdsten diirfen das gestaltete Terrain nicht mehr als | m Uberragen.

Der Baubereich 5 ist flach einzudecken, wobei die Hohe des Flachdaches der Decke zwischen
Sockel- und Erdgeschoss beim bestehenden Haus entsprechen muss.

Art. 5 Firstrichtungen

Die Hauptfirstrichtungen haben den Angaben im Plan zu entsprechen.

Art. 6 Umgebungsgestaltung

Am gewachsenen Terrain sind - mit Ausnahme der Partien bei den Baubereichen - keine

grosseren Aenderungen zuldssig; es sind fliessende Uebergidnge vorzusehen. Die Umgebungsge-
staltung hat sich nach herkémmlichem Muster zu richten.

Art. 7 Erschliessung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgen ab den bestehenden Leitungen in der
Strasse.

Art. 8§ L&rmschutz-Empf{findlichkeitsstufen

Dem Gestaltungsplan-Areal wird die Empfindlichkeitsstufe III gemadss Art. 43 LSV zugeordnet.
Art. 9 Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan "Kalchegg", Schmidriiti, tritt mit der regierungsratlichen Genehmi-
gung in Kraft.
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