Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 22. Mirz 1995

820. Privater Gestaltungsplan Bahnhofstrasse, Turbenthal
(Genehmigung)

Am 26. September 1994 stimmte die Gemeindeversammlung Turben-
thal dem privaten Gestaltungsplan Bahnhofstrasse zu. Gegen diesen
Beschluss wurde kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 9.
November 1994 ersucht der Gemeinderat Turbenthal um die Geneh-
migung der Vorlage.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt in der Kernzone.
Der Gestaltungsplan ermoglicht eine dem schutzwiirdigen Ortskern
angepasste, gegeniiber der Regelbauweise freiere Gestaltung des an
dieser Stelle geplanten Postneubaus. Die Vorlage wurde von der kan-
tonalen Natur- und Heimatschutzkommission gepriift und als gutes
Beispiel fiir eine architektonisch iiberzeugende Losung fiir Neubau-
ten in der Kernzone gewiirdigt. Sie ist angemessen, recht- und zweck-
massig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Bahnhofstrasse, Turbenthal, mit Zu-
stimmung der Gemeindeversammlung Turbenthal vom 26. September
1994 wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Turbenthal, 8488 Turbenthal
(fur sich und zuhanden der Grundeigentiimer, unter Beilage zweier
mit Genehmigungsvermerk versehener Exemplare des Gestaltungs-
plans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direk-
tion der offentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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6. Die Dachaufbaute im 3. Vollgeschoss (Seite Bahnhofstrasse) darf nicht
breiter als ein Drittel der betreffenden Fassadenldnge sein; sie darf
flach eingedeckt werden.

7. Die I- und 2-geschossigen Gebdudeteile dirfen ebenfalls flach einge-
deckt werden.

““"""l""m Gemeinde - Bestimmungen zum privaten Gestaltungsplan "Bahnhofstrasse", Turbenthal

Kanton Zdrich

Art. | Geltungsbereich

Die Gebdude mussen architektonisch feinmassstédblich gestaltet werden.
Besondere Sorgfalt und eine subtile Gestaltung ist bei den Flachdachpartien
und deren oberen Abschlissen notwendig.

Die nachstehenden Bestimmungen gelten flr das im zugehérigen Plan be-
zeichnete Projekt. Die im Plan enthaltenen Angaben sind verbindliche Be-
standteile des Gestaltungsplanes.

Art. 5 Firstrichtung, Dachmaterial

; Art. 2 N ise
Prlvater GeStaItU ngSplan . A = Die Firstrichtung der 3-geschossigen Baute muss parallel zur Bahnhofstrasse

Es sind neben Wohnungen, hSchstens mdssig stérende Betriebe sowie 6f- angeordnet werden. Diese Baute ist mit Tonziegeln einzudecken.

fentliche Bauten zuldssig. Die 2-geschossige Baute kann mit anderen - zum Hauptbau passenden -
Materialien ausgefiihrt werden,
Die Decke der l-geschossigen Baute ist angemessen zu begriinen.

Bahnhofstrasse , Bestimmungen Art. 3 Bauveise, Masse

Fir die Situierung der Bauten ist der Gestaltungsplan massgebend. Unter _
der Voraussetzung, dass die im Plan eingetragenen Mindestmasse beachtet Art. 6 Erschliessung
werden, gilt lagemdssig fir die einzelnen Baubereiche ein Projektierungs-

Die Haupt-Erschliessung hat tber den Schwanenweg zu erfolgen. Die Ein-
Spielraum von +/- 1,0 m.

und Ausfahrten zur Unterniveaugarage, zur Anlieferung und zum Umschlag-
platz der PTT haben an den im Plan bezeichneten Stellen zu erfolgen.

Mit Zustimmung der Gemeindeversammiung vom: 2 6. Sep. 1994 Art. 7 Abstellplitze

Die Geschosszahlen sind zu berticksichtigen.
Bei der 3-geschossigen Baute darf das 3. Voll- ] L Die erforderlichen Abstellpldtze fir den PTT-Betrieb, die Liden/Biiros
Namens der Gemeindeversammiung geschoss mit einer maximalen Kniestockhshe und die Bewohner sind unter den Bauten zu erstellen. Die im Plan bezei-
. von 1,8 m errichtet werden. Im entstehenden e chneten offenen Abstellpldtze an der Bahnhofstrasse sind fiir Besucher
kleinen Dachgeschoss sind nur giebelseitige : (Kurzparkierer) zu reservieren.
Belichtungen und Dachfldchenfenster zuldssig. '
Gegen den Schwanenweg sind max. 12 Dach- L. olig -
flichenfenster mit max. 0,5 m? Lichtfldche s — Art. 8 Umgebungsgestaltung
. a0 zuldssig; diese sind hochrechteckig anzuordnen. H Ausser den im Plan bezeichneten sind keine weiteren Erschliessungs- und/
Vom Regierungsrat am ¢ ¢/, : :

oder Hartfldchen zuldssig.

; Gemédss Planbezeichnung ist ein Gehweg von 2,0 m Breite zu erstellen.
mit Beschluss Nr . ?/’1 0 Die im Plan bezeichneten Griinfldchen sind mit einheimischen Gewé&chsen
zu bepflanzen. Das geschiitzte Gehdlz (Bdume) entlang des Kanals ist zu

Art. & Gestaltung der Bauten erhalten und bei Abgang zu ersetzen; eine Durchforstung ist zuldssig.

Fir alle Gebdude und Gebdudeteile gelten die Kernzonenvorschriften (KI)
der Bauordnung Turbenthal; vorbehalten bleiben:

Vor dem Regierungsrate , , ) . _ _ , Art. 9 Meteor wasser
L. Art. 7: die Gebdudeldngen und -breiten werden durch die Angaben im _ ' _ . .
. Plan ersetzt. Das anfallende Meteorwasser ist nach Méglichkeit zu versickern oder in
Der Staatsschreiber : ' 2. Die Gebdudehdhe der 3-geschossigen Baute betrdgt im Maximum 9m. den Tossgewerbe-Kanal abzuleiten.
3. Die Fenster6ffnungsfldche auf den Geb&udeldngsseiten gegen Bahnhof-

strasse und Schwanenweg darf nicht mehr als 40% der Fassadenflidche

ausmachen. Art. 10 Empfindlichkeitsstufen
4. Auf der Seite des Schwanenwegs dirfen Terrassen Uber die ganze

Fassadenldnge flach eingedeckt werden. Auf der &stlichen Giebelseite

Gemadss Art. 43 LSV wird das Plangebiet der Empfindlichkeitsstufe III zuge-

dirfen die Terrassen max. 60 cm von der Fassade vorstehen und nicht ordnet.
om0 mehr als 2,5 m in der Ldnge einnehmen.
5. Die Dachneigung der 3-geschossigen Baute darf im Maximum 40° (a.T.) Art. 11 Inkrafttreten
o TR betragen. P sl o=
Plongrosse gez . | Datumn

Der Private Gestaltungsplan "Bahnhofstrasse", Turbenthal tritt mit der
. 30/63 |AW [21.11.1994 regierungsrdtlichen Genehmigung in Kraft.
Planungsbiiro Emil Stierli g  Braaasasi.
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