Baudirektion
Kanton Zurich Arv/ 108 12008

VERFUGUNG

vom 7. Oktober 2008

Elgg. Revision Privater Gestaltungsplan «Pflegezentrum Eulachtal»

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Baudirektion hat am 22. Mirz 2001 den privaten Gestaltungsplan «Krankenheim
Eulachtal» (heute privater Gestaltungsplan «Pflegezentrum Eulachtal» genannt) genehmigt
(BDV Nr. 342/2001). Die Gemeindeversammlung Elgg hat am 18. Juni 2008 einer Revi-
sion des privaten Gestaltungsplans zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss
Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 23. September
2008 und des Bezirksrates Winterthur vom 24. Juli 2008 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 24. September 2008 ersucht die Gemeinde Elgg um Genehmigung der Vor-

lage.

Mit der Revision des privaten Gestaltungsplans «Pflegezentrum Eulachtal» wird die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Realisierung von zwei zusitzlichen Schleppgauben
auf dem siidseitigen Hauptdach, flir einen zusétzlichen Personenaufzug sowie flir ein

zusitzliches Geschoss auf dem nérdlichen Anbau geschaffen.

Die Akten, bestehend aus Vorschriften, einem Plan 1:500 und dem erlduternden Bericht
nach Art. 47 RPV sind vollstandig. Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und ange-
messen (§ 5 PBQG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Die Revision des privaten Gestaltungsplans «Pflegezentrum Eulachtal», der die

Gemeindeversammlung Elgg am 18. Juni 2008 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Wir erlauben uns, fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Genehmigung entstan-

denen Aufwendungen wie folgt Rechnung zu stellen:



%Baudirektion

Kanton Zirich Seite 2
Rechnungs- und Zustelladresse:  Pflegezentrum Eulachtal
Vordergasse 3
8353 Elgg

Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Rechnungsadresse. Ohne IThren Gegen-
bericht innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Rechnungsadresse

korrekt und zudem identisch mit der Zustelladresse ist.

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARV~ Fr. 156.00 8000 001266 / 83120.40.210

II.  Gegen Dispositiv Ziffer I dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Elgg wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in

der amtlichen Vermessung nachzufiihren.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Elgg (unter Beilage von zwei Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von zwei Dossiers), an die TBB
Ingenieure AG, Florastrasse 5a, Postfach 384, 8353 Elgg, sowie an das Amt fiir

Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 7. Oktober 2008 ARV Amt fir
080752/0th/Zst Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:

=



Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 342 /2001

VERFUGUNG

vom 22. Marz 2001

Elgg. Privater Gestaltungsplan Krankenheim Eulachtal

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 4. Dezember 2000 stimmte die Gemeindeversammlung Elgg dem privaten Gestal-
tungsplan Krankenheim Eulachtal zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraft-
bescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 5. Februar 2001 und des
Bezirksrates Winterthur vom 16. Januar 2001 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben

vom 8. Mirz 2001 ersucht der Gemeinderat Elgg um Genehmigung der Vorlage.

Das Krankenheim Eulachtal befindet sich nach der kommunalen Bau- und Zonenordnung
in der Kernzone. Der Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erstellung eines Anbaues auf der Nordseite des Krankenheims. Aus betrieblichen und
architektonischen Griinden enthilt der Gestaltungsplan Abweichungen von den Kern-

zonenvorschriften beziiglich der Fassaden- und der Dachgestaltung.

Der Bericht iiber die nicht beriicksichtigten Einwendungen liegt vor. Die Vorlage ist recht-

massig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiligt:

L Der private Gestaltungsplan Krankenheim Eulachtal, dem die Gemeindeversamm-

lung Elgg am 4. Dezember 2000 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Gemeinde Elgg wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.
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OI. Mitteilung an den Gemeinderat Elgg (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von sechs Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem

Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei

Dossiers).
L " ARV Amt fiir
Ziirich, den 22. Mirz 2001 Raumordnung und Vermessung
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Kanton Zirich
Gemeinde Elgg

Privater Gestaltungsplan

Pflegezentrum Eulachtal
Vordergasse

Vorschriften
Plan Mst. 1 : 500

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 04.12.2000
Vom Regierungsrat genehmigt am 22.03.2001

Anderung

Von der Eigentﬂ\merin Pflegezentrum Eulachtal festgesetzt am: 2 ( / J / ol
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Gemeinde Elgg

Vorschriften zum Gestaltungsplan Pflegezentrum Eulachtal

Anderungen sind rot hervorgehoben

Art. 1 Geltungsbereich, Bestandteil des Gestaltungsplanes

Far das Grundstick Kat. No 4118 wird gestutzt auf § 83 ff des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) ein privater Gestaltungsplan aufgestellt.

Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachstehenden
Vorschriften und dem zugehérigen Plan im Massstab 1:500.

Art. 2 Ergdanzendes Recht, Verhiltnis zur Bau- und Zonenordnung und zum
Kantonalen Recht

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen gel-
ten die Bau- und Zonenordnung sowie die Vorschriften des PBG.

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten im Planungsgebiet die dannzu-
maligen Zonenvorschriften.

Art. 3 Zweck

Der Gestaltungsplan ermdglicht die Erstellung eines Erweiterungsbaues fur das
Pflegezentrum Eulachtal auf Parz. Kat. No 4118 auf der Nordseite des bestehen-
den Gebaudes sowie eine Verbesserung der Belichtung des Dachgeschosses Uber
die sudliche Dachflache. Grésse und Gestaltung sollen einerseits den Bedurfnis-
sen des Krankenheimes angepasst sein, andererseits eine sehr gute Einordnung

in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleisten.

Art. 4 Zahl, Lage und Abmessung der Gebdude
Neue Hauptgebdude sind im Ausmass der im Plan bezeichneten Baubegrenzungs-
linie zuldssig.
Die im Plan festgelegte maximale Hohe des Gebaudes von 547.90 m.u.M. darf
nicht Uberschritten werden.

Art. 5 Geschosszahl

Innerhalb der Baubegrenzungslinie betragt die zulassige Geschosszahl 3 Voll-
geschosse.



Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Dachgestaltung

Beim Anbau innerhalb der Baubegrenzungslinie sind auch andere Dachformen,
als nach der Bauordnung vorgeschrieben, zulassig.

Mit Ausnahme von einzelnen kleinen Abluftrohren sowie der Liftuberfanrt sind
keine Aufbauten auf dem Dach zulassig.

Auf der sudseitigen Dachflache des im Plan 1:500 grau bezeichneten Gebau-
des sind Dachaufbauten, als Schieppgauben gestaltet, zuldssig. Die zuladssige
Breite der einzelnen Dachaufbauten ist im Plan 1:500 festgelegt. Die Héhe der
Aufbauten hat den Festlegungen in der Bauordnung zu entsprechen.

Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind auch andere als nach der Bauordnung vorge-
schriebene Materialien zuldssig. Die Beschrankung der maximalen Fensterflache
gemass Bauordnung entféllt. Die Fassaden, und insbesondere die Fensterflachen,
sind so zu strukturieren, dass die charakteristische Massstablichkeit des Ortsbildes
gewahrt bleibt.

Balkone sind allseitig zulassig, sofern sie gut im Baukérper integriert sind. Sie
mussen, mit Ausnahme von transparenten Gelandern, innerhalb der Baubegren-
zungslinie liegen.

Gesamtwirkung

Der Anbau hat bezuglich Strukturierung, Materialwahl und Detailgestaltung eine
gute Gesamtwirkung fir sich, und im Zusammenhang mit dem bestehenden Ge-
baude als auch mit dem Ortsbild, als Ganzes, zu erreichen. Beim Anschluss des
Anbaues an das bestehende Gebaude sind die Eingriffe an diesem mdoglichst ge-
ring zu halten.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung und der Geneh-
migung durch die Baudirektion in Kraft.
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Der Gemeinderat:
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Gestaltungsplanperimeter
Baubegrenzungslinie best.
Baubegrenzungslinie neu
Dachaufbauten best. Breite 5.90m
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