Baudirektion

Kanton Zurich ARV/ 46 /1999

VERFUGUNG

vom 12. Januar 1999

Elgg. Privater Gestaltungsplan Chriamerhalde

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 11. Dezember 1997 stimmte die Gemeindeversammlung Elgg dem privaten Gestaltungs-
plan Chridmerhalde zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigungen
der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 27. Juli 1998 und des Bezirksrates Winterthur
vom 7. Dezember 1998 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 27. November 1998
ersucht das Bauamt Elgg um Genehmigung der Vorlage.

Der private Gestaltungsplan bezweckt die Erhaltung und die Weiterentwicklung des Pferde-
sportbetriebs im Gebiet Chriamerhalde. Er regelt die Bebaubarkeit und die Erschliessung des
Gestaltungsplan-Perimeters.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan Chrimerhalde, dem die Gemeindeversammlung Elgg am
11. Dezember 1997 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Gemeinde Elgg wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss § 6 lit. a und § 89
PBG o6ffentlich bekanntzumachen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Elgg (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie an das
Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

ARV Amt fOr
Ziirich, den 12. Januar 1999 Raumordnung und Vermessung
982151/0Obl/Zst Fir den Auszug:
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Amt fir Raumordnung und Vermessung ’ v

Hohbel :
Kanton Ziirich Gemeinde Elgg
Privater Gestaltungsplan Chramerhalde, 8353 Elgg
Plan 1
Perimeter .
Bebauung / Nutzung Mst. 1 : 1000
Gebaudeprofile Mst. 1 : 500 ‘ “r
Der Grundeigenttmer: \ ( B e R
Alja Textil AG, 9% W%rkplau
| g
Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am: >
1. Dez 1997 / = Bebauung / Nutzung
/ 'E' | Mst 1 : 1000
Namens der Gemeindeversammiung LT —A\—: Perimeter
Der Prasident: 0 = Wendeplatz =
" , N P . R O W - :g Maximale
£_ Wm/lw/'/ m Vamamlm i Gebédudebegrenzung
Der Schrejper: ) Ii-&
/Z 4 t 4 Zwingende Gebaudeflucht — se——
7 é: N
/g' '@E‘J{ g Firstrichtung =
00| 5.0041.
45%% Vordach -~ =
Von der Baudirektion
genehmigt am {2 Jan. 1999 BDV Nr. & | I neu Reithalle N1

best.  Freilaufstall B1

B . g p best. Gerateschopf B2
Fiar die Baudirektion schop

& Fimmkad

09, 1400 | 26.00 05
7

Gebaudeprofile Mst 1 : 500

514.15 m.4.M, ..
Der Verfasser:

Ruedi Lattmann, Architekt ETH/SIA, Architektur + Design AG
Tosstalstrasse 14, 8400 Winterthur

26.00 \.




Amt flir Raumordnung und Vermessung
Kanton Ziirich Gemeinde Elgg

At
,.!n

Hohbtiel

4219

Privater Gestaltungsplan Chramerhalde, 8353 Elgg

Plan 2
Erschliessung / Umgebung Mst. 1 : 1000

Der Grundeigenttimer:

Alja Textil AG, QW

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am:

1 1. Dez. 1997

Namens der Gemeindeversammlung
Der Prasident:

Der Schreiber:

3415

Von der Baudirektion
s BDV Nr. ¢4¢ | FI
genehmigt am {2, Jan, 1999

Flir die Baudirektion

X Tmekad

Erschliessung / Umgebung

Mst. y(w

Hartplatz Asphalt bﬁ

Hartplatz Zementplatten best. [

Strassenkies best. [

Hartplatz Zementplatten neu [EEEEIEE
Strassenkies neu [REEANY .
Hochstammige Baume [N

Der Verfasser:
Ruedi Lattmann, Architekt ETH/SIA, Architektur + Design AG
Tosstalstrasse 14, 8400 Winterthur




Amt fiir Raurr

Kanton Ziirich

/ermessung

Gemeinde Elgg

Aot
.

Privater Gestaltungsplan Chramerhalde, 8353 Elgg

Vorschriften

Der Grundeigentimer:

Alja Textil AG, 9545 W 7

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am:

1 1. Dez. 1997

Namens der Gemeindeversammlung
Der Président:

g) L C'u,/vt'( UI%/

Der Schreiber:/

Von der Baudirektion

genehmigt am {1 2. Jan. 1999

Flr die Baudirektion

(2 Fimmekad)

BDV Nr. ¢z | 99

Der Verfasser:
Ruedi Lattmann, Architekt ETH/SIA, Architektur + Design AG
Tosstalstrasse 14, 8400 Winterthur

Die Gemeinde Elgg stimmt, gestitzt auf PBG § 86, dem nach-

stehenden privaten Gestaltungsplan zu.
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Geltungsbereich:

Zweck:

Bestimmung:

Erschliessung:

Bebauung:

Nutzung:

Gebaudeprofile:

Dacher:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Der Gestaltungsplan gilt fiir das Gebiet innerhalb des
Perimeter gemdss Plan 1, Mst. 1 : 1000

Integrierende Bestandteile des Gestaltungsplanes:

Plan 1
Mst. 1 : 1000; Perimeter, Bebauung, Nutzung
Mst. 1 : 500; Gebaudeprofile

Plan 2
Mst. 1 : 1000; Erschliessung, Umgebung

Der Gestaltungsplan bezweckt die Erhaltung und Weiter-
entwicklung des Pferdesportbetriebes in Elgg.

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abwei-
chendes bestimmen, gilt das kantonale Planungs- und
Baugesetz und die kommunale Bau- und Zonenordnung.

Der Zugang zum Gestaltungsplangebiet erfolgt iiber den
angrenzenden Flurweg auf der Nordseite. Uber einen
allenfalls notwendigen Ausbau entscheidet der
Gemeinderat im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
in Abhangigkeit von der Intensitéat der Benutzung.

Zahl, Lage, horizontale und vertikale dussere Abmessun-
gen der Bauten haben den Festlegungen in Plan 1 zu
entsprechen. Die maximale Gebaudebegrenzung darf
nicht dberstellt werden. Fiir den Neubau N1 besteht kei-
ne Minimalvorschrift. Die zwingenden Gebaudefluchten
fixieren die Nordwest - Ecke des neuen Gebaudes. Inner-
halb der einzelnen maximalen Gebaudebegrenzungen ist
nur ein Gebdude zuléssig. Im restlichen Gestaltungsplan-
perimeter sind keinerlei Gebdude zulassig.

Es sind ausschliesslich Nutzungen zu Reitsportzwecken
zulassig.

Die maximale Hohe der Schnittlinie zwischen Fassade
und Dachflache darf die entsprechenden Werte in den
Planen der Gebaudeprofile im Plan 1, Mst: 1 : 500 nicht
tberschreiten.

Die bestehenden Bauten B1 und B2 diirfen abgebrochen
und / oder mit dem selben Volumen neu erstellt werden.

Die Firstrichtung der Gebaude hat den Festlegungen im
Plan 1 zu entsprechen. Als Hauptdacher sind nur beidsei-
tig gleich geneigte Satteldacher zulassig.

Die Dachneigung des neuen Gebdudes N1 muss
mindestens den Angaben der Gebaudeprofile

Mst. 1 :500 im Plan 1 entsprechen und darf nicht mehr
als 3° A.T. Uber diesem Wert liegen.

Zur Dacheindeckung sind fiir alle Gebaude Ziegel,
dunkler Eternit bzw. Welleternit oder ahnlich wirkende
Materialien zu verwenden.

Maximal 1/3 der einzelnen Dachflachen kann mit trans-
parentem, aber nicht reflektierendem Material einge-
deckt werden.

Ort- und Traufabschlisse sind in traditioneller Form aus-
zubilden.
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Dachaufbauten,
Dachfenster:

Fassaden:

Bepflanzung und
Umgebung:

Autoabstellplatze:

Inkrafttreten

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind
Kamine und kleinere, technisch bedingte Aufbauten.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
Dachflachenfenster sind nicht gestattet.

Bei der Gliederung und Gestaltung der Bauten ist auf die
traditionellen Bauformen Ricksicht zu nehmen.

Es sind grundsétzlich die herkémmlichen Materialien,
wie Sichtmauerwerk, verputztes Mauerwerk, Holzverklei-
dungen, dunkler Eternit, bzw. Welleternit und transpa-
rentes Material zugelassen.

Als Fensterform sind stehende oder liegende Rechtecke
zugelassen.

Reflektierende Materialien sowie grelle und ausgefallene
Farben sind unzulassig.

Die speziell bezeichneten hochstammigen Baume sind zu
erhalten oder angemessen zu ersetzen.

Soweit nicht gewasserschutzrechtlich dichte Belage
gefordert werden, sind alle neuen Wege und Platze mit
durchl@ssigen Materialien auszufiihren.

Das Dachwasser ist in der Nahe der Reithalle versickern
zu lassen.

Mit der Erstellung des Gebaudes N1 (Reithalle) ist die im

Plan 2 festgehaltene Parkierung zu realisieren.

Dieser private Gestaltungsplan tritt nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung
in Kraft.
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