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Sachverhalt

Zur Standortsicherung des Bildungs- und Forschungszentrums Agrovet-Strickhof der Uni-
versitat Zurich (UZH) und der Eidgendssischen Technischen Hochschule (ETH) in Lindau
ist im kantonalen Richtplan das Vorhaben ,Bildungs- und Forschungszentrum Agrovet-
Strickhof, Lindau-Eschikon® als geplante 6ffentliche Baute und Anlage festgelegt (Richt-
plantext Pt. 6.3.2) und als abgeschlossene Gebietsplanung bezeichnet (Richtplantext

Pt. 6.1.2). Firr die Festsetzung eines kantonalen Gestaltungsplanes nach § 84 Abs. 2 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG) ist geméss § 2 lit. b PBG die Baudirektion zustandig.
Mit der Festsetzung hat gemaéss Art. 5 der Verordnung tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPV) die Umweltvertraglichkeitsprifung zu erfolgen.

Der Strickhof gilt als Kompetenzzentrum fir Aus- und Weiterbildung sowie als Dienst-
leistungszentrum in der Land- und Erndhrungswirtschaft. Mit der Weiterentwicklung des
Forschungs- und Lehrzentrums soll die universitdre Forschung und Lehre an Nutztieren
mit den praktischen Bedurfnissen der Landwirtschaft verknipft werden.

Fur die Neu- und Ersatzbauten am Strickhof wurde im Jahr 2012 ein Architekturwettbe-
werb erfolgreich durchgefiihrt. Das Siegerprojekt des Architekturbiros Itten+Brechbiihl
AG wurde weiterentwickelt. Der kantonale Gestaltungsplan Agrovet-Strickhof basiert auf
dem Bauprojekt flr Hochbauten (Stand 19. August 2014) und Umgebung (Stand 8. Sep-
tember 2014).

Erwagungen

Mit dem kantonalen Gestaltungsplan Agrovet-Strickhof nach § 84 Abs. 2 PBG werden die
gemadss Bauprojekt geplanten Neu- und Ersatzbauten des Bildungs- und Forschungszent-
rums planungsrechtlich verbindlich umgesetzt. Fir die Projektierung wird ein angemesse-
ner Spielraum offen gehalten.
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Der Perimeter umfasst alle funktional mit dem Bildungs- und Forschungszentrum zusam-
menhangenden bestehenden Bauten des Strickhofs sowie geplante Neu- und Ersatzbau-
ten des Projekts Agrovet-Strickhof innerhalb der Zone fir 6ffentliche Bauten und in der
Landwirtschaftszone. Damit wird dem Prinzip der Verhaltnisméassigkeit entsprochen.

Der kantonale Gestaltungsplan Agrovet-Strickhof ist auf die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP-Ref. Nr. 0609-1) abgestimmt.

Im kantonalen Gestaltungsplan werden der Perimeter, die Baubereiche (A und B) und die
Baufelder (1 — 9) fur die geplanten Neu- und Ersatzbauten im Baubereich B sowie die
Etappierung, die Nutzweise, die Erschliessung und die Umgebungsgestaltung bindend
festgelegt.

Das Bauprojekt fir Hochbauten und Umgebung ist fir den kantonalen Gestaltungsplan im
Sinne eines Richtprojektes wegleitend.

Far den Nachweis einer guten Gesamtwirkung kann gemaéss Art. 12 Abs. 1 der Vorschrif-
ten zum kantonalen Gestaltungsplan ein Fachgutachten verlangt werden.

Da der Gewasserraum in einem separaten Verfahren festgelegt wird, ist der Bachraum,
die Offenlegung bzw. die neue Eindolung Honaspbach in der Legende als Orientierungs-
inhalt aufgefihrt.

Die auf die Waldfeststellung abgestimmte Waldabstandslinie wird als Bestandteil des

kantonalen Gestaltungsplans gemass § 66 PBG festgesetzt.

Die wegfallenden Fruchtfolgeflachen werden geméss Art. 17 der Vorschriften zum kanto-
nalen Gestaltungsplan kompensiert.

Der kantonale Gestaltungsplan Agrovet-Strickhof ist mit der Anhérung des regionalen
Planungsverbandes und der kommunalen Behérden gestiitzt auf § 7 Abs. 2 PBG und
Art. 15 UVPV vom 26. September 2014 bis zum 24. November 2014 &ffentlich aufgelegt
worden.

Der kantonale Gestaltungsplan ist einer UVP unterzogen worden. Die Beurteilung des
Umweltvertraglichkeitsberichtes erfolgte am 17. Dezember 2014. Die darin enthaltenen
Antrage der Umweltfachstellen wurden in geeigneter Form beriicksichtigt. Das Vorhaben
entspricht den Vorschriften (iber den Schutz der Umwelt. Es kann unter den entsprechen-
den Auflagen und Bedingungen bewilligt werden.

Im Rahmen der éffentlichen Auflage ist eine Einwendung von Dritten vorgebracht worden.
Der WWF Zirich, Pro Natura Zirich und ZVS / BirdLife Zarich beantragen, dass der
Honaspbach auf der ganzen Lénge offen zu legen und naturnah zu gestalten ist.

Die Bachverlegung wird geméass Art. 16 der Vorschriften zum kantonalen Gestaltungsplan
im Rahmen des Bachprojekts fiir den Honaspbach durchgefiihrt. Die Einwendung wird
somit in diesem Verfahren zu behandeln sein.

Die Anhérung der nachgeordneten Planungstrager ergab, dass sowohl bei der Gemeinde
Lindau als auch bei der Regionalplanung Winterthur und Umgebung (RWU) Einwénde
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gegen die Vorlage eingegangen sind. Sie enthalten Antrédge und Empfehlungen zur Er-
schliessung mit 6ffentlichem Verkehr, zur Parkierung, zum regionalen Radweg, zur Ener-
gie und zur Entwéasserung.

Das Anliegen einer Beteiligung an den Betriebskosten fur das Busangebot wird gepriift.
Fur die Bewirtschaftung der Parkplatze liegt ein Mobilitdtskonzept vor. Die Finanzierung
des Radweges ist geméass genehmigtem Objektkredit fur das Vorhaben Agrovet-Strickhof
gesichert. Fur den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage liegt die Zusage der EKZ vor. Die
Finanzierung der Retention des anfallenden Grauwassers ist gesichert.

Ergebnis

Die Vorlage entspricht § 84 Abs. 2 PBG und enthélt die gesetzlich erforderlichen Anga-
ben. Aufgrund der durchgefiihrten UVP steht der Festsetzung des Gestaltungsplanes
nichts entgegen.

Die im anschliessenden Bewilligungsverfahren zu erteilenden Bewilligungen der kantona-
len Amtsstellen sind mit der baurechtlichen Bewilligung der Gemeinde Lindau zu koordi-
nieren. : ;

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der kantonale Gestaltungsplah Agrovet-Strickhof, Bildungs- und Forschungszentrum,
bestehend aus der Situation Mst. 1:1000 und den Vorschriften vom 19. Mérz 2014,

wird festgesetzt.

Il. Der Gestaltungsplan steht bei der Gemeindeverwaltung Lindau sowie der Baudirek-
tion (Amt fur Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich) jedermann
zur Einsicht offen. Wahrend der Rekursfrist von 30 Tagen kénnen an den genannten
Orten auch der Umweltvertraglichkeitsbericht und die ergédnzenden weiteren Akten
eingesehen werden.

lll. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der &ffentlichen Bekanntmachung
an gerechnet, beim Baurekursgericht schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekurs-
schrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Die angefochtene Ver-
figung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind
genau zu bezeichnen und soweit méglich beizulegen. Rekursentscheide des Bau-
rekursgerichtes sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende
Partei zu tragen.

IV. Das Amt fur Raumentwicklung wird angewiesen
- Dispositiv | - Il zu verdffentlichen

- diese Verfligung zusammen mit dem kantonalen Gestaltungsplan aufzulegen

- nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in der amtlichen Vermessung nach-
fuhren zu lassen
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Mitteilung an

Gemeinde Lindau (unter Beilage von zwei Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Hochbauamt (unter Beilage von zwei Dossiers) _

IB Immobilien, ETH Zirich, Kreuzplatz 5, 8092 Zirich (unter Beilage von einem
Dossier)

ewp AG, Rikonerstrasse 4, Postfach, 8307 Effretikon (Nachfiihrungsstelle)

Amt fOr _
Raumentwickiung

Fur den Auszug:

L Brmerdad?”
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Vom Grundeigentiimer
bzw. der Bauherrschaft aufgestellt am

Grundeigentiimer und Bauherrschaft:
Kanton Ziirich,

vertreten durch das Hochbauamt

Schweizerische Eidgenossenschaft,
vertreten durch die
Eidgendssische Technische Hochschule Ziirich

Vom Kanton Ziirich, vertreten durch
das Hochbauamt, verabschiedet am
zuhanden 6ffentliche Auflage,
Anho6rung und Vorpriifung

Offentliche Auflage vom

Von der Baudirektion festgesetzt am
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Plan Gestaltungsplan
Massstab 1:1'000
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5b.4 693538.98 256069.63
6.1 693645.64 256097.85
6.2 693687.55 256095.79
6.3 693683.35 256010.22
6.4 693641.44 256012.28
7.1 693689.51 256014.00
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7.3 693724.99 255978.46
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8.1 693692.42 256073.14
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9.4 693485.59 255990.46
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Eidgendssische Téchnische Hochschule Ziirich
Swiss Federal Institute of Technology Zurich

Kantonaler Gestaltungsplan

Agrovet-Strickhof
Bildungs- und Forschungszentrum

Vorschriften

Vom Grundeigentiimer
bzw. der Bauherrschaft aufgestellt am 15. September 2014

Grundeigentumer und Bauherrschaft:
Kanton Zirich,

vertreten durch das Hochbauamt

Schweizerische Eidgenossenschaft,
vertreten durch die
Eidgendssische Technische Hochschule Zirich

Vom Kanton Ziirich, vertreten durch das

Hochbauamt verabschiedet am 15. September 2014
zuhanden &ffentliche Auflage,

Anhdérung und Vorpriifung

Offentliche Auflage vom 26. September 2014 bis 24. November 2014

Von der Baudirektion festgesetzt am ..&. % ''F

ARE Nr.: ﬁ654//5 ' Fur die Baudirektion:%%MM

AG FUR RAUMENTWICKLUNG 19. Mérz 2015



Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Gestitzt auf § 84 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Zirich er-
lasst die Baudirektion des Kantons Zirich den kantonalen Gestaltungsplan Agrovet-
Strickhof mit den nachfolgenden Bestimmungen.

BESTANDTEILE

'Der Gestaltungsplan besteht aus den nachfolgenden Vorschriften mit zugehérigem Situa-
tionsplan 1:1000. Der Planungsbericht nach Art. 47 RPV hat informativen Charakter.

% Der Umweltvertraglichkeitsbericht vom 15.09.2014 bildet einen integrierenden Bestandteil
des Gestaltungsplans.

GELTUNGSBEREICH

' Der Gestaltungsplan und die Vorschriften gelten fiir das im Plan 1:1000 mit dem Perime-
ter abgegrenzte Areal.

2 Soweit der Gestaltungsplan keine besonderen Anordnungen ftrifft, gelten die Bau- und
Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Lindau sowie das Planungs- und Baugesetz (PBG)
des Kantons Zurich.

ZWECK, ETAPPIERUNG

' Der Gestaltungsplan schafft die planungs-, bau- und umweltrechtliche Grundlage fir die
Erstellung und den Betrieb der von der Eidgendssischen Technischen Hochschule Zirich,
der Universitat Zurich sowie dem Kanton Zurich geplanten Bildungs- und Forschungszent-
rums Agrovet-Strickhof.

% Das Projekt umfasst den Abbruch der bestehenden Bauten im nérdlichen Teil des Areals
(Baufeld B) und den Neubau von Tierstallungen inkl. Lagerrdumen und Silos, eines Mehr-
zweckgeb&udes, eines Stoffwechselzentrums sowie von Biro- und Laborgeb&uden, je-
weils inklusive der zugehdrigen Nebenrdume.

®Das Bauprojekt fiir Hochbauten (Stand 19. August 2014) und fur die Umgebung (Stand 8.
September 2014) sind fur den Gestaltungsplan wegweisend.

* Die etappenweise Ausfiihrung der Uberbauung ist zul&ssig. Sie setzt jedoch den Nach-
weis voraus, dass sich bei jedem Entwicklungsstand ein stadtebaulich gutes Gesamtbild
sowie eine in Bezug auf die Erschliessung und die Umgebungsgestaltung funktional gute
Lésung ergeben. Der Nachweis ist durch die Bauherrschaft im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens zu erbringen.

NUTZWEISE

"Im Gestaltungsplanpérimeter sind Nutzungen im Zusammenhang mit dem Betrieb des
Bildungs- und Forschungszentrums zuldssig. Wohnnutzungen sind nur zulassig, sofern sie
betrieblich notwendig und standortgebunden sind.

% Es sind nicht stérende oder héchstens massig stérende Betriebe zulassig.

LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFE

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

BESTIMMUNGEN FUR DEN BAUBEREICH A

' Der Gestaltungsplanperimeter wird in den Baubereich A und den Baubereich B aufgeteilt.

2 |m Baubereich A gelten die Vorschriften der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen der
BZO Lindau.



Art. 7
Art. 7.1

Art. 7.2

BESTIMMUNGEN FUR DEN BAUBEREICH B
Grundsatz und gemeinsame Bestimmungen

" Im Baubereich B sind Gebzude nur innerhalb der im Plan definierten Baufelder zulassig.
Die zulassige Hohe richtet sich nach den Bestimmungen in den nachfolgenden Artikeln.

2 Vordacher, Lichtschachte sowie technisch oder feuerpolizeilich notwendige Gebaudeteile
durfen die Baufeldbegrenzungen allseitig um max. 1.50 m tberragen.

® Bei den Baufeldern 1, 2 und 6 diirfen Laufhéfe und unterirdische Gullenlager die Baufeld-
begrenzungen allseitig um max. 10 m berragen.

* Betrieblich notwendige Bauten und Anlagen, welche die maximalen Abmessungen ge-
mass § 273 PBG nicht Uberschreiten, sind Gberall, ausser innerhalb der im Plan gekenn-
zeichneten Grunflachen zulassig. Innerhalb der im Plan bezeichneten Erschliessungs- so-
wie Verkehrs- und Lagerflachen sind sie nur zulassig, sofern eine einwandfreie Erschlies-
sung gewahrleistet bleibt. Gebaude sind nur zulassig, sofern es sich hierbei um besondere
Gebaude gemass § 273 PBG handelt und sie eine Grundflache 20 m? nicht Uberschreiten.

® Die maximal zulassige Gesamthohe der Gebaude wird in Art. 7.2 pro Baufeld festgelegt.
® Futtersilos durfen eine maximale Gesamthéhe von 20.00 m aufweisen.

" Die Baubehérde kann auf den Gebauden kleinere technische Aufbauten bewilligen, wel-
che die zulassige Gesamthéhe um maximal 1.00 m Uberragen. Die maximal zulassige H6-
he von Kaminen richtet sich nach den Bestimmungen der Luftreinhalteverordnung.

® Bestehende Gebaude diirfen abgebrochen, oder umgebaut sowie innerhalb der Grenzen
des jeweiligen Baufelds erweitert oder ersetzt werden.

Baufelder 1-9

' In den Baufeldern 1 und 2 sind Gebaude fiir die Tierhaltung inkl. der zugehérigen Neben-
rdume und Labors zulassig.

2 |m Baufeld 3 ist ein Mehrzweckgebaude inkl. der zugehérigen Nebenrdume zulassig.

% In den Baufeldern 1, 2, 4, 5a, 5b, 6 und 9 sind betriebstechnische Nutzungen zulassig,
wie z.B. Stroh- und Trockenfutterlager, Fahrsilos, Festmistlager, Futtersilos und weitere be-
triebstechnische Einrichtungen.

* Im Baufeld 6 ist ein Stoffwechselzentrum (umfassend eine Respirationsanlage mit Vorbe-
reitungsstallen, Aufbereitungsrdumen und Stoffwechselstall) inkl. der zugehérigen Neben-
raume zuldssig.

® In den Baufeldern 7 und 8 sind je ein Buro- und Laborgebaude zulassig. Auf jenen Fla-
chen im &stlichen Teil des Baufelds 8, welche nicht von Gebauden tberstellt werden und
direkt an den Parkplatz geméass Art. 9 Abs. 4 angrenzen, sind Parkfelder zul&ssig.

® Im Baufeld 9 sind Gebaude fur die Tierhaltung inkl. der zugehérigen Nebenrdume sowie
Lagergebaude zulassig.

" Rund um die Gebaude sind in allen Baufeldern die zugehérigen Erschliessungsanlagen
zulassig. Bei den an den Parkplatz gemass Art. 9 Abs. 4 angrenzenden Verkehrs- und La-
gerflachen sind dartber hinaus auch Parkfelder zulassig.



Art. 8

Art. 9

Art. 10

® Das gewachsene Terrain und die maximal zuldssige Gesamthdhe werden fur jedes Bau-
feld auf die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrte Kote festgesetzt.

Baufeld Nr. gewachsenes Terrain maximal zuldssige Gesamthdhe

Kote in m ii.M. Kote in m. ii.M.

1 554.25 564.75
2 553.20 563.70
3 552.50 563.00
4 554.00 564.50
5 554.38 564.88
6 552.25 562.75
7 548.68 564.68
8 548.60 564.60
9 554.25 564.75
ERSCHLIESSUNG

' Die verkehrliche Erschliessung erfolgt tber die im Plan eingetragenen Zufahrten und Er-
schliessungsflachen.

2 Das Areal ist fiir Fussganger durchlassig und soweit méglich rollstuhlgéangig zu gestalten.
An den im Plan bezeichneten Stellen sind Fussgangerverbindungen zu erstellen.

PARKIERUNG

' Die maximale Anzahl der Parkfelder fir Personenwagen belauft sich im gesamten Ge-
staltungsplanperimeter (Baubereiche A und B) auf 285 Stick.

2 |m Baubereich A sind maximal 72 Parkfelder fur Personenwagen zulassig, im Baubereich
B maximal 213 Stick.

® Im Baubereich A ist fiir neue Parkplatze ein Baubewilligungsverfahren durchzufihren. Die
Lage der Parkfelder ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu regeln.

* Im Baubereich B sind die Parkfelder innerhalb der im Plan als Parkplatz bezeichneten
Flache anzuordnen, sowie in den daran anschliessenden Verkehrs- und Lagerflachen bzw.
den direkt angrenzenden Flachen der Baufelder 3 und 7, welche nicht von Gebauden
Uberstellt werden. Ausserhalb dieser Flachen sind nur einzelne, gebdaudebezogene Park-
felder zulassig; diese sind am Boden zu markieren.

® Die Parkfelder innerhalb der Parkierungsanlage im Baubereich B sind mit wasserdurch-
lassigen Beléagen zu erstellen. Die Parkierungsanlage ist mit einheimischen, standortge-
rechten Baumen zu bepflanzen.

& Auf der oberen Gelandeebene, in der Nahe der Baufelder 3, 6 und 7 sind drei Parkfelder
fur Behinderte zu erstellen.

"Die Abmessungen samtlicher Parkfelder richten sich nach der VSS-Norm 640291a-2006.

® In der Nahe der Baufelder 3, 6 und 7 sind Veloabstellplatze zu erstellen. Die Anzahl der
Veloabstellplatze ist gemass Empfehlung der Koordinationsstelle Veloverkehr entspre-
chend den Richtwerten der VSS-Norm 6400065-2011 festzulegen.

FORUMSPLATZ

In dem im Plan bezeichneten Bereich ist ein Platz als Begegnungsort zu schaffen und zu
unterhalten.



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

ENTWASSERUNG

! Das Dachwasser wird gefasst und der Grauwassernutzung zugefihrt.

2 Die befestigten Flachen werden — sofern aus Griinden des Gewéasserschutzes keine Ein-
leitung in eine Gullegrube erforderlich ist — Giber die Schulter entwassert. Wo dies nicht
mdglich ist, wird das anfallende Platzwasser Giber Schlammsammler der Grauwassernut-
zung zugefihrt.

% Bei einer Uberschreitung des Volumens der Grauwassertanks wird das iberschissige
Meteorwasser gedrosselt dem Kanalisationsnetz fur nicht verschmutztes Abwasser zuge-
fuhrt. Das dariiber hinaus anfallende Meteorwasser (bei Kapazitatsuberschreitung der Ka-
nalisation) wird retendiert.

GESTALTUNG DER BAUTEN UND DER UMGEBUNG

' Die Bauten mit Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit
der baulichen und landschaftlichen Umgebung so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwir-
kung erreicht wird. Dies gilt auch fur die Materialisierung und die Farbgebung.

2 Fur den Nachweis iiber die Erfullung der Anforderungen gemass Abs. 1 kann die Baube-
hérde im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Fachgutachten verlangen.

® Rund um die Baubereiche sind Verkehrs- und Lagerflachen angeordnet. Fiir deren kon-
krete Ausgestaltung ist das Bauprojekt fur die Umgebung (Stand 8. September 2014)
wegweisend.

* Die Nutzung der Grinflachen richtet sich nach den Eintragungen im Plan.

® Fur die Umgebungsgestaltung ist das Bauprojekt fur die Umgebung (Stand 8. September
2014) wegweisend. Das gewachsene Terrain ist weitgehend beizubehalten. Die Bepflan-
zung hat geméass Bauprojekt fur die Umgebung mit einheimischen und standortgerechten
Arten zu erfolgen.

® Auf samtlichen dafiir geeigneten Dachflachen kénnen Photovoltaik-Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie durch 6ffentlich- oder privatrechtliche Unternehmungen erstellt und be-
trieben werden.

ENERGIE

Bezuglich der energetischen Vorschriften sind die Ausfiihrungen im UVB, Kapitel 12.2
massgebend.

MASCHINEN UND GERATE

Die eingesetzten Maschinen, Gerate und Fahrzeuge haben beziiglich Schadstoffemissio-
nen dem Stand der Technik und den Vorschriften zu entsprechen.

BIOLOGISCHE SICHERHEIT

Bei Bepflanzungen gilt ein Verbot der Verwendung von Pflanzen des Anhangs 2 der Frei-
setzungsverordnung. Weitere invasive gebietsfremde Arten durfen nur verwendet werden,
wenn dadurch Art. 15 Abs. 1 der FrSV nicht verletzt wird.

OBERFLACHENGEWASSER

Die Bachverlegung wird gemass Bachprojekt fur den Honaspbach durchgefiihrt.



Art.17  BODEN

' Bei einem allfalligen Rickbau sind wieder Béden mit standorttypischer Bodenfruchtbar-
keit herzustellen.

2 Der Verlust an Fruchtfolgeflachen muss kompensiert werden, in der Regel durch Aufwer-
tung von geschéadigten Béden.

8 Ausgehobener Boden ist entweder vor Ort fur die Wiederherstellung von Béden oder an-
dernorts fir eine Erweiterung der zonenkonformen Nutzungseignung von geschadigten
Bdden zu verwerten.

4 Massgebend fur die Projektierung und Ausfiihrung bodenrelevanter Arbeiten sind die
Richtlinien fur Bodenrekultivierungen des Kantons Zirich, Mai 2003.

®Im Baubewilligungsverfahren ist der Umgang mit Boden aufzuzeigen.

Art. 18 EINZAUNUNGEN

Einzaunungen gemass Ziffer Il. und Ill. des ARE-Merkblattes fur Einzadunungen ausserhalb
der Bauzonen fur die zonenkonforme landwirtschaftliche Tierhaltung (2012) mit weniger als
15 m Waldabstand sind grundséatzlich zu vermeiden und missen im Einzelfall beurteilt
werden.

Art. 19 SCHLUSSBESTIMMUNG

Der kantonale Gestaltungsplan Agrovet-Strickhof wird mit Rechtskraft des Festsetzungs-
beschlusses der Baudirektion verbindlich. Die Baudirektion publiziert das Datum der In-
kraftsetzung geméss § 6 PBG.
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1 Ausgangslage und Zielsetzung

Das Amt fur Landschaft und Natur des Kantons Zirrich, die ETH Zurich und die
Universitat Zurich planen am heutigen Standort des landwirtschaftlichen Kompe-
tenzzentrums "Strickhof" in Lindau ein gemeinsames Bildungs- und Forschungs-
zentrum. Dieses umfasst den Neubau von Tierstallen, Forschungs-, Labor- und
Biroraumen sowie ein zentrales Forum.

Das Projekt umfasst einerseits Rindviehstallungen (Milchviehstall mit Veterinarbe-
reich, Jungvieh- und Rindermaststall mit den zugehérigen Stroh- und Trockenfut-
terlagern, Futtersilos und Festmistlager), sowie eine Vorfuhrhalle ("Forum"),

andererseits ein Stoffwechselzentrum (Respirationsanlage mit Vorbereitungsstal-
len, Aufbereitungsraumen und Stoffwechselstall) sowie Biro- und Laborgebaude.

Das Projekt sieht unter anderem eine Fahrsiloanlage vor. Diese kann aufgrund der
Platzverhaltnisse nur ausserhalb der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe)
angeordnet werden. Daher ist ein Gestaltungsplan uber das gesamte Areal des
Strickhofs, d.h. inklusive der unverandert bestehen bleibenden Arealteile aufzustel-
len.

Gestutzt auf die Eintrage im kantonalen oder in einem regionalen Richtplan (in der
Regel unter "Offentliche Bauten und Anlagen") gilt es im Rahmen der grundeigen-
tumerverbindlichen Nutzungsplanung die Méglichkeiten zur Realisierung von
Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse von kantonaler oder regionaler
Bedeutung offen zu halten oder zu schaffen (vgl. kantonaler Richtplan Pt. 6.1.2
und Pt. 6.1.3 lit. c). Dies erfolgt gemass § 84 Abs. 2 PBG mittels Gestaltungsplan,
den die Baudirektion festsetzt. Diese Bestimmung wird in der Praxis bzw. gemass
Pt. 6.1.2 des kantonalen Richtplans tber ein Delegationsmodell gehandhabt,
welches einerseits der jeweiligen Betrachtung des Objekts und andererseits dem
verfassungsrechtlich garantierten Subsidiaritatsprinzip gebuhrend Rechnung tragt.
Von einer Delegation an die kommunale Ebene ist dann abzusehen, wenn die
Baute oder Anlage fur die kantonale Aufgabenerfillung (wesentliches 6ffentliches
Interesse) von hohem Interesse ist.

Der Perimeter des Gestaltungsplans umfasst den gréssten Teil der Parzelle Kat.
Nr. 1698 im Ortsteil Eschikon in der Gemeinde Lindau. Auf dieser Parzelle befin-
den sich die bestehenden Gebaude des landwirtschaftlichen Kompetenzzentrums
"Strickhof". Das Bildungs- und Forschungszentrum Agrovet-Strickhof kommt in den
nordlichen Teil dieser Parzelle zu liegen.

Auf dem 6stlichsten Teil der Parzelle Kat. Nr. 1698 befinden sich eine Bushaltestel-
le sowie ein Wohnhaus. Diese Bauten und Anlagen stehen in keinem funktionalen
Zusammenhang zum Bildungs- und Forschungszentrum Agrovet-Strickhof und
werden daher nicht in den Perimeter des Gestaltungsplans aufgenommen.

Die rechtskraftige Zone Oe im Ortsteil Eschikon umfasst dariiber hinaus weitere
Areale. Auf diesen befinden sich die Pflanzenwissenschaften des Instituts fur
Agrarwissenschaften der ETH Zirich, die landwirtschaftliche Beratungszentrale der
AGRIDEA sowie weitere Gebaude. Diese Areale werden ebenfalls nicht in den
Perimeter des Gestaltungsplans aufgenommen, da die dort befindlichen Geb&ude
keinen funktionalen Zusammenhang zum Bildungs- und Forschungszentrum
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aufweisen und die Areale von der Erschliessung des Bildungs- und Forschungs-
zentrums nicht tangiert werden.

Die Parzelle Kat. Nr. 1698 befindet sich im Eigentum des Kantons Zurich. Im
Bereich der Baufelder 6 und 7 wird zwischen dem Kanton Zirich und der ETH
Zurich ein Baurechtsvertrag abgeschlossen. Demnach wird in diesem Bereich zu
Gunsten der ETH Zrich eine eigene Baurechtsparzelle ausgeschieden. Es besteht
die Option, das Baufeld 8 ebenfalls in den Baurechtsvertrag aufzunehmen. Das
Baurecht dauert bis zum 31. Dezember 2067. Mit dem Einraumen des Baurechtes
kann die ETH ihre Projektteile selbststédndig erstellen und betreiben.

Gemass der BZO liegt der grosste Teil des Gestaltungsplanperimeters in der Zone
QOe. Ein kleiner Teil im Nordosten des Perimeters befindet sich in der kantonalen
Landwirtschaftszone.

Mit dem Gestaltungsplan werden die planungs-, bau- und umweltrechtlichen
Grundlagen fur den Neubau des Bildungs- und Forschungszentrums Agrovet-
Strickhof geschaffen.

Fur das Vorhaben wurde ein Wettbewerb durchgefiihrt, aus welchem das Projekt
von Itten+Brechbihl AG, Basel, als Sieger hervorging. Der Gestaltungsplan basiert
auf dem Bauprojekt Hochbauten mit Stand 19. August 2014, sowie auf dem
Bauprojekt Umgebung mit Stand 8. September 2014. Diese Projekte sind fir den
Gestaltungsplan wegweisend.
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2 Rahmenbedingungen / Zentrale Sachthemen

2.1 Kantonale Planungsvorschriften

Der Standort ist im kantonalen Richtplan, welcher am 24. Marz 2014 vom Kantons-
rat festgesetzt wurde, im Kapitel 6.1 (Offentliche Bauten und Anlagen, Gesamtstra-
tegie) mit einer bestehenden fachiibergreifenden Gebietsplanung bezeichnet.
Zudem figuriert er im Kapitel 6.3 (Offentliche Bauten und Anlagen, Bildung und
Forschung) als Hochschulstandort mit dem Vorhaben "Zusammenfiihrung For-
schungsbereiche ETH, UZH und Berufsschule in ein Bildungs- und Forschungs-
zentrum, Neu- und Ersatzbauten fur Tierhaltung, Forschungs-, Labor- und
Burordume sowie zentrales Forum".

2.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Das Vorhaben ist als Anlagetyp 80.4 (Anlagen fir die Haltung landwirtschaftlicher
Nutztiere, Gesamtkapazitat > 125 Grossvieheinheiten) UVP-pflichtig. Mit einer
Zunahme des Viehbestandes von 26 % stellt die Erweiterung eine wesentliche
Anderung dar (Art. 10a USG). Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
werden abschliessend im Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) dargelegt. Der UVB
vom 15. September 2014 bildet einen integrierenden Bestandteil des Gestaltungs-
plans.

Der UVB behandelt insbesondere folgende Aspekte:

— Verkehr und Transporte

— Luft (Tierhaltung und Verkehr)
— Larm und Erschutterungen

— Gewasserschutz

— Boden

— Abfalle / Material

— Nichtionisierende Strahlung

— Energie.

2.3 Naturgefahren

Fur das Gebiet des Gestaltungsplans ist noch keine Gefahrenkarte festgesetzt. Der
Perimeter wird vom Honaspbach, éffentliches Gewasser Nr. 12.0, sowie — am
ostlichen Rand — vom Tonnenbach, 6ffentliches Gewéasser Nr. 10.0, durchflossen.
Diese Gewasser sind heute vollstédndig (Honaspbach) bzw. teilweise (Tonnenbach)
eingedolt. Das Projekt sieht eine teilweise Ausdolung des Honaspbachs auf einer
Lange von ca. 125 m vor. Die Hochwassersituation wurde im Projekt fur die
Offenlegung und Verlegung des Honaspbachs (Hunziker, Zarn & Partner, Oktober
2014) untersucht. Zudem liegt ein Hochwasserschutzgutachten dieses Bliros vom
29. Januar 2015 vor, in welchem die Gefahrdung detailliert abgeklart und die
erforderlichen Schutzmassnahmen dargelegt werden.

Es ist von keiner Gefahrdung der Anlage durch Erosions- oder Rutschprozesse
auszugehen.
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2.4 Kulturlandinitiative

Der ausserhalb der Bauzone gelegene Teil des Gestaltungsplanperimeters ist als
Fruchtfolgeflache festgesetzt. Insgesamt sind Fruchtfolgeflachen im Umfang von
ca. 6'300 m? betroffen. Diesbezuglich wird auf die Abb. 9.2 des UVB verwiesen.

Am 17. Juni 2012 haben die Stimmbdurgerinnen und -birger des Kantons Zirich
die in Form einer allgemeinen Anregung verfasste Volksinitiative zum Erhalt der
landwirtschaftlich und ékologisch wertvollen Flachen (Kulturlandinitiative) ange-
nommen. Die Initiative verlangt, dass alle wertvollen Landwirtschaftsflachen mit
den Bodennutzungsklassen 1 bis 6 und die Flachen besonderer 6kologischer
Bedeutung vom Kanton wirksam geschitzt werden.

Mit Kreisschreiben vom 12. Juli 2012 wies die Baudirektion die Gemeinden an, alle
Verfahren fur planungsrechtliche Festlegungen zu sistieren, mit welchen neue Bau-
zonen geschaffen werden sollen. Von der Sistierung ausgenommen sind u.a. fol-
gende Vorhaben:

— das Schaffen von Zonen nach § 84 Abs. 2 PBG (kantonale Gestaltungsplane).

Mit Kreisschreiben vom 24. Januar 2013 stellte die Baudirektion fest, dass neben
den bereits im Kreisschreiben vom 12. Juli 2012 genannten Bedingungen u.a.
folgender weiterer Sachverhalt vorliegt, der eine Ausnahme von der Sistierung
rechtfertigt:

— Schaffung von Bauzonen fir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse: Die Planung
dient nicht der Bereitstellung von neuem Wohnraum oder der Ansiedlung (ge-
werblicher oder industrieller) Arbeitsplatze. Hingegen sollen die Voraussetzun-
gen fur zusatzliche Nutzungen im 6ffentlichen Interesse geschaffen werden,
welche nicht innerhalb bestehender Bauzonen realisiert werden kénnen.

Die projektierte Fahr- und Futtersiloanlage steht in einem unmittelbaren Zusam-
menhang mit dem Bildungs- und Forschungszentrum Agrovet-Strickhof. Die
beengten Platzverhaltnisse innerhalb der Zone Oe lassen keinen Standort inner-
halb dieser Zone zu. Eine spatere Zweckanderung in eine Wohn- oder Arbeitsnut-
zung ist aufgrund der Art des Vorhabens und des Gestaltungsplans
ausgeschlossen.

Im Anschluss an die Annahme der Initiative erarbeitete der Regierungsrat gestutzt
auf § 138 Abs. 1 des Gesetzes Uber die politischen Rechte eine Umsetzungsvorla-
ge. Der Kantonsrat hat am 19. Mai 2014 beschlossen, nicht auf die Umsetzungs-
vorlage einzutreten. Dagegen wurde eine Stimmrechtsbeschwerde beim Bundes-
gericht eingereicht. Die Kreisschreiben bleiben somit weiterhin in Kraft, bis ein
Entscheid des Bundesgerichtes vorliegt.

Die wegfallenden Fruchtfolgeflachen werden kompensiert. Fur Details hierzu wird
auf Kap. 9 des UVB verwiesen.

25 Wald

Da das Vorhaben an den Wald angrenzt, muss ein Waldfeststellungsverfahren
durchgefuhrt werden. Der Waldrand wurde inzwischen durch den Kreisforster
eruiert, die Abgrenzung von Wald und Bauzone wurde gemass Waldgrenzenplan
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"Strickhof"' 1:1000 vom 25. August 2014 am 28. Oktober 2014 vom Amt fur Land-
schaft und Natur, Abteilung Wald festgesetzt. Die Umsetzung durch die Gemeinde
in der Bau- und Zonenordnung ist noch offen. Die Waldgrenze korrespondiert mit
der 6stlichen Parzellengrenze von Kat. Nr. 1698. Im Baubereich B sind Neubauten
nur innerhalb der festgelegten Baufelder zulassig. Die Baufelder halten den
Waldabstand von 30 m uberall ein.

2.6 Natur und Landschaft

Die Anlage befindet sich nicht in einem landschaftlich empfindlichen Gebiet, zudem
werden keine Naturschutzobjekte tangiert.



Art. 3 Zweck, Etappierung

Art. 3, Abs. 4 Etappierung:
Erste Etappe

Weitere Etappen

Voraussetzungen fiir Etappierung

Art. 4 Nutzweise,
Art. 5 Larmempfindlichkeitsstufe

Art. 6 Aufteilung des Perimeters

Art. 7.1 Neubauten in Baubereich
B nur innerhalb Baufelder

WWW.PLANAR.CH

Kantonaler Gestaltungsplan
Agrovet-Strickhof Bildungs- und Forschungszentrum
Planungsbericht nach Art. 47 RPV

3 Aufbau und Erlauterung der Festlegungen

3.1 Baubestimmungen

Art. 3 Abs. 1 besagt, dass der Gestaltungsplan die planungs-, bau- und umwelt-
rechtliche Grundlage fir die Erstellung und den Betrieb des Vorhabens Agrovet-
Strickhof schafft. In Abs. 2 wird das Projekt kurz beschrieben. In Abs. 3 werden die
Bauprojekte fur Hochbauten (Stand 19. August 2014) und fur die Umgebung
(Stand 8. September 2014) als fur den Gestaltungsplan wegweisend bezeichnet.

Es sind drei Etappen vorgesehen: Die erste Etappe umfasst die Erstellung der
Gebaude in den Baufeldern 1 bis 7. Aus betrieblichen Griinden erfolgen Baubeginn
und -vollendung gestaffelt.

Die zwei weiteren Etappen umfassen die Gebaude in den Baufeldern 8 und 9. Das
Gebaude im Baufeld 8 dient als Reserve fur zusatzliche Biro- und Laborflachen.
Die bestehende Remise im Baufeld 9 soll mittelfristig abgebrochen werden. An
ihrer Stelle kdnnen Gebaude fir die Tierhaltung inkl. zugehériger Nebenraume,
Lagergebaude, Stroh- und Trockenfutterlager sowie Fahrsilos und Futtersilos
erstellt werden. Fur die Gebaude in den Baufeldern 8 und 9 besteht noch kein
Richtprojekt, daher wird hier ein grosserer Projektierungsspielraum gewahrt. Die
Gebaude in den Baufeldern 8 und 9 kénnen zu spateren Zeitpunkten, entweder
gemeinsam oder unabhangig voneinander erstellt werden.

Bei einer Etappierung ist nachzuweisen, dass sich bei jedem Entwicklungsstand
ein stadtebaulich gutes Gesamtbild sowie eine in Bezug auf die Erschliessung und
die Umgebungsgestaltung funktional gute Lésung ergeben.

Es wird festgehalten, dass nur Nutzungen im Zusammenhang mit dem Bildungs-
und Forschungszentrum Agrovet-Strickhof zulassig sind. Es sind nicht stérende
oder héchstens massig stérende Betriebe zulassig. Innerhalb des Gestaltungs-
planperimeters gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 1ll. Auf dem stidlichen Teil des
Areals befinden sich diverse Geb&ude (eine Schule, ein Internat, eine Lehrwerk-
statte, eine Mehrzweckhalle sowie Wohngeb&ude), bei welchen keine Nutzungs-
anderung beabsichtigt ist. Wohnnutzungen sind jedoch nur zul&ssig, sofern sie
betrieblich notwendig und standortgebunden sind.

Das "Forum" soll neben den Nutzungen im Zusammenhang mit dem Bildungs- und
Forschungszentrum Agrovet-Strickhof auch fur andere Nutzungen in 6ffentlichem
Interesse offen stehen, wie beispielsweise Gemeindeversammlungen, kulturelle
Veranstaltungen u.dgl. sowie fur Veranstaltungen, welche einen Bezug zur Land-
wirtschaft aufweisen.

Der Gestaltungsplanperimeter wird in zwei Baubereiche aufgeteilt. Der Baubereich
A umfasst diejenigen Teile des Areals, welche nicht vom Neubauprojekt betroffen
sind. Der Baubereich B umfasst das Neubauvorhaben sowie die umliegenden
Arealteile. Im Baubereich A gelten die Vorschriften der BZO Lindau. Im Baubereich
B gelten die Vorschriften des Gestaltungsplans.

Der Baubereich B wird in Baufelder, Erschliessungs-, Verkehrs-, Lager- und
Grinflachen unterteilt. Im Baubereich B sind neue Gebaude nur innerhalb der im
Plan definierten Baufelder zulassig. Die Baufeldbegrenzungen umfahren die
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projektierten Gebaude auf den Baufeldern 1 bis 7 und gewahren einen Projektie-
rungsspielraum von je 3 Metern. Die Baufelder 8 und 9 sind grosszigiger ausge-
schieden, da fur die darauf vorgesehenen Bauten noch kein Richtprojekt vorliegt.
Somit wird ein ausreichend grosser Projektierungsspielraum gewéahrt. Vordacher,
Lichtschachte sowie technisch oder feuerpolizeilich notwendige Geb&udeteile
durfen die Baufeldbegrenzungen allseitig um max. 1.50 m Giberragen. Rund um die
Gebaude auf den Baufeldern 1, 2 und 6 sind Laufhéfe und unterirdische Gillenla-
ger vorgesehen, welche die Baufeldbegrenzungen allseitig um max. 10 m Gberra-
gen durfen.

Betrieblich notwendige Bauten und Anlagen, welche die maximalen Abmessungen
gemass § 273 PBG nicht Gberschreiten, sind auch ausserhalb der Baubereiche
zulassig. Nicht zulassig sind sie innerhalb der Grunflachen. Zudem durfen sie nicht
zu einer Beeintrachtigung der Erschliessung fuhren. Gebaude sind nur zulassig,
sofern es sich hierbei um besondere Gebaude gemass § 273 PBG handelt und sie
eine Grundflache von 20 m? nicht Gberschreiten.

Diese Vorschrift ermdglicht insbesondere die Erstellung einer Briickenwaage
nordlich des Baufelds 6 sowie eines Gaslagers an der nordéstlichen Ecke des
Baufelds 7.

Innerhalb des Baubereichs B werden neun Baufelder festgelegt, das Baufeld 5
wird in die Teilfelder 5a und 5b aufgeteilt. Fur jedes Baufeld ist definiert, welche
Arten von Gebauden zulassig sind.

In den Baufeldern 1-6 und 9 wird die maximal zulassige Gesamthdéhe fur die
Gebaude auf 10.5 m festgesetzt, in den Baufeldern 7 und 8 auf 16 m. Bezugsni-
veau bildet jeweils die pro Baufeld festgesetzte Kote des gewachsenen Terrains.

Die Baubehoérde kann kleinere technische Aufbauten auf den Gebauden bewilli-
gen, welche die zulassige Bauhéhe um maximal 1.00 m Gberragen. Die Vorschrif-
ten der Luftreinhalteverordnung beziiglich der H6he von Kaminen bleiben
vorbehalten.

Die Erschliessung des Areals von der Staatsstrasse her erfolgt einerseits im
Norden Uber die Flurstrasse Kat. Nr. 1700, andererseits im Studen tber die Hal-
denstrasse, Kat. Nr. 1693.

Die Flurstrasse auf Kat. Nr. 1700 befindet sich im Eigentum der Unterhaltsgenos-
senschaft Lindau. Der Kanton Zirich als Eigentimer des Grundstiicks Kat. Nr.
1698 ist gemass Grundbuch Mitglied der Unterhaltsgenossenschaft. Gestitzt auf
das Reglement der Unterhaltsgenossenschaft wird allen Mitgliedern ein Wegrecht
auf den Parzellen im Eigentum der Genossenschaft eingerdumt. Damit ist die
rechtliche Sicherung der Zufahrt zum Grundstiick Kat. Nr. 1698 uber die Flurstras-
se auf Kat. Nr. 1700 gewahrleistet.

Die bestehende arealinterne Erschliessungsstrasse, welche in Nord-Siid-Richtung
verlauft, wird beibehalten, ihr Verlauf wird dem Projekt angepasst.

Eine neue Erschliessungsstrasse verbindet den Parkplatz mit der Flurstrasse auf
Kat. Nr. 1700, zudem wird ein neuer Fussweg zur Bushaltestelle erstellt.
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Das Areal ist fur Fussgénger durchlassig und soweit méglich rollstuhlgangig zu
gestalten.

Die Radroute von nationaler Bedeutung Nr. 5 ("Mittelland"-Route), welche von
Romanshorn tber Winterthur und Kloten nach Lausanne fuhrt, verlauft durch das
Areal des Strickhofs. Diese Radroute ist in den Richtplanen (kantonal, regional,
kommunal) verzeichnet. Eine Entflechtung der Radroute und des Bildungs- und
Forschungszentrums Agrovet-Strickhof wurde geprift. Die gegenseitigen Behinde-
rungen von Radverkehr und arealinternem Verkehr sind gering. Der durch die
heutige Linienfuhrung des Radwegs resultierende Radverkehr durch das Areal ist
explizit erwlinscht, da hiermit das Interesse breiter Bevolkerungskreise fur das
Bildungs- und Forschungszentrum Agrovet-Strickhof geweckt bzw. gesteigert
werden kann. Sollte eine temporéare Sperrung des Areals erforderlich sein, so lasst
sich eine kleinraumige Umfahrung ohne Weiteres realisieren.

Dartiber hinaus verlaufen keine im kommunalen Verkehrsrichtplan der Gemeinde
Lindau von 1998 festgelegten Strassen, Rad- oder Fusswege durch den Gestal-
tungsplanperimeter.

Im kommunalen Verkehrsrichtplan der Gemeinde Lindau ist eine Parkierungsanla-
ge im Ortsteil Eschikon festgesetzt. Eine Anpassung des kommunalen Verkehrs-
richtplans erubrigt sich, da dieser keine Angaben zur Parkplatzzahl erhalt.

Fur den gesamten Gestaltungsplanperimeter wird die maximale Anzahl der
Parkfelder fur Personenwagen auf 285 Stiick festgelegt. Diese Zahl ergibt sich aus
der Wegleitung der Baudirektion des Kantons Zirich fur die Berechnung des
Parkplatzbedarfs (fur den Betrieb) bzw. aus der VSS-Norm SN 640 281 (fur die
Schule sowie Kurse und Veranstaltungen). Die Details hierzu kénnen Kap. 4.2 des
UVB entnommen werden.

Im Baubereich A existieren 53 bestehende Parkfelder, welche beibehalten werden.
Daruber hinaus kénnen im Baubereich A maximal 19 weitere Parkfelder erstellt
werden. Fur diese ist ein Baubewilligungsverfahren durchzufuhren. Die Lage der
Parkfelder ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu regeln.

Im Baubereich B sind maximal 213 Parkfelder zulassig. Im dstlichen Teil des
Baubereichs B wird eine Parkierungsanlage erstellt. Die Parkfelder dieser Anlage
sind mit wasserdurchléssigen Belagen zu erstellen. Die Anlage ist mit einheimi-
schen, standortgerechten Baumen zu bepflanzen. Ausserhalb der im Plan be-
zeichneten Flache sind nur einzelne, gebdudebezogene Parkfelder zuldssig; diese
sind am Boden zu markieren.

Die Parkfelder fur Behinderte sind auf der oberen Gelédndeebene, moglichst nahe
bei den Baufeldern 3, 6 und 7 anzulegen und haben einen hindernisfreien Zugang
zu diesen Gebauden zu gewabhrleisten. Auch die Veloabstellplatze haben még-
lichst nahe bei den Baufeldern 3, 6 und 7 zu liegen. Die Anzahl der Veloabstell-
platze richtet sich nach der Empfehlung der Koordinationsstelle Veloverkehr.
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Zwischen dem Forum und dem Stoffwechselzentrum wird ein Platz erstellt. Damit
wird ein zentraler Ort der Begegnung innerhalb der Gesamtanlage geschaffen.

Das Dachwasser wird gefasst und der Grauwassernutzung zugefihrt. Die befestig-
ten Flachen werden — soweit keine Gefahr fir das Grundwasser durch tierische
Ausscheidungen besteht und das Wasser somit in eine Gullegrube geleitet werden
muss — Uber die Schulter entwéassert. Wo dies nicht méglich ist, wird das anfallen-
de Platzwasser tiber Schlammsammler der Grauwassernutzung zugefihrt.

Der Grauwassertank weist ein Volumen von ca. 300 m? auf. Fallt mehr Grauwasser
an, als genutzt werden kann, wird das Uberschissige Meteorwasser in das Kanali-
sationsnetz fur nicht verschmutztes Abwasser eingeleitet. Fallt mehr Meteorwasser
an, als dass die Kanalisation bewaltigen kann (z.B. bei Starkregen), wird das
Uberschiussige Wasser retendiert.

Die Bauten und Anlagen haben sich gut einzuordnen und missen gut gestaltet
sein. Dies gilt auch fir die Materialisierung und Farbgebung. Die Baubehérde kann
fur den Nachweis dieser Anforderungen im Baubewilligungsverfahren ein Fachgut-
achten verlangen. Da die Umgebungsgestaltung die Siedlungsqualitat in hohem
Mass mitpragt, werden zur Qualitatssicherung Vorschriften betreffend Terrainver-
anderungen und Bepflanzung festgelegt.

Auf den Dachern soll eine Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie
installiert werden. Es ist eine Contracting-Lésung vorgesehen, d.h. die Erstellung
und der Betrieb werden einem Energiedienstleister ubertragen. Die maximal
nutzbare Dachflache betragt 6'340 m?, der maximale mégliche Ertrag wird auf 750
GWh pro Jahr geschatzt.

Die neuen Gebaude in den Baufeldern 1-5 werden in die kantonale Zielvereinba-
rung (KZV) fur Grossverbraucher im Kanton Zurich aufgenommen. Die Geb&ude in
den Baufeldern 6 und 7 unterstehen der Gesamtzielvereinbarung der ETH, welche
samtliche Gebaude im Eigentum der ETH umfasst.

Das Buiro- und Laborgebaude ist im MINERGIE®-ECO-Standard konzipiert, das
Forum im MINERGIE®-Standard. Die Gibrigen Gebaude sind, mit Ausnahme der
Nebenraume, unbeheizt. Fir diese Gebaudetypen bestehen derzeit keine energe-
tischen Standards.

Die Bestimmungen in den Artikeln 14-18 ergeben sich aus den Antrédgen der
jeweiligen Fachstellen im Rahmen der UVP. Diesbezuglich wird auf die UVP
verwiesen.

3.2 Formelles

Neben den inhaltlichen Vorschriften enthalt der Gestaltungsplan folgende formelle
Vorschriften:

— Bestandteile (Art. 1), inkl. Verweis auf den UVB
— Geltungsbereich (Art. 2)

— Schlussbestimmung (Art. 19).
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4 Beurteilung des Gestaltungsplans

Aus planerischer Sicht steht dem Gestaltungsplan aus folgenden Grinden nichts
entgegen:

— Es handelt sich um ein Vorhaben von kantonalem Interesse.

Das Vorhaben hat zudem keine nachteiligen Auswirkungen auf Siedlung und
Verkehr. Wie im Bericht zur Umweltvertraglichkeitsprifung dargelegt, ist das
Vorhaben mit der relevanten Umweltgesetzgebung konform.

5 Planungsverfahren

Der Kanton Zirich, vertreten durch das Hochbauamt, verabschiedete am 15.
September 2014 die Gestaltungsplan-Vorlage zuhanden der 6ffentlichen Auflage,
Anhérung und kantonalen Vorprufung. Die zeitlich parallelen Verfahren erlauben
eine rechtzeitige Bereinigung und allfdllige Uberarbeitung der Vorlage im Hinblick
auf den beabsichtigten Baubeginn im Jahre 2015.

5.1  Kantonale Vorpriifung, UVP

Der Entwurf des Gestaltungsplans wurde aus raumplanerischer Sicht vom Amt fur
Raumentwicklung vorgeprift (Vorpriufungsbericht vom 13. Januar 2015, Referenz-
Nr. ARE 14-1663). Die Antrage des ARE sind in die vorliegende Fassung des
Gestaltungsplans eingeflossen. Dies betrifft u.a. folgende Punkte:

— Verkleinerung der Baubereiche,

— Prazisere Festlegungen zur Erschliessung, zur Parkierung und zur Umgebungs-
gestaltung,

— Erganzung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen im Bericht nach
Art. 47 RPV.

Zudem wurden der Entwurf des Gestaltungsplans und der UVB durch die Baudi-
rektion des Kantons Zurich unter der Federfuhrung der Koordinationsstelle fur
Umweltschutz einer UVP unterzogen (Bericht vom 17. Dezember 2014, UVP-Ref.-
Nr. 0609-1). Die Antrage der in das UVP-Verfahren einbezogenen Fachstellen sind
in die vorliegende Fassung des Gestaltungsplans eingeflossen. Dies betrifft
folgende Punkte:

— Schadstoffemissionen von Maschinen, Geraten und Fahrzeugen (Art. 14),
— Biologische Sicherheit im Hinblick auf invasive gebietsfremde Arten (Art. 15),
— Oberflachengewasser:

o Anpassung des Parkplatzes innerhalb des Uferstreifens / Gewasserraums
des Honaspbachs,

o Verzicht auf Festlegung Bachraum (nur noch als Orientierungsinhalt dar-
gestellt),

o Bachverlegung geméass Bachprojekt (Art. 16),
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— Festlegung der Anzahl Veloabstellplatze (Art. 9 Abs. 8),

— Boden: Vorschriften bei einem allfalligen Rickbau sowie zur Kompensation des
Verlusts an Fruchtfolgeflachen (Art. 17),

— Einzaunungen (Art. 18).

Darliber hinaus haben die Fachstellen im Hinblick auf das Baubewilligungsverfah-
ren 29 Antrage formuliert. Diesbeziglich wird auf die UVP verwiesen.

Das AWEL, Abteilung Wasserbau beantragte, Art. 7.1 der Vorschriften mit folgen-
den zwei Absatzen zu erganzen:

"Im Baubereich B durfen Baubewilligungen erst erteilt werden, wenn das Bachpro-
jekt rechtlich und finanziell gesichert ist.

Bauten und Anlagen im Baubereich B dirfen erst nach der Realisierung der
Bachverlegung erstellt werden."

Die beantragten Bestimmungen wirden zu einer engen zeitlichen Verknipfung
zwischen dem Bachprojekt und dem Rest des Bauvorhabens fuhren und das
Vorgehen bei der Realisierung in unverhaltnisméassiger Weise einengen. Daher
werden diese zwei Absatze nicht in die Vorschriften aufgenommen.

5.2 Anhoérung und o6ffentliche Auflage — Bericht zu den nicht
beriicksichtigten Einwendungen

Der Kanton Zrich, vertreten durch das Hochbauamt, hat die Standortgemeinde
Lindau, die Regionalplanung Winterthur und Umgebung (RWU) und die Nachbar-
gemeinden zur Anhérung eingeladen. Der Gestaltungsplan wurde zudem vom 26.
September bis 24. November 2014 wahrend 60 Tagen zur éffentlichen Einsicht-
nahme aufgelegt. Es sind drei Einwendungen mit insgesamt 10 Antragen einge-
gangen.

Die Einwendungen wurden nicht oder allenfalls teilweise beriicksichtigt. Diesbe-
zuglich wird auf den Bericht Gber die nicht berlicksichtigten Einwendungen verwie-
sen.
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1 Ausgangslage

Der kantonale Gestaltungsplan Agrovet-Strickhof Bildungs- und Forschungszent-
rum wurde vom 26. September bis 24. November 2014 6ffentlich aufgelegt.
Wahrend dieser Zeit konnte sich jedermann dazu dussern. Gleichzeitig fand die
Anhérung bei der Standortgemeinde Lindau und der Regionalplanung Winterthur
und Umgebung statt.

Insgesamt sind 3 Einwendungen mit 10 Antragen / Empfehlungen eingegangen.

Nr. | Absender Datum

1 WWEF Zirich, Pro Natura Zirich, ZVS/BirdLife Zurich 18.11.2014

2 Gemeinderat Lindau 19.11.2014

3 Regionalplanung Winterthur und Umgebung (RWU) 20.11.2014

Tabelle 1: Ubersicht tber die Einwendungen

2 Ausdolung Honaspbach

Der WWF Zurich, Pro Natura Zirich und ZVS/BirdLife Zurich reichten folgenden
Antrag ein:

Antrag: Der Honaspbach sei zum gréssten Teil bzw. auch nérdlich des Betriebsa-
reals (auf der ganzen Lange vom Waldrand bis zur Zufahrtstrasse beim neuem
Parkplatz) offen zu legen und naturnah zu gestalten. Der Gewésserraum sei
festzulegen.

Die weiteren zwei Antrage des WWF Zirich, von Pro Natura Zirich und
ZVS/BirdLife Zurich betreffen redaktionelle Bereinigungen im UVB und im Pla-
nungsbericht nach Art. 47 RPV: die Lange der Ausdolung soll berichtigt werden.

Behandlung: Mit den Einwendern wurde das Gesprach gesucht mit dem Ziel, eine
gutliche Lésung zu finden. Ein erstes Gesprach fand Anfang Marz 2015 statt.

3 Erschliessung Offentlicher Verkehr, Parkplitze

Die RWU reichte folgenden Antrag und folgende Empfehlung ein:

Antrag: Eine Aufwertung und gleichzeitige Verschiebung des Bahnhofs Kemptthal
ist zu prtifen.

Behandlung: Der Antrag ist nicht Gegenstand des Gestaltungsplanverfahrens.

Empfehlung: Der Vorstand der RWU empfiehlt, die Parkplatzzahl (zumindest ftir
den Normalbetrieb) erheblich zu reduzieren. Andererseits schléagt er vor, ein
Mobilitdtskonzept zu erstellen, in welchem die begleitenden Massnahmen evaluiert
werden (z.B. Fahrgemeinschaften, Kurskosten mit integriertem OV-Billett, Anbie-
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tung direkter Shuttle-Verbindungen zu den Bahnhéfen, Erhebung von abgestuften
Parkplatzgebiihren [z.B. in Abhéngigkeit der Erschliessungsqualitéat des Aus-
gangsortes resp. der Méglichkeit zur Nutzung einer P+R-Anlage].

Die Gemeinde Lindau schliesst sich der Stellungnahme der RWU in Bezug auf die
Erschliessung durch den éffentlichen Verkehr an und regt an, die Anzahl Parkplat-
ze fur den Normalbetrieb zu reduzieren.

Zudem erwartet der Gemeinderat Lindau Vorschlage, wie und in welcher Héhe sich
die Bauherrschaft angemessen an den jahrlichen zusatzlichen Betriebskosten fiir
den 6ffentlichen Verkehr auf Gemeindegebiet Lindau beteiligen wird.

Behandlung: Das Bildungs- und Forschungszentrum dient u.a. als Standort fir
landwirtschaftliche Weiterbildungskurse. Das Einzugsgebiet der Kursteilnehmer
umfasst nicht nur den ganzen Kanton Zirich, sondern erstreckt sich dartiber
hinaus auch auf die Nachbarkantone. Etliche Teilnehmer wohnen auf Bauernhéfen
ausserhalb des Siedlungsgebiets, welche nicht mit dem OV erschlossen sind.
Zahlreiche Kurse beginnen morgens um 08.00 Uhr, eine Anreise mit dem OV ist in
vielen Fallen nicht machbar.

Auf eine Reduktion der vorgesehenen Parkplatzzahl wird verzichtet. Fur Grossan-
Iasse liegt ein Mobilitatskonzept vor. Eine allfallige Beteiligung an den Betriebskos-
ten fur das Busangebot wird derzeit zwischen dem ALN und dem Strickhof geprift.

4 Radroute

Die RWU reichte folgenden Antrag ein:

Antrag: Die kantonale Radroute sollte im Rahmen des kantonalen Gestaltungs-
planes rechtlich gesichert und die Finanzierung geregelt werden. Der Art. 8 Abs. 3
GP ist entsprechend aussagekréftig zu formulieren.

Behandlung: Der Radweg ist im regionalen Richtplan eingetragen. Der Strickhof
ist als 6ffentliche Institution an dieses behérdenverbindliche Instrument gebunden.
Zudem bleibt das Areal auch im Rahmen des Projekts Agrovet-Strickhof weiterhin
im Eigentum der éffentlichen Hand. Somit sind Bestand und Unterhalt der Radrou-
te ausreichend gesichert. Die Finanzierung des Radwegs ist im Objektkredit fiir
das Vorhaben Agrovet-Strickhof, welcher vom Kantonsrat genehmigt wurde,
enthalten.

5 Energie

Die RWU reichte die nachfolgenden Antrage ein, denen sich der Gemeinderat
Lindau anschliesst:

Antrag: Wiinschbar wére die Festlegung von Energievorschriften in den Bestim-
mungen des Gestaltungsplanes.

Behandlung: Das Biro- und Laborgebaude im Baufeld 7 sowie das Mehrzweck-
gebaude (Forum) im Baufeld 3 werden im MINERGIE®-Standard erstellt. Dies ist
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im UVB festgehalten, im Gestaltungsplan wurde ein neuer Art. 13 aufgenommen,
der auf die Ausfuhrungen im UVB verweist. Fir die tibrigen Gebaudetypen, welche
mit Ausnahme von Nebenrdumen unbeheizt sind, existieren gegenwartig keine
energetischen Standards, welche angewendet werden kénnten.

Antrag: Wiinschbar wére eine Sicherung, dass die Dachflachen auch tatsachlich
zur Erstellung einer Photovoltaik-Anlage durch Dritte genutzt werden kénnen.

Behandlung: Die Projektierung der Photovoltaik-Anlage ist weit fortgeschritten,
eine Zusage des Energiedienstleisters ewz als Contractor liegt vor. Die Photovolta-
ik-Anlage ist Bestandteil des Baugesuchs. Eine bindende Festlegung in den
Gestaltungsplan-Vorschriften wird als nicht zweckmassig erachtet.

6 Entwasserung

Der Gemeinderat Lindau weist auf die Aussage der Bauherrschaft hin, wonach die
Grauwassernutzung ein eigenstandiges Projekt sei, dessen Finanzierung noch
nicht sichergestellt sei.

Antrag: Sofern die Vorschriften im Gestaltungsplan die Grauwassernutzung
ausdrtcklich festhalten, sind diese nochmals zu berpriifen.

Behandlung: Die Retention des anfallenden Wassers ist Bestandteil des Projekts,
somit ist auch dessen Finanzierung gesichert. Das retendierte Grauwasser soll in
der Gartnerei des Strickhofs auf der andern Seite der Kantonsstrasse genutzt
werden. Das Projekt fur die Verbindungsleitung wird momentan von den Nutzern
erarbeitet, die Finanzierung erfolgt durch einen separaten Kredit.
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