Baudirektion
Kanton Zurich Arv/ 131 12000

VERFUGUNG

vom 1. Oktober 2009

Lindau. Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «FZN Umwelttechnik AG/
Zeissbeton AG»

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Baudirektion hat mit Verfiigung ARV/62/2003 am 23 Januar 2003 den privaten Ge-
staltungsplan «FZN Umwelttechnik AG/Zeissbeton AG» genehmigt. In der Zwischenzeit
wurde das Grundstiick in eine Gewerbezone und eine Wohnzone mit Gestaltungsplan-
pflicht aufgeteilt (RRB Nr. 1323 vom 27. August 2008). Der Gemeinderat Lindau hat mit
Beschluss vom 24. Juni 2009 der Authebung des privaten Gestaltungsplans «FZN Um-
welttechnik AG/Zeissbeton AG» zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss
Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 11. September
2009 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 14. September 2009 ersucht die
Gemeinde Lindau um Genehmigung der Vorlage.

Nach §§ 82 und 87 PBG diirfen Gestaltungsplidne friihestens fiinf Jahre nach deren In-
krafttreten aufgehoben werden. Diese Bedingung ist vorliegend erfiillt. Es ist offensicht-
lich, dass der private Gestaltungsplan «FZN Umwelttechnik AG/Zeissbeton AG» aufgrund
der gednderten Zonierung nicht mehr den verfolgten Absichten entspricht.

Die Akten, bestehend aus den Aufhebungsgesuchen der Grundeigentiimer vom 18. und
22. Juni 2009 sowie dem Gemeinderatsbeschluss sind vollstindig. Die Vorlage ist recht-

massig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L. Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «FZN Umwelttechnik AG/Zeissbeton
AG», der der Gemeinderat Lindau am 24. Juni 2009 zugestimmt hat, wird geneh-
migt.
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I.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 296.00 (104 103/83120.40.210) und

wird dem Rechnungsadressaten geméss Dispositiv Ziffer V auferlegt.

III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Lindau wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in

der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.

V. Mitteilung an die Gemeinde Lindau, an die Kanzlei der Baurekurskommissionen, an
das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (je zweifach), an die ewp AG Effre-
tikon, Rikonerstrasse 4, Postfach, 8307 Effretikon, sowie an den Rechnungsadres-
saten FZN Umwelttechnik AG, Lindauerstrasse 27, Postfach, 8315 Lindau.

Ziirich, den 1. Oktober 2009 ARV Amt fiir
) d Vi
090679/0th/Zst Raumerdnung und Vermessung

FUr den Auszug:




Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 62 /2003

VERFUGUNG

vom 23. Januar 2003

Lindau. Privater Gestaltungsplan FZN Umwelttechnik A G/Zeissbeton AG

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 15. Mirz 2002 stimmte der Gemeinderat Lindau dem privaten Gestaltungsplan FZN
Umwelttechnik AG/Zeissbeton AG zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechts-
kraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 15. Mai 2002 und
vom 18. Dezember 2002 und des Bezirksrates Pfiffikon vom 24. April 2002 kein Rechts-
mittel eingelegt. Mit Beschluss vom 3. Dezember 2002 nahm der Gemeinderat von
technischen Anderungen des Gestaltungsplans, welche die Erschliessung des Areals be-
treffen, in zustimmendem Sinn Kenntnis. Mit Schreiben vom 20. Dezember 2002 ersucht

der Gemeinderat um Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan regelt die Uberbauungsméglichkeiten auf dem Areal der Firma FZN
Umwelttechnik AG (vormals Zeissbeton AG) an der Lindauer-/Hinterrietstrasse. Dies ist
eine Voraussetzung fiir den mittel- bis langfristigen Ausbau des Produktionsstandortes.
Insbesondere schafft er die rechtliche Grundlage fiir die Erstellung eines Anbaues an das
bestehende Produktionsgebidude Vers.-Nr. 450.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBQG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan FZN Umwelttechnik AG/Zeissbeton AG, dem der
Gemeinderat Lindau am 15. Mirz 2002 und am 3. Dezember 2002 zugestimmt hat,

wird genehmigt.
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II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: FZN Umwelttechnik AG , Lindauerstrasse, Tagelswangen)

Staatsgebiihr Fr. 784.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 832.00 Auftrag 83120.40.210)

III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Lindau wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Lindau (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von einem Dossier), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem
Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion, Abteilung Finanzen und

Controlling.
Ziirich, den 23. Januar 2003 ARV Amt flr

. R d und Vermessun
021084/0Obl/Zst b, g

Fur den Auszugs
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Vorschriften

1 2Zweck
Fuar die Parzelle Kat. Nr. 946 wird ein privater Gestaltungsplan gemass § 83 ff. PBG erlassen.
Damit soll der Bestand sowie die bauliche und betriebliche Erweiterung des Betriebs auf dem
Areal mittel- und langfristig gesichert werden.

2 Geltungsbereich und Bestandteile
1 Der Geltungsbereich umfasst die Parzelle Kat. Nr. 946.

2 Der private Gestaltungsplan besteht aus den Vorschriften mit dem dazugehdérigen Plan im
Massstab 1:1'000. Weitere Beilagen dienen zur Information und sind nicht rechtsverbindlich.

3 Verhaltnis zum ubergeordneten Recht
Soweit der private Gestaltungsplan keine besonderen Bestimmungen enthélt, gelten das Plan-
ungs- und Baugesetz (PBG) und die kommunale Bau- und Zonenordnung (BZO).

4 Nutzweise
Far die zuldssige Nutzung gelten grundsatzlich Art. 15 und 16 (Gewerbezone G3) der kommu-
nalen Bau- und Zonenordnung.

5 Baubereich, projektierter Neubau (1.Etappe)
1 Innerhalb des im Plan rot umrandeten Baubereichs dirfen Neubauten erstellt sowie beste-
hende Bauten im Rahmen der BZO ersetzt oder umgebaut werden.

2 Der projektierte Neubau entlang der Hinterrietstrasse (rot schraffiert) darf den Strassenab-
stand geméass Art. 25 BZO unterschreiten. Die maximale Gesamthéhe betragt 6.0 m,
die Dachkote des Altbaus darf nicht Gberschritten werden.

3 Der reduzierte Strassenabstand flr den projektierten Neubau (1.Etappe) entféllt bzw. wird
durch den Strassenabstand gemass Art. 25 BZO ersetzt, sofern eine zukiinftig gednderte
Nutzung dieser Baute keinen betrieblichen Zusammenhang mehr bedingt.

4 Freistehende Ausstellungsbauten oder entsprechende Uberdachungen haben eine Gebau-
dehdhe von 7.5 m einzuhalten.

6 Einordnung und Gestaltung der Neubauten
Fir die Einordnung der Bauten gilt insbesondere Art. 16 Abs. 3, flr ihre Gestaltung Art. 28
BZO.

7 Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile
Unterirdische, nicht in Erscheinung tretende Gebaude und Gebaudeteile sind vorbehaltlich
der gesetzlichen Abstande auch ausserhalb des Baubereichs zuldssig.
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Grunbereich, Randbepflanzung

1 Die im Plan bezeichneten 6kologischen und gestalterischen Griinbereiche sowie die nicht
uberdachten, begehbaren Ausstellungsbereiche sind an die Freifldichenziffer anrechenbar.
Davon ausgenommen sind Parkplatze sowie Erschliessungsflachen.

2 Der Freiflachenanteil geméss Art. 15 BZO ist soweit méglich zu vernetzen. Allféllige Ersatz-
massnahmen nach Art. 16 Abs. 3 bleiben méglich.

3 Mit dem jeweiligen Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen, der die Aussenraum-
gestaltung sowie die Art der Bepflanzung aufzeigt.

Erschliessung

Die Hauptzu- und Wegfahrt hat ber Uber die Hinterrietstrasse zu erfolgen. Zusatzlich ist eine
Nebenzu- und Wegfahrt ab der Lindauerstrasse (Staatsstrasse) im siddstlichen Arealbereich
zulassig. Bei Bedarf kann eine Zu-/Wegfahrt fir Personenwagen ab der Rietstrasse erstellt
werden.

Parkierung
1 Die Parkierung ist im wesentlichen an den im Plan bezeichneten Lagen vorzusehen. Ab-
weichende Losungen kdnnen von der Baubehdérde bewilligt werden.

2 Neue Parkplatze sind méglichst konzentriert anzuordnen und mit versickerungsféhigem
Belag zu versehen. In Randlagen sind gestalterisch ansprechende Lésungen unter Be-
achtung von Art. 26 Abs. 5 BZO anzustreben.

Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung inkraft.
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