Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 42 12008

VERFUGUNG

vom 7. April 2008

Lindau. Privater Gestaltungsplan «Rossli Lindau»

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Lindau hat am 5. Dezember 2007 dem privaten Gestaltungsplan «R&ssli
Lindau» zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 7. Februar 2008 kein Rechtsmittel eingelegt.
Mit Schreiben vom 15. Februar 2008 ersucht die Gemeinde Lindau um Genehmigung der
Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan «Rdssli Lindau» wird insbesondere beabsichtigt, mittels
Nutzungstransfer der {iberbaubaren Flichen Kat.-Nr. 862 (Parkplatz) zu Kat.-Nr. 820 und
mittels Abbruch des Saalteils des Restaurants Réssli die Uberbaubarkeit des riickwirtigen
Grundstiicksteils zu regeln. Das Gestaltungsplangebiet liegt in der Kernzone. Im Rahmen
dieses Gestaltungsplanes finden die Bestimmungen von Art. 5 Abs. 7 Bau- und Zonen-
ordnung (RRB Nr. 1442/1996) Anwendung. Mit dem Abbruch des riickwirtigen Saal-
anbaus wird die urspriingliche Volumetrie und Struktur des schutzwiirdigen Gebéudes des
Restaurants Rossli freigelegt und zur Geltung gebracht. Auf dem riickwértigen Baubereich
B wird mittels Nutzungstransfer der Bau eines eigenstdndigen Neubaus mit flir Kernzonen

typischen Gréssen und Proportionen erméglicht.

Da der private Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung ab-

weicht, ist die Zustimmung durch den Gemeinderat ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmaissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfligt:

L Der private Gestaltungsplan «Rdssli Lindau», dem der Gemeinderat Lindau am

5. Dezember 2007 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II.  Wir erlauben uns, fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Genehmigung entstan-

denen Aufwendungen wie folgt Rechnung zu stellen:

Rechnungs- und Zustelladresse: =~ Hohn+Partner AG
Dipl. Architekten ETH/SIA
Bettlistrasse 35
8600 Diibendorf

Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Rechnungsadresse. Ohne Ihren Gegen-
bericht innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Rechnungsadresse

korrekt und zudem identisch mit der Zustelladresse ist.

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARV~ Fr. 396.00 8000 001266 / 83120.40.210

III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Lindau wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in

der amtlichen Vermessung nachzufiihren.

V.  Mitteilung an den Gemeinderat Lindau (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von fiinf Dossiers), an Hohn+Partner AG, Dipl. Archi-
tekten ETH, Bettlistr. 35, 8600 Diibendorf, an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von je

zwei Dossiers).

s . ARV Amt flir
Ziirich, den 7. April 2008 Raumerdnung und Vermessung
080179/0th/Zst

Fur den Auszug:
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Kanton Ziirich
Gemeinde Lindau

Privater Gestaltungsplan 'Réssli Lindau’

Vorschriften
Situation 1:500

Aufgestellt durch den Grundeigentiimer von Kat.No 820 + 862:

Ort:
u

Von der Baudirektion genehmigt am: "7Apl‘l|2003 ......

Fir die Baudirektion:%m%DV-Nr.:......ffg £ -

mMordnung und ve. dicssung

., Héhn+Partner AG, Dipl.Architekten ETH /SIA
o Bettlistr. 35, 8600 Diibendorf, Tel. 044 820 14 45
c info@hoehnpartner.ch  www.hoehnpartner.ch

PL.GR.: 30x63

Gez : 07.05.2007 / RW

REV: 16.11.2007/RW
04.07.2007/RW
28.06.2007/RW

Vorschriften
Geltungsbereich

Art.1  Der Gestaltungsplan "Réssli" Lindau umfasst die Grundstiicke Kat.No.820
und Kat. No. 862 in Lindau.
Nutzung und Uberbaubare Fliachen

Art.2 Kat. 862 wird dauerhaft als Parkplatz fiir Baubereich A genutzt. Die liberbaubare Flache
des Grundstlicks Kat. 862 wird auf das Grundstiick Kataster No. 820 Ubertragen.

Art.3 Gestitzt auf Artikel 5 Absatz 7 BZO wird mittels Vergleichsmodell (s. Erlduternder Be
richt, Kap. 4.1) die maximale Nutzflache auf 1'537 m2 BGF festgelegt. Diese wird wie
folgt auf die beiden Baubereiche verteilt :

Total Planungs- | Kat. 862 Kat. 820
perimeter Bereich A Bereich B
Nutzflache 1'637 m2 0 m2 748 m2 789 m2
Uberbaubare Fléche 647 m2 0 m2 293 m2 * 354 m2

*)Entspricht der Grundflache des urspriinglichen Gebaudes. Der Saalanbau des
Restaurants wird abgebrochen.
Abstédnde

Art.4 Gestitzt auf Art. 5 Abs.7 BZO wird der Wegabstand zu Kat. 814 auf 2.50m reduziert.
Verhiltnis zur Bau- und Zonenordnung

Art.5 Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist die giltige Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Lindau massgebend.
Erschliessung

Art.6 Die Erschliessung von Baubereich B erfolgt Giber den &stlich angrenzenden Weg
Kat. 814.

Art.7 Es wird eine private Wendenische erstellt, die das Wenden von Personenwagen
und Lastwagen bis 8m Lange erlaubt.
Gemeinschaftliche Ausstattungen und Ausriistungen

Art.8 Es wird ein gemeinsamer Containerstandort bestimmt. Da der Weg Kat 814 fiir
Kehrichtsammelwagen nicht befahrbar ist, werden die Container am Abfuhrtag an die
Neuhofstrasse, und nach Entleerung wieder zuriick geschoben.

Art. 9 Im Rahmen der Neuliberbauung im Baubereich B ist ein gemeinsamer Spiel- und Ruhe-

platz fiir die beiden Baubereiche A und B im Sinne von Art.29 BZO zu erstellen und die
entsprechende Nutzungs- und Unterhaltsregelung zu treffen.

Situation 1:500
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