Baudirektion
Kanton Zurich ARV/819/1998

VER-UGUNG

vom 15. Juli 1998

Hittnau. Privater Gestaltungsplan '""Camping auf dem Bauernhof"
Nutzungsplanung (Anderung)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit RRB Nr. 2498/1995 wurde die Nutzungsplanung der Gemeinde Hittnau genehmigt. Am
31. Mirz 1998 stimmte die Gemeindeversammlung Hittnau dem privaten Gestaltungsplan
"Camping auf dem Bauernhof” zu und beschloss gleichzeitig die diesbeziigliche Anderung
des Zonenplans (Erholungszone) und der Bauordnung (Art. 1.1.3 und 6.2.4). Gegen diesen
Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen vom 2. Juni 1998 und des Bezirksrates vom 10. Juni 1998 kein Rechtsmittel ein-
gelegt. Mit Schreiben vom 10. Juni 1998 ersucht die Gemeinde Hittnau um Genehmigung
der Vorlage.

Mit dem Gestaltungsplan und den diesbeziiglich notwendigen nutzungsplanerischen Festle-
gungen sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Einrichtung und den Betrieb eines
Campingplatzes in Verbindung mit dem Bauernhof Waldhof geschaffen werden. Ziel ist es,
auf einem Campingplatz "Ferien auf dem Bauernhof" unter geregelten Verhiltnissen zu ver-
wirklichen. Die Ausscheidung einer Erholungszone E3 (Camping) und der Gestaltungsplan
mit entsprechend massgeschneiderten Bau- und Nutzungsvorschriften ermoglicht eine im

Rahmen dieser Zielsetzung angemessene Entwicklung.

Aufgrund der Genehmigung des Gestaltungsplans und der Anderung der Nutzungsplanung
wird die Baudirektion die Landwirtschaftszone aufzuheben haben. Die Gemeinde Hittnau
wird eingeladen, den kommunalen Richtplan im Rahmen der anstehenden Revision der

Richtplanung entsprechend anzupassen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiligt:

I1.

[1I.

a) Die von der Gemeindeversammlung Hittnau am 31. Mirz 1998 festgesetzte Ande-

rung des Zonenplans und der Bauordnung wird genehmigt.

b) Der private Gestaltungsplan "Camping auf dem Bauernhof", dem die Gemeinde-

versammlung Hittnau am 31. Mirz 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Gemeinde Hittnau wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiiss § 6 lit. a und § 89
PBG offentlich bekanntzumachen.

Mitteilung an den Gemeinderat Hittnau (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von drei Dossiers Gestaltungsplan und zwei Dossiers
Nutzungsplanung), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen und an das Tief-
bauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers), an das Verwaltungsgericht (unter
Beilage eines Dossiers Nutzungsplanung) sowie an das Amt fiir Raumordnung und

Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 15. Juli 1998 ARV Amt fir
981058/Oca/Zst Raumordnung und Vermessung

Fir den Auszug:
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VORSCHRIFTEN ZUM PRIVATEN GESTALTUNGSPLAN

CAMPING AUF DEM BAUERNHOF

Art. 1 Geltungsbereich und Bestandteile

! Fiir den Bereich der Erholungszone E3 «Camping» wird ein privater Gestaltungs-
plan im Sinne von § 86 Abs. 2 PBG erlassen. Er schafft die Voraussetzungen fiir
die Einrichtung eines Campingplatzes in Verbindung mit dem Waldhof.

2 Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachfolgenden Vorschriften und dem zu-
gehorigen Plan im Massstab 1:1.000 zusammen.

Art. 2 Vorgehendes und erginzendes Recht

! Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten
die Vorschriften des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes und des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes mit Einschluss der ausfithrenden eidgendssischen und
kantonalen Erlasse sowie die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Hittnau.

2 Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die dannzumaligen Vorschriften
der allgemeinen Bau- und Zonenordnung.

Art.3 Nutzweise

! Das Gestaltungsplan-Gebiet kann fiir einen Campingplatz mit 50 Stellpldtzen fiir
Wohnwagen bzw. Zelte genutzt werden.

2 Daneben oder anstelle ist eine in der Landwirtschaftszone erlaubte Nutzung zuge-
lassen.

} Der Campingplatz kann nur als gewerblicher Nebenbetrieb zum landwirtschaftli-
chen Gewerbe «Waldhof» genutzt werden.

Art. 4 Zulissige Bauten und Anlagen

! Die fiir den Campingplatz erforderlichen Raume (Sanitire Einrichtungen, Aufent-
haltsraum, Kiosk etc.) sind in den im Gestaltungsplan mit «A» bezeichneten be-
stehenden Geb&duden unterzubringen.

2 Wohnwagen bzw. Zelte diirfen nur in den mit «ST» bezeichneten, punktiert gera-
sterten Bereichen gestellt werden.

* Besondere Gebidude im Sinne von § 273 PBG bis zu einer Maximalfldche von zu-
sammengenommen 80 m? sind fiir Zwecke des Campingplatzes zuléssig.

Art. 5 Gestaltung
! Bauten, Anlagen und Umschwung miissen gut und naturnah gestaltet sein.

2 Die Bereiche «ST» sind mit standortgerechten Bdumen und Biischen zu begriinen.

3 Terraindnderungen sind auf ein Minimum zu beschrinken.



Art. 6 Erschliessung
! Der Anschluss an das iibergeordnete Strassennetz erfolgt iiber die Waldhofstrasse
auf die Furtstrasse.
2 Die Wassser- und Stromversorgung erfolgt iiber die bestehende Leitungen.

* Das Abwasser wird bis Ende 1999 in zwei Abwassertanks gesammelt und peri-
odisch in die ARA Hittnau abgefiihrt. Ab Anfang 2000 erfolgt die Ableitung der
Abwisser in die 6ffentliche Kanalisation.

* Alle fiir den Campingplatz noch erforderlichen Erschliessungsanlagen zihlen zur
Feinerschliessung und sind somit Sache der Grundeigentiimer. Die Kosten fiir den
erforderlichen Ausbau der Erschliessungsanlagen gehen zu Lasten der Grund-
eigentliimer. Dies gilt insbesondere fiir den Bau der Abwasserleitung bis zum be-
stehenden 6ffentlichen Abwasserleitungsnetz (Stand Ende 1997).

Art. 7 Parkierung
Maximal 30 Autoabstellpldtze sind im mit «P» bezeichneten Bereich anzuordnen.

Art. 8 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Ge-
nehmigung durch die Baudirektion bzw. durch den Regierungsrat in Kraft.
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