Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 20 /2006

VERFUGUNG

vom 26. Januar 2006

Stifa. Privater Gestaltungsplan Zentrum Kirchbiihl

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 8. Dezember 2003 stimmte die Gemeindeversammlung Stdfa dem privaten Gestal-
tungsplan Zentrum Kirchbiihl zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 29. August 2005 und des
Bezirksrates Meilen vom 19. Januar 2004 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom
7. November 2005 ersucht der Gemeinderat Stdfa um Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die planungsrechtlichen Voraussetzungen, in der Zone fiir 6ffent-
liche Bauten in welcher Bauvorhaben der Gestaltungsplanpflicht unterliegen (Art. 21
Abs. 2 Bauordnung, RRB Nr. 3062/1994) einen Neubau zu erstellen und eine geordnete
Freiraumgestaltung zu erméglichen. Der vom Gemeinderat am 28. Juni 2005 festgesetzte
Gestaltungsplan Forum Kirchbiihl liegt gleichzeitig mit dem Gestaltungsplan Zentrum
Kirchbiihl zur Genehmigung vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiugt:

I.  Der private Gestaltungsplan Zentrum Kirchbiihl dem die Gemeindeversammlung

Stafa am 8. Dezember 2003 zugestimmt hat, wird genehmigt.

1L Der Gemeinderat Stifa wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.
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II. Mitteilung an den Gemeinderat Stifa (flir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimerin unter Beilage von flinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung

und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

- ARV Amt fOr
Ziirich, den 26. Januar 2006 Raumordnung und Vermessung

051779/Owit/Zst };w AUW
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Perimeter Gestaltungsplan

Baubereiche fur bestehende Bauten (Kant. Schutzobjekte)
Abzubrechende Bauten

Neubaubereich

Offentlicher Aussenraum

Privater und halboffentlicher Aussenraum
(Besondere Gebaude gemass § 273 PBG zulassig)

Aussichtspunkt

Markante Baume (Lage schematisch)

Raumbildendes Element beizubehalten / zu Uberprifen und zu ersetzen
Bereich Verkehrserschliessung (Ein- /Ausfahrt)

Beschranktes Fahrwegrecht (Lage schematisch)

Anschlusspunkt 6ffentliche Fusswegverbindung
(Lage schematisch)

Informationen gemass Vertrag auf Eigentumsibertragung:

Forum (&6ffentlicher Platzbereich), Lage und Abgrenzung schematisch
Erweiterung Gemeinschaftsparkplatz, Lage und Abgrenzung schematisch
Bereich Verkehrserschliessung (Ein- /Ausfahrt)

Beschranktes Fahrwegrecht (Lage schematisch)

Anschlusspunkt 6ffentliche Fusswegverbindung
(Lage schematisch)
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Weitere Informationen:
697'800.414 / 232'862.315 Koordinatenpunkte

Markante Baume gemass kommunalem
Inventar der Natur- und Landschaftsobjekte
(Lage schematisch, Schutzstatus zu Gberprifen)

Bestehende Bauten (Kantonale Schutzobjekte)

Bestehende Situation éffentlicher Aussenraum
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Kanton Zurich
Gemeinde Stafa

Privater Gestaltungsplan
Zentrum Kirchbthl

mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung gemass PBG § 85

Plan 1: 500
7. Oktober 2003

Die Grundeigentimerin:

!
Evangelisch-reformierte Kirchgemeinde Stéfa:?ﬁ[@@ﬁﬂﬂ%ﬁ ...........

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: 8. Dezember 2003

Von der Baudirektion genehmigt am: 2 6. Jan, 2006
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Kanton Zurich
Gemeinde Stafa

Privater Gestaltungsplan
Zentrum Kirchbthl

Mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung gemass PBG § 85

Vorschriften
7. Oktober 2003

Die Grundeigentimerin:

Evangelisch-reformierte Kirchgemeinde Stafa 20(6&&(7@@47&# ..................................

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: 8. Dezember 2003

Von der Baudirektion BDVNr. 20 | OF

genehmigtam 2 6, Jan, 2006

Far die Baudirektion
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A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Zweck 1 Der Gestaltungsplan wird aufgrund Art. 21 der Bau- und Zonen-
ordnung erstellt. Er bezweckt einen besonders gut gestalteten
Neubau fiir ein kirchliches Zentrum, welcher mit den bestehen-
den geschiitzten Bauten (Kirche, Pfarrhaus) eine neue Platzsitua-
tion bildet.

2 Bauten, Anlage und Freiflachen sind fiir sich und in ihrem Zu-
sammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung
im ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine
besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird. Diese Anforderung
gilt auch fir Materialien und Farben. Fiir die Beurteilung gelten
sinngemass die Kriterien gemass § 71 Abs. 2 PBG.

Art. 2
Bestandteile, 1 Der Gestaltungsplan besteht aus den nachstehenden Vorschriften
Geltungsbereich und dem Pla.n 1 500

2 Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Plan 1: 500 bezeichneten Pe-
rimeter und umfasst die Parzellen Kat.-Nrn. 737, 739, 5491, 8692
(teilweise) und 9766 (teilweise).

3 Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die
Bestimmungen der jeweils giiltigen Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Stifa.

4 Die Erschliessung und die Parkierung fiir Besucher sind in einem
Vertrag auf Eigentumstibertragung zwischen der Politischen Ge-
meinde, der Schulgemeinde und der Evangelisch-reformierten
Kirchgemeinde geregelt.

B. Planungs- und Baubestimmungen

Art. 3

Neubaubereich 1 Der Gebiudemantel fiir das kirchliche Zentrum wird durch den
im Plan 1: 500 eingetragenen Neubaubereich und durch eine Ge-
samthohe von maximal 6.00 m bestimmt (gemessen ab tiefstem
Punkt des gewachsenen Terrains, Referenzpunkt: nordwestliche
Ecke des bestehenden Pfarrhauses).
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Privater GP Zentrum Kirchbuhl Stafa, Vorschriften, Gemeindeversammlung vom 8. Dezember 2003 Seite 3

Abzubrechende
Bauten

Aussenraum-
gestaltung

Der im Plan 1: 500 bezeichnete Grenzpunkt mit den Koordinaten
697°800.414 / 232'862.315 gilt als Ausgangspunkt fiir die Vermas-
sung und als maximale nordstliche Ecke des Neubaubereiches.

Innerhalb des Gebdudemantels ist die Geschosszahl frei. Tech-
nisch bedingte Aufbauten diirfen in Ausnahmefillen tiber den
Gebdudemantel hinausragen. Vorbehalten bleibt Absatz 5.

Die Gestaltung des kirchlichen Zentrums ist mit der kantonalen
Denkmalpflege zu koordinieren.

Die seeseitige Ansicht auf das kantonal geschiitzte Ensemble ist
zu bewahren. Der Neubau (inkl. technische Aufbauten) darf aus
der seeseitigen Ansicht nicht storend in Erscheinung treten.

Art. 4

Das Garagenhidusschen (ehemaliges Waschhaus, Gebaude Nr. 616)
und das WC-Hausschen (Gebaude Nr. 614) sind bei Uberbauung des
Neubaubereiches abzubrechen.

Art. 5

1

Der offentliche Aussenraum ist von seiner Funktion her zu glie-
dern und entsprechend differenziert auszugestalten. Es ist eine
transparente und tibersichtliche Gestaltung anzustreben. Die
Materialwahl sowie die Anordnung und Auswahl der Moblie-
rung und Bepflanzung hat der historischen Bedeutung des Ortes
und der Bauten Rechnung zu tragen.

Die "Bereiche fiir private und halboffentliche Aussenrdaume” gel-
ten als Freirdume fiir das Pfarrhaus und das kirchliche Zentrum
und dirfen der o6ffentlichen Zuganglichkeit entzogen werden.
Innerhalb des Perimeters sind ausschliesslich in diesem Bereich
die besonderen Gebaude gemdss § 273 PBG zuléssig.

Der Bereich um den im Plan bezeichneten , Aussichtspunkt” muss

sich zur Landschaft, zum See, zum o6ffentlichen Platzbereich und
zum ,,Forum Kirchbiihl” hin 6ffnen.

Die Aussenraumgestaltung sowie der Unterhalt der Anlagen und
Gestaltungselemente haben in enger Zusammenarbeit mit der
kantonalen Denkmalpflege zu erfolgen.
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Art. 6

Aussenraum- 1 Der bezeichnete Teil der Friedhofsmauer kann im Rahmen einer
et besonders guten Gestaltung des 6ffentlichen Aussenraumes und
bei Nachweis eines gestalterisch addquaten Ersatzes ganz oder
teilweise entfernt werden. Die heute bestehende Zasur zwischen

Kirchpark und Kirchplatz ist zu erhalten.

2 Die bezeichneten markanten Biume sind bei der Aussenraum-
gestaltung zu berticksichtigen. Sie konnen bei Nachweis einer be-
sonders guten Gestaltung des offentlichen Aussenraumes und bei
Sicherstellung eines addquaten Ersatzes entfernt werden. Der Er-
satz ist ortlich nicht gebunden.

C. Erschliessungsbestimmungen

Art. 7

Erschliessung und 1 Die Anlieferung und Zufahrt mit beschranktem Fahrwegrecht

Parkierung erfolgt an dem im Plan 1: 500 bezeichneten Bereich.

2 Innerhalb des Neubaubereiches sind maximal 2 gedeckte Pflicht-
parkplatze fir das Pfarrhaus zuldssig. Innerhalb des Perimeters
sind keine weiteren Parkplatze zuléssig.

3 Die erforderlichen Besucherparkplitze sind ausserhalb des Peri-
meters angeordnet. Sie sind in einem Vertrag auf Eigentumstiber-
tragung zwischen der Politischen Gemeinde, der Schulgemeinde
und der Evangelisch-reformierten Kirchgemeinde geregelt.

Art. 8

Fusswegver- An den im Plan 1: 500 bezeichneten Stellen sind die Anschliisse an

bindungen das offentliche Fusswegnetz zu gewéhrleisten.

Art. 9

Ver- und Ent- Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem Kapitel , Technische

sargung Erschliessung” im Planungsbericht.

D. Schlussbestimmungen

Art. 10

Inkrafttreten Der Gestaltungsplan tritt mit der Publikation der Genehmigung
durch die Baudirektion des Kantons Ziirich in Kraft.
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