Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 57 12006

VERFUGUNG

vom 21. April 2006

Oetwil a.S. Privater Gestaltungsplan Holzhusen II

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 12. Dezember 2005 stimmte die Gemeindeversammlung Oetwil a.S. dem privaten Ge-
staltungsplan Holzhusen II zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 29. Mirz 2006 und des
Bezirksrates Meilen vom 13. Januar 2006 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit den Schreiben
vom 14. Februar 2006 und 30. Mérz 2006 ersucht der Gemeinderat Oetwil a.S. um Geneh-

migung der Vorlage.

Im regionalen Richtplan Pfannenstil, Versorgung, Entsorgung (RRB Nr. 1252/1998) ist fiir
den Standort Holzhusen eine Bauabfallanlage ,,geplant festgelegt. Die Vorlage beinhaltet
die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Erweiterung der Entsorgungsanlage Holz-
husen, verstanden als finaler Ausbau. Die Festlegungen betreffend die Gestaltung der
Gebdude und Anlagen sowie der Umgebung (Umgebungskonzept) ermoglichen eine gute

Einordnung der Bauten und Anlagen in die Landschaft.

Die Anderung des privaten Gestaltungsplans Holzhusen liegt gleichzeitig mit dem privaten
Gestaltungsplan Holzhusen II zur Genehmigung vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der private Gestaltungsplan Holzhusen II, dem die Gemeindeversammlung Oet-
wil a.S. am 12. Dezember 2005 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II.

Der Grundeigentiimerin wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Jakob Grimm AG, Holzhusen, 8618 Oetwil a.S.)

(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert 20 Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und zudem

identisch mit der Rechnungsadresse ist.)

Staatsgebiihr Fr. 696.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 744.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Oetwil a.S. wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Oetwil a.S. (flir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimerin unter Beilage von sechs Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Dienstleistungs-

zentrum der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 21. April 2006 ARV Amt fir
060180/Owii/Zst Raumordnung und Vermessung

Fur den Auszug:

BBl
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Kanton Ziirich Inhalt Gestaltungsplan Vorschriften zum Gestaltungsplan (SR 2318) \ o

Gemeinde Oetwil am See E N
Gestaltungsplangebiet Art. 2 Abs. 2

Mantellinien mit
Baubereichen Art. 5
: Baubereich
Privater Gestaltungsplan Holzhusen I Bezeichnung Art. 5
Erweiterung des privaten Gestaltungsplanes Holzhusen vom 21. Juni 1999 Bereich mit eingeschrankter Gebaudehéhe
und grosste HOhe fur Hauptgebaude Art. 5
W Wohnen
Plan Mst. 1:500 zulassig | Art. 7 Abs. 2
S Salzsilo
zulassig Art. 7 Abs. 3
Von der Grundeigentiimerin der Grundstiicke SIS Aussenbereich, )
Kat. Nrn. 2305 und 2306 aufgestellt am 26. September 2005. esnsasnaiy - Verkehrs- und Lagerflache Art. 8
Die Grundeigentimerin: / u/g - o] Granflachen * Art. 10 Abs. 2 )
Hochstammige Obstbaume * Art. 10 Abs. 3
Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 12. Dezember 2005.
Namens der Gemeindeversammlung GCOOC0 Wildhecke * Art. 10 Abs. 3
Per Die Gemeindeschreiberin:
Einfriedung Art. 10 Abs. 4und 5
Va Erschliessung Art. 13

Von der , hﬁl\fgt am 2 1. April 2006
Fir die Baudirektion 7 BDV Nr. 5 /41 O¢

*i.S. Umgebungskonzept vom 31. Méarz 2005
(revidiert am 14. September 2005)
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Informelle Angaben
548.39 Hoéhenkoten m.0.M.
Stafa, 25. Oktober 2005 N
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Gerhard Catrina Architekturbiiro AG Grundstrasse 16a 8712 Stifa Tel. 043 477 10 50 Fax. 043 477 10 51




Kanton Ziirich
Gemeinde Oetwil am See

Privater Gestaltungsplan Holzhusen Il

Erweiterung des privaten Gestaltungsplanes Holzhusen vom 21. Juni 1999
Vorschriften

Von der Grundeigentimerin der Grundstiicke Kat. Nrn. 2305 und 2306
aufgestellt am 26. September 2005.

Die Grundelgentumenn

7
/I/

," L/ }
77

/
Von der Gemelndeversammlung zugestimmt am 12. Dezember 2005.

Namens der Gemeindeversammlung

Der Gemeindeprésident: Die Gemeindeschreiberin:
Von der Baudirektion genehmigt am 2 1. April 2006

Fir die Baudirektion il BDV Nr. & 7/ & /

u¢é?{§;%%2¢%%4ﬁv9§224ﬁy

Stafa, 25. Oktober 2005
21'176

Gerhard Catrina Architekturbiiro AG Grundstrasse 16a 8712 Stafa Tel. 043 477 10 50 Fax. 043 477 10 51



Kanton Zirich Privater Gestaltungsplan Holzhusen Il

Gemeinde Oetwil am See Vorschriften
A Allgemeine Bestimmungen
Art. 1 Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan Holzhusen Il sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Erweiterung i.S. eines finalen Ausbaus der Entsorgungsan-
lage Holzhusen geschaffen werden. Damit wird einerseits eine Verbesserung der
bestehenden Betriebsablaufe angestrebt. Andererseits sollen damit, im Sinne einer
langfristigen Betriebsplanung, Landflachen fur weitere Entsorgungsanlagen gesi-
chert werden.

Art. 2 Bestandteile

1 Der private Gestaltungsplan Holzhusen Il besteht aus den folgenden Bestand-
teilen:

e Plan Mst. 1:500
¢ Vorschriften

Weitere Unterlagen, wie der Bericht zum Gestaltungsplan, dienen der Information
und sind nicht rechtsverbindlich.

2 Die im Plan dargestellte Begrenzung ist massgebend flir den ortlichen Gel-
tungsbereich.

Art. 3 Ergadnzendes Recht, Verhéltnis zur Bau- und Zonenordnung

1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff. Pla-
nungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich (PBG).

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gel-
ten innerhalb des Gestaltungsplangebietes die Bestimmungen der Gewerbezone
G2 der allgemeinen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Oetwil am See sowie
das Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich (PBG).

B Voraussetzungen

Art. 4 Voraussetzungen

1 Vor baulichen Massnahmen auf der Grundlage des vorliegenden Gestaltungs-
planes, muss die im privaten Gestaltungsplan Holzhusen vom 21. Juni 1999 ver-
langte Begrinung i.S. des Umgebungskonzeptes vom 31. Marz 2005 (revidiert am
14. September 2005) erfolgt sein. Die vorgesehenen Obstbaume sowie Wildhe-
cken sind innert einer Frist von einem Jahr nach Inkrafttreten des Gestaltungspla-
nes zu pflanzen.

2 Mit jedem Baugesuch auf der Grundlage des vorliegenden Gestaltungsplanes
muss der betriebliche Zusammenhang zwischen dem Entsorgungsbetrieb im Be-
reich des Gestaltungsplanes Holzhusen einerseits und den vorgesehenen Bauten
andererseits nachgewiesen werden.
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Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Holzhusen Il

Gemeinde Oetwil am See Vorschriften
C Bestimmungen flir Neubauten
Art. 5 Zahl, Lage und dussere Abmessung der Neubauten

1 Innerhalb des im Plan festgelegten und durch eine Mantellinie begrenzten
Baubereiches D dirfen Hauptgeb&dude erstellt werden. Zudem sind freistehende
mindestens zweiseitig offene oder an ein Hauptgebaude angebaute seitlich jedoch
offene Uberdachungen gestattet.

2 Die maximal zulassigen Abmessungen fiur oberirdische Gebaude und Geb&u-
deteile sind in der nachstehenden Tabelle festgehalten:

Baubereich D

Uberbauungsziffer Hauptgebaude max. % 40"
Gebaudehthe und grésste Hohe | max. m.d.M. 554.0
Hauptgeb&ude

Bereich mit eingeschrankten Héhen- Massgeblich sind die
massen flur Hauptgebaude Gebaude- und Traufhdéhe

des bestehenden Gebéau-
des Vers. Nr. 1368

Uberbauungsziffer seitlich offener U- | max. % 15"
berdachungen und unter Einschluss
besonderer Gebaude

Grosste Hohe seitlich offener Uber- | max. m 6.02
dachungen

Y Die fiir die Uberbauungsziffern massgebliche Grundflache bezieht sich auf die Flache
des Baubereiches D.

2 Die grosste Hohe seitlich offener Uberdachungen ist ab dem gestalteten Boden zu mes-
sen.

3 Ein Ergédnzungsbau an das bestehende Gebaude Vers. Nr. 1368 darf seitlich
nicht Uber die Flucht der bestehenden Giebelfassade des namlichen Gebaudes
hinausragen.

4 Gebaudevorspriinge, ausgenommen Dachvorspriinge mit einer Auskragung
von maximal 1.5 m, durfen in keinem Punkt die Mantellinie Uiberstellen oder Gber-
kragen.

5 Die festgelegten H6henbeschréankungen diirfen nur durch Kamine und kleinere
technisch bedingte Aufbauten durchstossen werden.

6 Im Baubereich D ist die Geschosszahl innerhalb der zuldssigen Gebaudevolu-
mina frei wahlbar.

7 Die minimalen Grenz- und Gebaudeabstande ergeben sich aus der Lage der
Mantellinie.

8 Fuir Hauptgebaude innerhalb des Baubereiches D gilt Gber dem gestalteten
Boden ein Gebaudeabstand von mindestens 5.0 m.
Art. 6 Lage von Besonderen Gebauden und unterirdischen Gebauden

1 Besondere Gebaude sind nur innerhalb des Baubereiches D zuléssig.
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Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Holzhusen Il
Gemeinde Oetwil am See Vorschriften

2 Die Erstellung unterirdischer Gebaude und Gebaudeteile ist innerhalb des vom
Gestaltungsplan erfassten Gebietes — mit Ausnahme der Griinflachen — gestattet.

Art. 7 Nutzweise
1 Zulassige Nutzweisen sind:

* Gewerbe, das in einem Zusammenhang mit dem Entsorgungswesen steht und
hochstens méassig stérende Auswirkungen aufweist. Davon ausgenommen ist
die Entsorgung von Motorfahrzeugen aller Art.

* Biros, soweit diese in Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung stehen.

2 Innerhalb des Baubereiches D ist das Anordnen einer Wohnung fiir standortge-
bundene Betriebsangehdrige unter der Voraussetzung gestattet,

* dass die im privaten Gestaltungsplan Holzhusen vom 21. Juni 1999 zulassige
Wohnflache von maximal 120 m? fiir eine einzelne Wohnung, nicht beansprucht
wird

* dass sich die zulassige Wohnflaiche von maximal 120 m? auf eine einzelne
Wohneinheit beschranki.

3 Innerhalb des Baubereiches D ist die Anordnung eines einzelnen Salzlagers
mit einem gesamten Siloinhalt von maximal 80 m? gestattet.

4 Das gesamte vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet — mit Ausnahme der Grin-
flachen — kann als Containerabstellplatz genutzt werden. Dabei dirfen die Contai-
ner, ab der jeweiligen Lagerflache, bis zu einer Héhe von maximal 6.0 m Gberein-
ander gestapelt werden.

Art. 8 Nutzung der Aussenbereiche

Die zuladssige Nutzung der Aussenbereiche ist im Plan festgelegt. Fir die Grésse
und Abmessung der dazugehdrenden Anlagen sind die Angaben im Plan weglei-
tend.

Art. 9 Gestaltung der Gebaude

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind flr sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzel-
nen Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Diese An-
forderung gilt auch fiir Materialien und Farben.

2 Die Gestaltungsvorschriften sind auch bei allen Aussenrenovationen zu beach-
ten.

3 Gestattet sind Flachdacher und Schragdacher mit Sattel- oder Shedform.
Flachd&acher sind extensiv zu begriinen. Satteldacher sind mit Tonziegeln einzude-
cken. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster in Satteldachern
sind nicht gestattet.

4 Die Fassaden sind verputzt, in Sichtmauerwerk oder mit Sinusblechen verklei-
det auszufihren.
Art. 10 Umgebungsgestaltung

1 Fur die Anlage der Umgebungsflachen unter Einschluss der Werk- bzw. Lager-
platze sind hinsichtlich Lage und Grésse die Angaben im Plan wegleitend.

Seite 4



Kanton Zirich Privater Gestaltungsplan Holzhusen Il
Gemeinde Oetwil am See Vorschriften

2 Die im Plan bezeichneten Grinflachen sind i.S. des Umgebungskonzeptes
vom 31. Méarz 2005 (revidiert am 14. September 2005) zu gestalten.

3 Die im Plan bezeichneten bzw. die i.S. des Umgebungskonzeptes vom 31.
Marz 2005 (revidiert am 14. September 2005) vorgesehenen hochstammigen
Obstbaume und Wildhecken sind zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Fur die Frist der vorzusehenden Bepflanzung gilt sinngeméass Art. 4 Abs. 1.

4 Ander im Plan bezeichneten Lage ist die Erstellung einer Einfriedung zul&ssig.
Die Einfriedung hat in der Regel mit einer Betonmauer zu erfolgen. Die Hohe der
Stutzmauer darf 1.5 m Héhe nicht Ubersteigen, davon ausgenommen ist der im
Plan besonders bezeichnete Bereich. Die Mauerkrone hat parallel zum gewachse-
nen Boden zu verlaufen. Auf der zur Landwirtschaftszone gerichteten Mauerseite
ist eine Begrinung i.S. des Umgebungskonzeptes vom 31. Méarz 2005 (revidiert am
14. September 200/4‘)Nmit Wildem Wein vorzusehen.
L.

5 Entlang des im Plan besonders bezeichneten Bereiches gilt fur die Einfriedung
eine grésste Hohe der Mauerkrone von max. 550.20 m.0.M.

6 Sofern Umfassungswande von Bauten mit der Flucht der Einfriedungsmauer
Ubereinstimmen, ist auch fur diese Teile eine vollstandige Begriinung i.S. von Abs.
4 vorzusehen. Diese Regelung gilt innerhalb eines Bereiches von 2.0 m zwischen
Einfriedungsmauer und allfalliger Umfassungswand.

Art. 11 Larmschutz

Im gesamten Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Il gemass
Art. 43 der Larmschutzverordnung des Bundes (LSV).

Art. 12 Fahrzeugabstellplatze

1 Die Zahl, Lage und Gestaltung der Pflichtparkplatze richtet sich grundséatzlich
nach den jeweils geltenden Vorschriften der Gemeinde Oetwil am See.

2 Die Anordnung der Abstellplatze hat innerhalb des vom privaten Gestaltungs-
plan Holzhusen Il erfassten Gebietes zu erfolgen. Im Bereich der Grunflachen ist
das Anordnen von Abstellplatzen nicht zulassig.

3 Bis zu 25 Abstellplatze fur Personenwagen dirfen offen erstellt angeordnet
werden. Weitere Personenwagenabstellplatze sind in geschlossenen Raumen vor-
zusehen.

Art. 13 Erschliessung der vom Gestaltungsplan erfassten Grundstiicke

Die Erschliessung der vom Gestaltungsplan erfassten Grundstiicke ist im Plan
festgehalten. Ein- und Ausfahrten ins Ubergeordnete Strassennetz haben iber die
gemass privaten Gestaltungsplan Holzhusen vom 21. Juni 1999 festgelegten Be-
reiche zu erfolgen.
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Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Holzhusen Il
Gemeinde Oetwil am See Vorschriften

Art. 14 Umweltvertraglichkeitsprifung

Bei der bestehenden Entsorgungsanlage handelt es sich um eine Anlage, die im
Anhang der Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPV) aufgefihrt
ist. Anderungen an dieser Anlage unterliegen erneut der Umweltvertraglichkeits-
prifung, wenn die Anderung wesentliche Umbauten, Erweiterungen oder Betriebs-
anderungen betrifft. Das massgebliche Verfahren zur Durchfiihrung der Umweltver-
tréglichkeitsprufung richtet sich nach der Einfiihrungsverordnung tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung des Kantons Zlrich.

Art. 15 Aufhebung der Nutzweise Entsorgung

1 Im Falle einer Aufthebung der Nutzweise Entsorgung sind die Gebaude und An-
lagen auf dem vom privaten Gestaltungsplan Holzhusen Il erfassten Areal sach-
gerecht abzutragen und das gesamte Gebiet zu renaturieren. Vorbehalten bleiben
die hiefur erforderlichen Bewilligungen.

2 Allfallig erforderliche Altlastensanierungen sind auf der Grundlage der dannzu-
mal geltenden Bestimmungen vorzunehmen.
Art. 16 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft.
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