Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 58 12006

VERFUGUNG

vom 21. April 2006

Oetwil a.S. Privater Gestaltungsplan Holzhusen (Anderung)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit BDV Nr. 1539/1999 ist der private Gestaltungsplan Holzhusen genehmigt worden.
Am 12. Dezember 2005 stimmte die Gemeindeversammlung Oetwil a.S. einer Anderung
des privaten Gestaltungsplans Holzhusen zu. Gegen diesen Beschluss wurde geméss
Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 29. Mirz 2006
und des Bezirksrates Meilen vom 13. Januar 2006 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit den
Schreiben vom 14. Februar 2006 und 30. Mérz 2006 ersucht der Gemeinderat Oetwil a.S.
um Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die Anderung des rechtskriftigen Gestaltungsplans (BDV Nr. 1539/
1999) infolge Erweiterung des Gestaltungsplangebiets und der damit verbundenen Festle-
gungen im privaten Gestaltungsplan Holzhusen II. Namentlich werden die Zufahrtsmog-
lichkeiten gesichert damit eine betriebliche Einheit entsteht und es werden ein

entsprechender Immissionsschutz sowie ein Umgebungskonzept festgelegt.

Der private Gestaltungsplan Holzhusen II liegt gleichzeitig mit der Anderung des privaten
Gestaltungsplans Holzhusen zur Genehmigung vor.

Die Vorlage ist rechtmdssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Die Anderung des privaten Gestaltungsplans Holzhusen, der die Gemeindever-

sammlung Oetwil a.S. am 12. Dezember 2005 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II. Der Grundeigentiimerin wird fir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Jakob Grimm AG, Holzhusen, 8618 Oetwil a.S.)

(Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert 20 Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und zudem

1dentisch mit der Rechnungsadresse ist.)

Staatsgebiihr Fr. 696.00

Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00
(Konto 8300.43100000
Total Fr. 744.00 Auftrag 83120.40.210)

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Oetwil a.S. wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Oetwil a.S. (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimerin unter Beilage von sechs Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Dienstleistungs-

zentrum der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 21. April 2006 ARV Amt filr
. d Vi un
060181/Owii/Zst Raumordnung und Vermessung

Fur den Auszug:

£




Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 1539 /1999

VERFUGUNG

vom 3. Dezember 1999

Oetwil a.S. Privater Gestaltungsplan Holzhusen

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 21. Juni 1999 stimmte die Gemeindeversammlung Oetwil a.S. dem privaten Gestal-
tungsplan Holzhusen zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheini-
gungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 2. August 1999 und des Bezirksrates
Meilen vom 30. Juli 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 5. August 1999
ersucht der Gemeinderat Oetwil a.S. um Genehmigung der Vorlage.

Mit RRB Nr. 1070/1990 ist ein privater Gestaltungsplan Holzhusen genehmigt worden. Im
regionalen Richtplan Pfannenstil, Versorgung, Entsorgung (RRB Nr. 1252/1998) ist fiir den
Standort Holzhusen eine Bauabfallanlage "geplant" festgelegt. Der private Gestaltungsplan
Holzhusen, dem die Gemeindeversammlung am 21. Juni 1999 zugestimmt hat, schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der Anlage und bildet den Rah-
men fiir die baulichen Anpassungen an den bestehenden Gebduden und Gebaudeteilen. Die
Gestaltung und Nutzweise von bestehenden und neuen Gebduden und deren Umgebung,
wie auch die Abmessungen der neuen Gebdude werden festgelegt. Im weiteren wird der mit
RRB Nr. 1070/1990 genehmigte private Gestaltungsplan Holzhusen aufgehoben.

Die Vorlage ist rechtmaissig, zweckmissig und angemessen (§ S PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Holzhusen, genehmigt mit RRB Nr. 1070/1990 wird auf-
gehoben.

II.  Der private Gestaltungsplan Holzhusen, dem die Gemeindeversammlung Oetwil a.S.
am 21. Juni 1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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I1.

IV.

VI.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Jakob Grimm, Holzhusen, 8618 Oetwil a.S.)

Staatsgebiihr Fr. 756.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

Total Fr. 804.00 (Konto 3013.01.4310.015)

Gegen Dispositiv Ziffer III dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung

an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Oetwil a.S. wird eingeladen, Dispositiv Ziffern I und II gemass §§ 6
und 89 PBG offentlich bekanntzumachen.

Mitteilung an den Gemeinderat Oetwil a.S. (fiir sich und zuhanden des beteiligten
Grundeigentiimers unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage je eines Dossiers)
und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers)

sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und Rech-
nungswesen.

ARY Amt filr

Ziirich, den 3. Dezember 1999 Raumcrdnung und Vermessung

991517/0Owii/Zst

Flr den Auszug:
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Kanton Ziirich
Gemeinde Oetwil am See

Privater Gestaltungsplan Holzhusen; Teilrevision

Vorschriften

Von der Grundeigentiimerin der Grundstiicke Kat. Nrn. (1938) 2315, (2005)

2316 und (2006) 2317 aufgestellt am 26. September 2005.

Name: / é///} »
/ //

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 12. Dezember 2005.

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident:

R0

Die Gemeindeschreiberin:

on der Baudirektion genehmigt am 21 Ap”l 2006

ur die Baudirektion

/ ///;/7777/2//‘/2////

Publiziert am

In Kraft gesetzt am

Stafa, 25. Oktober 2005
21'176

BOVN. 58106 /

7

Gerhard Catrina Architekturbiiro AG Grundstrasse 16a 8712 Stafa Tel. 043 477 10 50 Fax. 043 477 10 51



Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Holzhusen; Teilrevision

Gemeinde Oetwil am See Vorschriften
A Allgemeine Bestimmungen
Art. 1 Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan Holzhusen werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Erweiterung der Anlage und der Rahmen fir bauliche Anpas-
sungen an den bestehenden Geb&auden und Geb&udeteilen geschaffen. Damit
verbunden ist die Absicht einer langfristigen Betriebs- und Arbeitsplatzsicherung.

Art. 2 Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der private Gestaltungsplan Holzhusen besteht aus den folgenden Bestandtei-
len:

¢ Plan Mst. 1:500
¢ Vorschriften

2 Weitere Unterlagen, wie der Bericht zum Gestaltungsplan, dienen der Informa-
tion und sind nicht rechtsverbindlich.

3 Die im Plan dargestellte Begrenzung ist massgebend fiir den 6értlichen Gel-
tungsbereich.

Art. 3 Erganzendes Recht, Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung
1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff. PBG.

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gel-
ten im Planungsgebiet die Bestimmungen der Gewerbezone G2 in der allgemeinen
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Oetwil am See sowie das Planungs- und
Baugesetz des Kantons Zirich (PBG).

B Besondere Bestimmungen fur die bestehenden Gebaude und
Gebaudeteile

Art. 4 Ersatzbauten und entsprechende Umbauten

1 Die bestehenden und im Plan schwarz bezeichneten Gebaude oder Gebaude-
teile dirfen an der bisherigen Stelle und maximal in den Ausmassen der bestehen-
den Gebdude bzw. Gebaudeteile umgebaut oder wiederaufgebaut werden. Das
Ausmass wird bestimmt durch die vorhandenen Gebaudegrundflachen sowie die
bestehenden Geb&ude- und Firsthéhen. Unterkellerungen sind in den Ausmassen
der vorhandenen Gebaudegrundflachen zusatzlich gestattet.

2 Abweichungen sind zulassig oder kénnen angeordnet werden:
* im Interesse der Verkehrssicherheit

¢ zum Schutz des Landschaftsbildes

sofern dies flr die geanderte Nutzweise der Gebaude erforderlich ist

Seite 2



Kanton Ziirich Privater Gestaltungsplan Holzhusen; Teilrevision

Gemeinde Oetwil am See Vorschriften
Art. 5 Gestalterische Verbesserungen der bestehenden Gebdude und Gebaudetei-
le

Bei wesentlichen Umbaumassnahmen an den im Plan schwarz bezeichneten Ge-
bauden oder bei Ersatzbauten gelten die Gestaltungsvorschriften fir Neubauten
gemass Art. 10. Die sich daraus ergebenden Abweichungen von Art. 4 sind zulés-

sig.
C Besondere Bestimmungen fiir Neubauten
Art. 6 Zahl, Lage und dussere Abmessungen fiir Neubauten

1 Innerhalb der im Plan festgelegten und durch Mantellinien begrenzten Baube-
reiche A und B darf jeweils ein Hauptgebaude erstellt werden.

2 Innerhalb des Baubereiches C ist die Erstellung einer zumindest zweiseitig of-
fenen Uberdachung gestattet.

3 Die maximal zulassigen Abmessungen fir oberirdische Gebdude und Gebau-
deteile sind in der nachstehenden Tabelle festgehalten:

Baubereich A B C
Gebéaudelange max. m 30 24 Abmessungen
Baubereich
Gebaudebreite max. m 12 22 Abmessungen
Baubereich
Gebaudehdhe max. M.4.M. 554.35 554.00 551.00
Hoéhe First max. M.4.M. 557.35 — -

4 Gebaudevorspriinge, ausgenommen Dachvorspriinge mit einer Auskragung
von maximal 1.5 m, durfen in keinem Punkt die Mantellinien bzw. die Baulinie ent-
lang der Willikonerstrasse Uberstellen oder tiberkragen.

5 Die festgelegten Hohenbeschrankungen dirfen nur durch Kamine und in den
Baubereichen B sowie C zusatzlich durch Einrichtungen fir erneuerbare Energien
durchstossen werden.

6 In den Baubereichen A und B ist die Geschosszahl innerhalb des zuldssigen
Gebaudevolumens frei wahlbar.

7 Die minimalen Strassen-, Weg-, Grenz- und Gebaudeabstande ergeben sich
aus der Lage der Mantellinien.

Art. 7 Lage von Besonderen Gebauden und unterirdischen Gebauden
1 Besondere Gebaude sind nur innerhalb der Baubereiche zuléssig.

2 Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile sind nur innerhalb der Baubereiche
sowie den im Plan als Aussenbereich, Verkehrsflache oder Lagerflache bezeichne-
ten Freiflachen gestattet.

Seite 3




Kanton Zirich

Privater Gestaltungsplan Holzhusen; Teilrevision

Gemeinde Oetwil am See Vorschriften

D Gemeinsame Bestimmungen

Art. 8 Nutzweise
1 Zulédssige Nutzweisen sind:
*  Gewerbe mit h6chstens méssig stérenden Auswirkungen
e Biros, soweit diese im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzweise ste-

hen

2 In den im Plan speziell bezeichneten Lagen ist das Anordnen einer Wohnung
fur standortgebundene Betriebsangehorige gestattet. Innerhalb des vom Gestal-
tungsplan erfassten Gebietes ist eine einzige derartige Wohnung mit einer Wohn-
flache von maximal 120 m? gestattet.

Art. 9 Nutzung der Aussenbereiche
Die zulassige Nutzung der Aussenbereiche ist im Plan festgelegt. Fur die Grosse
und Abmessungen der dazugehérenden Anlagen sind die Angaben im Plan weglei-
tend.

Art. 10 Gestaltung der Gebaude
Allgemeine Gestaltungsbestimmung
1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren einzel-
nen Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese An-
forderung gilt auch fir Materialien und Farben.
Dachgestaltung
2 Im Baubereich A und bei allen im Plan schwarz bezeichneten Gebauden und
Gebdaudeteilen sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung und Lange
sowie einer Schrage von max. 30° gestattet. In den Baubereichen B und C ist die
Flachdachform vorgeschrieben.
3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind nicht zulassig.
Davon ausgenommen sind Dachaufbauten auf im Plan schwarz bezeichneten Ge-
bauden oder Gebaudeteilen. Bei allfalligen Ersatzbauten durfen solche Dachauf-
bauten in der bisherigen Auspragung und Grdsse wieder erstellt werden.
4 Die Schragdéacher sind mit Tonziegeln einzudecken. Flachdacher sind extensiv
zu begrunen.
5 Soweit der Plan Hauptffirstrichtungen bezeichnet, sind sie einzuhalten.
Fassadengestaltung
6 Die Fassaden sind verputzt oder in Sichtmauerwerk auszuftihren.

Art. 11 Umgebungsgestaltung

1 Fur die Anlagen der Umgebungsflachen unter Einschluss der Werk- bzw. La-
gerplatze sind hinsichtlich Lage und Grésse die Angaben im Plan wegleitend.

2 Die Grunflachen sind gartnerisch mit einheimischen und standortgerechten
Pflanzen zu gestalten.
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Kanton Zirich Privater Gestaltungsplan Holzhusen; Teilrevision
Gemeinde Oetwil am See Vorschriften

3 Entlang den im Plan speziell bezeichneten Stlitzmauern, sind Vorkehrungen zu
treffen, die eine dichte Begrinung ermdglichen. Fur die Begriinung sind die Anga-
ben im Umgebungskonzept vom 31. Méarz 2005 (revidiert am 14. September 2005)
wegleitend.

4 Die im Plan bezeichneten hochstammigen Obstbaume und Wildhecken sind zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

5 Die Einfriedung des gesamten vom Gestaltungsplan erfassten Perimeters ist
zuléssig. Die Einfriedung hat in der Regel mit einem Maschendrahtzaun zu erfol-
gen. Die H6he des Zaunes darf 2.5 m nicht Ubersteigen.

6 Entlang der im Plan besonders bezeichneten Grenze des Gestaltungsplange-
bietes ist eine Einfriedung in Form einer Larmschutzwand gestattet. Deren Hohe ist
auf das fir den erforderlichen Larmschutz notwendige Mass abzustimmen. Abwei-
chungen vom Héhenmass geméass Abs. 5 sind zuléssig.

Art. 12 Larmschutz
Im gesamten Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Il gemass
Art. 43 LSV (Larmschutzverordnung des Bundes).

Art. 13 Fahrzeugabstellplatze
Die Zahl, Lage und Gestaltung der Pflichtparkplatze richtet sich grundsatzlich nach
den jeweils geltenden Vorschriften der Gemeinde Oetwil am See.

Art. 14 Erschliessung der vom Gestaltungsplan erfassten Grundstiicke

1 Die Erschliessung ist im Plan festgehalten. Darin sind folgende Sachverhalte
geregelt:

» Bereich flr Ein- und Ausfahrten in das Ubergeordnete Strassennetz
* Lage einer Notausfahrt in die Heggentobelstrasse
* Lage und Dimensionierung der Werkleitungen

2 Die Notausfahrt in die Heggentobelstrasse ist mit einem Tor abzuschliessen.

Art. 15 Abfalllagerung

Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten sind die baulichen Voraussetzungen
fur die getrennte Lagerung des Abfalls zu schaffen.

Art. 16 Einrichtungen fiir erneuerbare Energien

Einrichtungen flr erneuerbare Energien sind, soweit sie sich gut einordnen, im ge-
samten vom Gestaltungsplan erfassten Gebiet zulassig; Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie jedoch nur innerhalb der Baubereiche B und C.

Art. 17 Anpassungen aufgrund privater Gestaltungsplan Holzhusen Il

Der im Plan besonders kenntlich gemachte Aussenbereich, umfassend eine Grin-
flache mit Hecke, kann durch eine Verkehrs- und Lagerflache ersetzt werden. Die-
se Anderung ist gestattet, wenn der private Gestaltungsplan Holzhusen Il geneh-
migt ist und auf dessen Grundlage eine Bewilligung flir wesentliche bauliche
Massnahmen rechtskraftig vorliegt.
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Kanton Zirich Privater Gestaltungsplan Holzhusen; Teilrevision
Gemeinde Oetwil am See Vorschriften

Art. 18 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
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