Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 12. Mérz 1997

556. Privater Gestaltungsplan Eichbiiel, Oetwil a. S.

Die Revision der kommunalen Nutzungsplanung der Gemeinde Oetwil
a.S. wurde durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 376/1993 geneh-
migt. Fiir das geméss Zonenplan der Industriezone und Gewerbezone
sowie der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung zugeteilte Gebiet Eich-
biiel ist durch die Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan auf-
gestellt worden. Am 9. Dezember 1996 stimmte diesem die Gemeinde-
versammlung zu. Gemiss Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Meilen
vom 20. Januar 1997 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen
vom 27. Januar 1997 sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse erho-
ben worden. Der Gemeinderat Oetwil a.S. ersucht mit Schreiben vom
6. Februar 1997 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir den Erhalt sowie fiir die Neuansiedlung von
Arbeitsplitzen geschaffen; iberdies bietet er Gewahr, dass bei der Rea-
lisierung der geplanten Bauten auf die teilweise empfindlichen ortsbau-
lichen Gegebenheiten Riicksicht genommen werden muss.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:
I. Der private Gestaltungsplan Eichbiiel, dem die Gemeindeversamm-
lung Oetwil a.S.am 9. Dezember 1996 zugestimmt hat, wird genehmigt.
II. Mitteilung an den Gemeinderat Oetwil a.S., 8618 Oetwil a.S.
(unter Beilage von sechs mit Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plaren des Gestaltungsplans fiir sich und zuhanden der Grundeigen-
tiimer), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direk-
tion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:
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Gemeinde Oetwil am See

Privater Gestaltungsplan Eichbuel

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan Eichblel wird die planungsrechtliche Voraussetzung im
Hinblick auf die Neuliberbauung des Grundstlickes Kat. Nr. 1451 und der in diesem Rah-
men angestrebten gewerblichen Nutzung geschaffen. Zudem werden Grundsétze fir eine
massvolle Verdichtung des Grundstickes Kat. Nr. 866 sowie flr eine auf die ortsbaulichen
Gegebenheiten abgestimmte Ausgestaltung aller innerhalb des Gestaltungsplangebietes
vorgesehenen Bauten und der dazugehérenden Umgebung festgelegt. Der Gestaltungsplan
ermdglicht Gberdies den Erhalt und die Neuansiedlung von Arbeitsplétzen.

Bestandteile, Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften sowie den
Planen:

. Ubersichtsplan Mst. 1:500

. Schnittplan Mst. 1:500

Die im Ubersichtsplan dargestellte Begrenzung ist massgebend fiir den értlichen Geltungs-
bereich.

Erganzendes Recht, Verhéltnis zur Bau- und Zonenordnung

Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff. PBG.

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten die Bau-
und Zonenordnung der Gemeinde Oetwil am See sowie das Planungs- und Baugesetz des
Kantons Zurich (PBG).

Zahl, Lage und &ussere Abmessungen fir Neubauten auf den Grundsticken Kat. Nrn.
866 und 1451

Innerhalb der im Ubersichtsplan festgelegten und durch Mantellinien begrenzten Bauberei-
che 1 und 2 durfen je ein bis zwei Hauptgebaude erstellt werden.

Die maximalen Abmessungen fiur oberirdische Gebdude- und Gebaudeteile ergeben sich
aus den Dimensionen der Baubereiche.

Die maximal zulassige Anzahl Voll-, Dach- und Untergeschosse sowie die maximal zul&ssi-
ge Gebdudehdéhe bzw. Héhe des Firstes sind in der nachfolgenden Tabelle sowie im
Schnittplan festgehalten:

Vollgeschosse | Dachgeschosse | anrechenbare | Gebdude- | H6he First
Anzahl max. Anzahl max. Untergeschosse | hhe max. max.
Anzahl max. m.i.M m.i.M
Baubereich 1 frei frei frei 527.80 527.80
Baubereich 2 2 1 1 526.00 526.00

Die festgelegten H6henbeschrankungen dirfen nur durch Kamine und kleinere technisch
bedingte Aufbauten durchstossen werden.

Gebé&udevorspriinge dirfen in keinem Punkt die Mantellinien (iberstellen oder tberkragen.
Davon ausgenommen sind Dachvorspringe sowie einzelne oberirdische Uberdachungen
und Aussentreppen. Die beiden letzteren jedoch nur im Ausmass und an der Lage gemass
dem Eintrag im Ubersichtsplan.

Die minimalen Strassen-, Weg-, Grenz-, Gebdude- und Gewé&sserabstédnde ergeben sich
aus der Lage der Mantellinien bzw. der Lage des bestehenden Gebdudes Assek. Nr. 116.
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Gemeinde Oetwil am See

Privater Gestaltungsplan Eichbiel

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Soweit innerhalb eines Baubereiches nicht zusammengebaut wird, gilt unter Vorbehalt
einwandfreier wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhaltnisse ein Gebdudeabstand
von 5.0 m.

Vorschriften fur das bestehende Gebdude Assek. Nr. 116

Das bestehende Gebaude Assek. Nr. 116 darf nur an der bisherigen Lage und maximal in
den bestehenden Ausmassen - unter Einschluss der vorhandenen oberirdischen Baumasse
- umgebaut oder ersetzt werden. Geringfligige Abweichungen sind zuldssig oder kénnen an-
geordnet werden, soweit sich daraus gestalterische, bauhygienische oder funktionelle
Verbesserungen ergeben.

Besondere Gebdude und unterirdische Gebaude

Besondere Gebdude sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig. Unterirdische Geb&dude-
und Gebdaudeteile sind auch ausserhalb der Baubereiche zulassig.

Mass der Nutzung

Die maximal zulassige oberirdische Baumasse ist pro Baubereich in der nachstehenden Ta-
belle eingetragen. Nutzungsumlagerungen sind weder von Baubereich zu Baubereich noch
aus einem allfalligen Ersatzbau fir das Gebaude Assek. Nr. 116 zu einem Baubereich bzw.
umgekehrt gestattet.

Geb&ude Assek. Nr.
116

Baubereich Nr. 1 2

Zuldssige ober-
irdische Baumasse
(m?) max.

Bestand gemass
Art. 5

10100 m? 6'300 m?

Im Baubereich 1 und bei einem Um- oder Ersatzbau fiir das Gebaude Assek. Nr. 116 (vgl.
Art. 5) ist die Aufteilung der zuldssigen Nutzung auf Dach-, Unter- und Vollgeschosse im
Rahmen der maximal zuldssigen Gebaudehdhe und derjenigen fir die Hohe des Firstes frei.

Nutzweise

Die zulassigen Nutzweisen sind in der nachstehenden Tabelle mit einer Markierung (X) ver-
sehen.

Betriebe mit max.
massig stérenden

Handels- und
Dienstleistungs-

Wohnen

Nr. 116 bzw. ent-
sprechender Er-
satzbau i.S. von

Art. 5

Auswirkungen betriebe

Baubereich 1 X X Wohnungen flr standortgebundene
Betriebsangehdérige gemass § 56
Abs. 4 PBG.

Baubereich 2 X X Die Wohnnutzung darf maximal
45% aller genutzten Nettogeschoss-
flachen in Voll-, Dach- und Unterge-
schossen umfassen.

Gebdude Assek. X X Wohnungen fur standortgebundene

Betriebsangehdrige gemass § 56
Abs. 4 PBG.
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Gemeinde Oetwil am See Privater Gestaltungsplan Eichbiel

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Ant. 13

Gestaltung der Gebdude

Allgemeine Gestaltungsbestimmung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der bauli-
chen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestal-
ten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch fir Materialien
und Farben. Anzustreben ist eine klar geordnete Architektursprache und Bauweise.

Dachgestaltung
Die Ausgestaltung der Dachform ist frei. Flachd&cher sind extensiv zu begrinen.

Umgebungsgestaltung

Fur die Anlage der internen Verkehrsflachen (Strassen, Platze, Zufahrtswege, Garagenzu-
fahrten, Fussgangerwege, Abstellplatze u. dergl.) sind hinsichtlich Lage und Grésse die
Angaben im Ubersichtsplan wegleitend.

Die Grinflachen sind gartnerisch, mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen zu ge-
stalten.

Die im Ubersichtsplan eingezeichneten, hochstammigen Biume sind zu pflanzen bzw. zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf dem Grundstiick Kat. Nr. 866 sind die jeweiligen Grundsttcksteile A und B bei wesentli-
chen baulichen Massnahmen am Gebdude Assek. Nr. 116 bzw. im Baubereich 1 gemass
den Angaben im Ubersichtsplan neu zu gestalten.

Larmschutz

Im gesamten Gestaltungsgebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Il gemass Art. 43 LSV
(Larmschutzverordnung des Bundes).

Flr ein Bauvorhaben muss mit dem Baugesuch der Nachweis Uber die Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte (IGW) fur die Empfindlichkeitsstufe ES 1l gem&ss LSV erbracht wer-
den.

Fahrzeugabstellplatze

Die Anzahl der Pflichtparkplatze wird nach den jeweils geltenden Vorschriften der Gemeinde
Oetwil am See ermittelt. Bei gewerblichen oder industriellen Nutzweisen, mit einer, im
Verhaltnis zur beanspruchten Geschossflache geringen Arbeitsplatzzahl, kann die Anzahl
der zu erstellenden Pflichtparkplatze durch den Gemeinderat angemessen reduziert werden.

Auf den im Ubersichtsplan bezeichneten Flachen sind offene Fahrzeugabstellplatze anzu-
ordnen. Soweit diese als Besucherparkplatze angerechnet werden, sind sie als solche zu
reservieren und entsprechend zu bezeichnen.

Alle offenen Fahrzeugabstellplatze sind zu begrinen.

Erschliessung

Ein- und Ausfahrten ins Strassennetz sind nur an den im Ubersichtsplan festgelegten Stel-
len zuléssig.

Im Bereich der im Ubersichtsplan bezeichneten Zu- und Wegfahrt an der Schachenstrasse
sind bauliche und polizeiliche Vorkehrungen zu treffen, die eine Einfahrt aus Richtung
Schachen bzw. eine entsprechende Wegfahrt verunmaéglichen.
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Gemeinde Oetwil am See Privater Gestaltungsplan Eichbiel

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Fur die Ver- und Entsorgung des Gestaltungsplangebietes ist das Konzept im Ubersichts-
plan massgebend.

Die Neuordnung von Fuss- und Fahrwegrechten im Grundbuch bleibt ausdriicklich vorbehal-
ten.

Bricke Uber den Lieburgerbach

Fur die Erstellung der im Ubersichtsplan eingetragenen Briicke iber den Lieburgerbach
bleibt die wasserrechtliche Konzession vorbehalten. Die Lage und die Abmessungen der
Briicke sind im Ubersichtsplan eingetragen.

Hochwassersicherer Ausbau des Lieburgerbaches

Der hochwassersichere Ausbau des Lieburgerbaches im Bereich des vom Gestaltungsplan
erfassten Bereiches bleibt vorbehalten. Der Ausbau geht zu Lasten der Grundeigentiimerin
der Grundstlicke Kat. Nrn. 866 und 1451.

Altlasten

Bei allfalligen Bauvorhaben auf dem Grundstick Kat. Nr. 866 ist eine Untersuchung im Hin-
blick auf das Vorhandensein von Altlasten gemass Verdachtsflachenkataster (Industrie-
standort 1.18) vorzunehmen. Gegebenenfalls ist eine Sanierung nach den Vorschriften und
Richtlinien der zustandigen kantonalen Amtsstellen durchzufihren.

Abweichungen vom Gestaltungsplan
Abweichungen vom Gestaltungsplan kénnen vom Gemeinderat in eigener Kompetenz ge-

stattet werden, sofern der Zweck des Gestaltungsplanes, die Intensitat der Nutzung und der
ortsbauliche Zusammenhang gewahrt bleiben.

Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der regierungsréatlichen Ge-
nehmigung in Kraft.
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