Baudirektion
Kanton Zurich ARV/1423/2000

VERFUGUNG

vom 14. November 2000

Minnedorf. Privater Gestaltungsplan Villa Monneron

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 5. Juni 2000 stimmte die Gemeindeversammlung Méannedorf dem privaten Gestal-
tungsplan Villa Monneron zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 13. Oktober 2000 und des
Bezirksrates Meilen vom 28. Juli 2000 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom
17. Oktober 2000 ersucht der Gemeinderat Ménnedorf um Genehmigung der Vorlage.

Der vorliegende Gestaltungsplan ermoglicht unter besonderer Beriicksichtigung von
Schutzobjekt und Umgebung Erweiterungsbauten der Berufsschule fiir Pflege.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der private Gestaltungsplan Villa Monneron, dem die Gemeindeversammlung
Minnedorf am 5. Juni 2000 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Kreisspital Mannedorf, Herr H. Rihs, Verwaltungsdirektor,
8708 Minnedort)

Staatsgebiihr Fr. 864.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 904.00 Auftrag 83120.40.030)
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OI. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Minnedorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Miénnedorf (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimerin unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem
Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz-

und Rechnungswesen.

Ziirich, den 14. November 2000 R s eresnn
001569/0wii/Zst Fir den Auszug:
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Gemeinde Mannedorf

Privater Gestaltungsplan Villa Monneron

Plan Mst. 1:500

Vom Grundeigentiimer des Grundstiickes Kat. Nr. 5974 aufgestellt am

Name: KREISSPITALKOMMISSION
ANNEDORF

i /\/MLW._ZQ,\Z/I U 31, Marz 2000

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am -5 JUN 20m
Namens der Gemeindeversammliung

Der Présidegt: Der Ger@hreiber:

_—

Von der Baudirektion genehmigt am 1 4 Nov. 2000
Far die Baudirektion

[BDV Nr. #25 100 ]

Publiziert am

In Kraft gesetzt am

Inhalt Gestaltungsplan

IE Begrenzung des Gestaltungsplangebietes

NAN\23\\ Hauptgeb&ude Vers. Nr. 439 (Schutzobjekt)
Hauptgebaude Vers. Nr. 439

///I%/}//// Baubereiche | und Il

Zwingende Mantellinie

s Baubereich fur unterirdische Gebaude

————— Mantellinien

Griinbereiche

Hochstammige Baume

Neue Wege und Platze

Fahrzeugabstellplatze fir Besucher

Fussganger - Haupterschliessung

———— Elektrisch

Wasser

Bestehende Kanalisation (Mischwasser / Meteorwasser)

Informelle Angaben

Art. 2.2
Art. 4.1
Art. 4.2
Art. 6.1
At 6.7
Art. 8.1
Art. 9.1
Art. 12.2
Art. 12.3
Art. 12.4
Art. 14.3
Art. 15.1
Art. 15.2
Art. 15.2

Art. 156.2

A Parzellierung

_________ Bestehende Wege

et i Baulinien DV 1632/ 1989

Mé&nnedorf, 31. Méarz 2000
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Gemeinde Mannedorf

Privater Gestaltungsplan Villa Monneron

Vorschriften

Vom Grundeigentiimer des Grundstiickes Kat. Nr. 5974 aufgestellt am

Name: KREISSPITALKOMMISSION

IANNEDORF
Der Prasident: Der Aktuars

g A B Z : /7/1,1,. 3 1. Marz 2000

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am -5 JuNl 2000
Namens der Gemeindeversammlung

Der Préasident: Der Gemein@reiber:
Y 7
/ éw/éz///zzw (—’/}:& .

Von der Baudirektion genehmigtam 1 4. Nov. 2000
Fur die Baudirektion [BDV Nr. 4z31c0 |

K Bt

Publiziert am

In Kraft gesetzt am

Méannedorf, 31. Marz 2000



Gemeinde Mannedorf Privater Gestaltungsplan Villa Monneron

A

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Allgemeine Bestimmungen

Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan Villa Monneron werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die bauliche Erweiterung auf dem Grundstlck Kat.-Nr. 5974 (Eigentimerin:
Zweckverband Kreisspital Mannedorf und Krankenpflegeschule) der Berufsschule fur Pfle-
ge Mannedorf geschaffen. Zudem soll der Rahmen fiir den Erhalt der vorhandenen hohen
Umgebungsqualitéaten festgelegt werden.

Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der private Gestaltungsplan Villa Monneron besteht aus den folgenden Bestandteilen:
o Plan Mst. 1:500

. Vorschriften

2 Die im Plan dargestellte Begrenzung ist massgebend fir den értlichen Geltungsbereich.

Erganzendes Recht, Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung
1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff. PBG.

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten im Pla-
nungsgebiet die Bestimmungen der allgemeinen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Méannedorf sowie das Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich (PBG).

Bestimmungen fiir die bestehenden Gebaude und Gebaudeteile sowie
fir deren Umgebung

Hauptgebaude Vers.-Nr. 439 und Umgebung

1 Derim Plan kenntlich gemachte Teil des Gebaudes Vers.-Nr. 439 ist mitsamt der um-
gebenden Flache von Kat.-Nr. 5974 ein Schutzobjekt i.S. von § 203 lit. c) PBG von Uber-
kommunaler Bedeutung. Es gilt die Selbstbindung geméss § 204 PBG.

2 Der bezeichnete Gebaudeteil von Vers.-Nr. 439 sowie die vom Gestaltungsplan nicht
weiter mit einer Festlegung bezeichneten Bereiche von Kat.-Nr. 5974 sind in ihrer Sub-
stanz zu erhalten. Umbauten und Unterhaltsarbeiten sowie sonstige bauliche Massnah-
men, die sich auf das Aeussere und Innere des Schutzobjekies oder auf dessen Zeugen-
wert auswirken, unterliegen den Bewilligungen der Denkmalpflege des Kantons Zurich und
des Gemeinderates. Dies gilt auch fur alle Massnahmen, welche sich auf die Gestaltung
der Umgebung beziehen.

3 Der Ubrige Teil des Gebaudes Vers.-Nr. 439 oder Teile davon durfen an der bisherigen
Stelle und in den Ausmassen des bestehenden Gebaudeteils ersetzt, umgebaut und wie-
deraufgebaut werden. Das Ausmass wird bestimmt durch die vorhandenen Geb&ude-
grundflachen sowie die bestehenden Gebaude- und Firsthdhen. Geringflgige Abweichun-
gen sind zuléssig oder kénnen angeordnet werden:

e zur gestalterischen Verbesserung

e im Interesse der Verkehrssicherheit

o sofern dies fur die gedanderte Nutzweise der Gebaude erforderlich ist.
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Gemeinde Mannedorf Privater Gestaltungsplan Villa Monneron

C

Art. 5

Art. 6

Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Bauten

Baubereiche | und Il

1 Innerhalb der im Plan festgelegten und durch Mantellinien begrenzten Baubereiche |
und Il darf je ein Hauptgebaude erstellt werden. Die Erstellung eines Hauptgebaudes im
Baubereich Il ist nur zulassig wenn das Gebaude im Baubereich | bereits erstellt ist, oder
wenn die Gebéaude in den beiden Baubereichen gleichzeitig erstellt werden.

2 Gebaudevorspriinge, ausgenommen Dachvorspriinge mit einer Auskragung bis max.
1m, dirfen in keinem Punkt die Mantellinien Uberstellen oder Gberkragen.

3 Innerhalb der bezeichneten Baubereiche gelten die folgenden Grundmasse:

Baubereich Gebaudelange Gebaudebreite | Gebaudehdhenkote | Firsthdhenkote
max. m max. m mind. MUM. max. MaM.
[ 23 14 '425.50 430.00
Tl 2 2 3 3

' Die Mindesthohe gilt nur im Bereich der zwingenden Mantellinie und bis zu einer Bau-
tiefe von 10 m. Fur den Ubrigen Teil des Baubereiches | gilt die festgelegte Gebaudeho-
henkote als Maximalmass.

2 Massgebend sind die Abmessungen des Baubereiches.

® Die Gebaude- bzw. Firsthhe hat derjenigen des bestehenden eingeschossigen Ge-
baudeteils Vers.-Nr. 439 zu entsprechen.

4 Die festgelegten Hohenbeschrankungen dirfen nur durch Kamine und kleinere, tech-
nisch bedingte Aufbauten sowie Liftuberfahrten durchstossen werden.

5 Die Geschosszahl ist innerhalb des zulassigen Gebaudevolumens frei.
6 Das Zusammenbauen von Geb&uden ist gestattet:

e innerhalb des gleichen Baubereiches

 im Anstoss- sowie im Uberlappungsbereich der Baubereiche | und II

e zwischen dem eingeschossigen Gebaudeteils Vers.-Nr. 439 und Bauten im Baube-
reich Il

7 Soweit im Plan zwingende Mantellinien bezeichnet sind, missen Gebaude, die auf der

Grundlage der Bestimmungen des Baubereiches | erstellt werden, diese mit ihren Fassa-
den einhalten. Es gilt ein Projektierungsspielraum von -1m.

Ausniitzung

1 Die zulassige Ausniitzung ergibt sich aus den im Plan bezeichneten Baubereichen bzw.
der darin zulassigen Gebaudegrundmassen.
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Gemeinde Mannedorf Privater Gestaltungsplan Villa Monneron

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Besondere Gebaude und unterirdische Gebaude

1 Besondere Gebaude sowie unterirdische Gebaude sind nur innerhalb der Baubereiche
und letztere zusatzlich innerhalb des im Plan speziell bezeichneten Baubereiches fur un-
terirdische Gebaude zulassig.

Gemeinsame Bestimmungen

Abstande

1 Die minimalen Strassen-, Grenz- und Geb&udeabsténde ergeben sich aus der Lage der
Mantellinien.

Nutzweise

1 Zulassig sind alle Nutzweisen gemass Bau- und Zonenordnung sowie eine Berufs-
schule fur Pfiege.

Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu
gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt
auch flr Materialien und Farben.

2 Das Gebaude im Baubereich | soll, seiner Stellung entsprechend, reprasentativ ausge-
staltet werden.

3 Im Baubereich | sind Flachdacher sowie Schragdacher mit einer Neigung von max. 35°,
im Baubereich Il ausschliesslich Flachdacher gestattet.

4 Nicht begehbare Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

5 Dachaufbauten sind im Baubereich | bis max. '/, der betreffenden Fassadenlange ge-
stattet. Im Baubereich Il sind keine Dachaufbauten zulassig.

6 Dacheinschnitte bei Schragdachern und Dachflachenfenster sind nicht zuléssig.

7 Die Dachgestaltungsvorschriften gelten auch fir besondere Gebaude.

Umgebungsgestaltung

1 Die bestehende Umgebungsgestaltung ist wegleitend flir Anpassungen die sich aus
baulichen Massnahmen auf der Grundlage des Gestaltungsplanes ergeben.

2 Die bezeichneten Grunbereiche sind géartnerisch zu gestalten. In den Griinbereichen
durfen nur solche Anlagen erstellt werden, die der Nutzung dieser Flachen dienen.

3 Die im Plan eingetragenen hochstammigen Baume sind zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

4 Bei allen Umgebungsflachen ist darauf zu achten, dass die Versickerung des Oberfla-
chenwassers moglich ist.
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Gemeinde Mannedorf Privater Gestaltungsplan Villa Monneron

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Larmschutz

Im gesamten Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindiichkeitsstufe ES 1l geméass Art. 43
LSV (Larmschutzverordnung des Bundes).

Fahrzeugabstellplatze

1 Die Zahl der Pflichtparkplatze richtet sich nach den jeweils geltenden Vorschriften der
Gemeinde Mannedorf.

2 Die erforderlichen Abstellplatze sind auf den ausserhalb des Gestaltungsplanes gele-
genen Grundstlicken Kat.-Nr. 3726 resp. Kat.-Nr. 6464 bereitzustellen und als solche im
Grundbuch dinglich zu sichern.

3 An der im Plan bezeichneten Lagen sind insgesamt acht (8) Besucherabstellplatze an-
zuordnen und als solche zu sichern.

Erschliessung des vom Gestaltungsplan erfassten Grundstiickes; Werkleitungen

1 Die Haupterschliessung flir Fussganger hat von der Bahnhofstrasse her direkt in das im
Baubereich | gelegene Gebaude zu erfolgen.

2 Die Lage der Werkleitungen ist im Plan dargestelit.

3 Die Entwéasserung des vom Gestaltungsplan erfassten Grundstiickes hat ausschliess-
lich im Trennsystem zu erfolgen.

Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
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