Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 1037 /1999

VERFUGUNG

vom 18. August 1999

Minnedorf. Privater Gestaltungsplan Schonau

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 19. April 1999 stimmte der Gemeinderat Ménnedorf dem privaten Gestaltungsplan
Schonau zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei
der Baurekurskommissionen vom 18. Juni 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben

vom 30. Juni 1999 ersucht der Gemeinderat Mdnnedorf um Genehmigung der Vorlage.

Der private Gestaltungsplan Schonau erlaubt, von den Sonderbauvorschriften gemiss Zif-
fer 6.4 der Bau- und Zonenordnung und damit insbesondere von der Moglichkeit der
Wohnnutzung in der Gewerbezone Gebrauch zu machen. Im wesentlichen werden einerseits
mit dem privaten Gestaltungsplan das maximal zuldssige Nutzungsmass und die Erschlies-
sung festgelegt, andererseits werden Schutzbestimmungen fiir die entsprechenden Gebzude
aufgestellt und es wird bestimmt, dass fiir einen iiberwiegenden Teil der Grundstiicksfldchen
die rdumliche Verteilung der Baukorper und die Umgebungsgestaltung in einer Detailord-
nung, d.h. wiederum in einem privaten Gestaltungsplan festzulegen ist. Der private Gestal-
tungsplan Tecan fiir das Grundstiick Kat.-Nr. 6984 liegt gleichzeitig mit dem privaten Ge-
staltungsplan Schonau zur Genehmigung vor.

Im Larmgutachten, dat. 3. Dezember 1998, sind die Massnahmen festgehalten, welche im
Rahmen der Baugesuche fiir die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte der

Empfindlichkeitsstufe III zu treffen sind.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist die
Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmadssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfigt:

I.

II.

III.

IV,

Der private Gestaltungsplan Schonau, dem der Gemeinderat Ménnedorf am 19. April
1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Gemeinderatskanzlei, Bahnhofstrasse 10, 8708 Minnedorf)

Staatsgebiihr Fr. 756.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

Total Fr. 804.00 (Konto 3013.01.4310.015)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung
an gerechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde
eingereicht werden.

Die Gemeinde Ménnedorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemidss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekanntzumachen.

Mitteilung an den Gemeinderat Minnedorf (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von acht Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage je eines Dossiers)
und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers)
sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und

Rechnungswesen.

Ziirich, den 18. August 1999 ARV Amt fir

991247/0Owii/Zst

Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:
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Kanton Zurich
Gemeinde Mannedorf

Privater Gestaltungsplan Schdnau

Plan Mst. 1:500

Von den Grundeigentiimern aufgestelit am 16. April 1999
Far die Grundstiicke Kat. Nrn. 6983, 6996 und 6987 |

Name: STAUB HOLDING AG / @5 /M, 0

8708 Mannedorf

Far die Grundstiicke Kat. Nrn. 6984, und 6987
Politische Gemeinde Mannedorf

vertreten durch den Gemeinderat Mannedorf
Der Prasident:

Vom Gemeinderat zugestimmtam 1 3. April 1953

Der Gemeindesc

Namens des Gemeinderates

w: Der Gemeindeschrejbeft:

Von der Baudirektion genehmigtam 1 8. Aug. 1999

Fir die Baudirektion [BDV Nr. 703 7/ 99

Bt

Publiziert am

In Kraft gesetzt am

Ménnedorf, 16. April 1999
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Kanton Zirich A
Gemeinde Mannedorf bmbabiing

Privater Gestaltungsplan Schénau

Vorschriften

Von den Grundeigentimern aufgestelit am 16. April 1999

Fur die Grundstiicke Kat. Nrn. 6983, 6996 und 6997, Z
Name:
STAUB HOLDING AG 3 %/J%( ML AN

8708 Mannedorf

Fir die Grundstiicke Kat. Nrn. 6984 und 6997
Politische Gemeinde Mannedorf

vertreten durch den Gemeinderat Mannedorf .
Der P ésid%‘ Der Gemeindeschreiber:
/ 7 é&w/&w : %
ot e S Sy

Vom Gemeinderat zugestimmtam 19, April 1999

Namens des Gemeinderates ,
Der P/z;ije%n; % Der Gemeinde eiber:

L RST A

Von der Baudirektion genehmigt am | 8. Aug. 1999

Fur die Baudirektion [BDVNr. 0371 33 ]

), / 7/

Publiziert am

In Kraft gesetzt am

Ménnedorf, 16. April 1999
20'740 DCH-ft



Gemeinde Mannedorf Privater Gestaltungsplan Schénau

A

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Allgemeine Bestimmungen

Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan Schénau werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Inanspruchnahme der Sonderbauvorschriften gemass Ziff. 6.4 der Bau- und
Zonenordnung geschaffen. Damit verbunden sind die folgenden Absichten:

e Erweitern der zuldssigen Nutzweisen unter Einschluss der Wohnnutzung
e Trennen zwischen Bereichen mit vorwiegender Arbeitsplatz- bzw. Wohnnutzung

¢ Sichern des ortsbaulichen Zusammenhanges mit der schutzwiirdigen Bausubstanz ent-
lang der Seestrasse zwischen Gerbeweg und Langackerstrasse sowie mit der ostseitig
anschliessenden Bebauung der Kernzone K1.

e Wahrnehmen des Ubergeordneten Interesses hinsichtlich sichern bestehender und an-
siedeln neuer Arbeitsplatze

e Abstimmen der Vorschriften auf die tatsachlichen Bedirfnisse der jeweiligen Bautrager.

Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der private Gestaltungsplan Schénau besteht aus den folgenden Bestandteilen:

e Plan Mst. 1:500

e Vorschriften

2 Die im Plan dargestelite Begrenzung ist massgebend flir den 6rtlichen Geltungsbereich.

Ergdnzendes Recht, Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung
1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff. PBG.
2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten im Pla-

nungsgebiet die Bestimmungen der jeweils glltigen allgemeinen Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Mannedorf sowie das Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich (PBG).

Bestimmungen fir die zu erhaltenden Gebédude oder Gebaudeteile

Schutzobjekte

1 Das Gebdude Vers. Nr. 726 und der im Plan kenntlich gemachte Teil des Geb&udes
Vers. Nr. 735 stellen Schutzobjekte i.S. von § 203 lit. ¢) PBG dar.

2 Die beiden Gebaude bzw. Geb&udeteile missen erhalten werden. Umbauten und Un-
terhaltsarbeiten sowie sonstige bauliche Massnahmen, die sich auf die Schutzobjekte aus-
wirken, unterliegen der Bewilligung durch den Gemeinderat.

3 Anderungen an der Nutzweise sind im Rahmen der Bestimmungen der Bau- und Zo-
nenordnung zuldssig. Davon ausgenommen ist die Wohnnutzung beim Gebdude Vers. Nr.
735.

4 Fur beide Gebdude bzw. Gebdudeteile wird der genaue Schutzumfang, innert Jahres-
frist von der Rechtskraft dieses Gestaltungsplanes an gerechnet, in einem separaten Ver-
fahren auf der Grundlage von § 205 PBG festgelegt.

Seite 2



Gemeinde Mannedorf Privater Gestaltungsplan Schénau

Art. 5

Art. 6

Ant. 7

Art. 8

Bestimmungen fir die der Kernzone K1 zugehérenden Bereiche

Bereich in der Kernzone K1

Fur alle baurechtlich relevanten Massnahmen in dem der Kernzone K1 zugehérenden Be-
reich gelten ausschliesslich die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung. Vorbehalten
bleiben Massnahmen an Schutzobjekten geméass Art. 4 und der Umgebungsgestaltung
gemass Art. 13 Abs. 2.

Bestimmungen fir die der Gewerbezone G zugehérenden Bereiche

Ersatzbauten und entsprechende Umbauten

1 Der im Plan speziell bezeichnete Teil des Geb&dudes Vers. Nr. 735 darf nur an der bis-
herigen Stelle und in den Ausmassen des bestehenden Gebdudeteils umgebaut oder er-
setzt werden. Dabei sind die wesentlichen gestalterischen Elemente des Altbaues zu Uber-
nehmen. Das Ausmass wird bestimmt durch die vorhandene Geb&udegrundflache und die
bestehende Gebdudehdhe.

2 Geringfligige Abweichungen sind zuldssig oder knnen angeordnet werden:

e zur gestalterischen Verbesserung

¢ im Interesse der Verkehrssicherheit

« sofern dies flr die gednderte Nutzweise des Gebaudes erforderlich ist.

Erlass von Detailordnungen

1 Fur die im Plan speziell bezeichneten Gebiete missen die vorliegenden Bestimmungen
mit einer Detailordnung hinsichtlich der raumlichen Verteilung der Baukérper und der Um-
gebungsgestaltung erganzt werden.

2 Soweit eine zweckmassige Unterteilung der Gebiete mdglich ist, k6nnen mehrere De-
tailordnungen aufgestellt werden. Diese missen nicht gleichzeitig erlassen werden.

3 Der Erlass der Detailordnungen erfolgt im Verfahren geméass § 86 PBG.

4 Innerhalb des im Plan besonders bezeichneten Bereiches sind fiir die zu erlassenden
Detailordnungen die folgenden Baubestimmungen verbindlich festgelegt:

e Gebaudehdhe gemass Eintrag im Plan

e Fassadenlange maximal 27 m

e Gebaudeabstand mindestens 10 m

5 Die Abstandsflachen zwischen den einzelnen Gebauden sind gartnerisch zu gestalten.
Im Rahmen der gartnerischen Gestaltung sind neben Grinflachen insbesondere auch
offene und begriinte Abstellpldtze, Zugange, Kiesplatze und dergl. zulassig.

Nutzweisen

Als zuldssig gelten die in der Bau- und Zonenordnung, in Verbindung mit den Sonderbau-
vorschriften, festgelegten Nutzweisen. Davon ausgenommen ist die Wohnnutzung beim
Gebdude Vers. Nr. 735.
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Gemeinde Mannedorf

Privater Gestaltungsplan Schénau

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Ausnitzung

Die zulassige oberirdische Baumasse (BM) sowie der maximal zuldssige Wohnanteil ist pro
Grundstlick bzw. Grundsticksteil in der nachstehenden Tabelle festgehalten.

Grundstick Vorhandene mass-| Total oberirdische | Anteil far die Nutz-
Kat. Nr. gebliche Grund- Baumasse weise Wohnen
fliche m? max. m*) max. m*

6983 8'975 44'875 3'769
6984 7'892 39'460 15'784
6996 4'727 23'635 23'635

Anteil in der

Gewerbezone G

Total 21'594 107'970 43'188

*) exkl. allféllige Ausnutzungsverschiebungen gemass Art. 10

Ausnutzungsverschiebung

1 Ausnitzungsibertragungen zwischen den einzelnen Grundstiicken sind innerhalb der
Gewerbezone G gestattet.

2 Umlagerungen des Anteils fur die Nutzweise Wohnen sind bis zum Maximalmass ge-
mass Art. 9 (Eintrag in Tabelle) gestattet.

Freifldchenziffer

Die Einhaltung der Freiflachenziffer gemass Ziff. 6.1 BZO ist mit jeder Baueingabe nach-
zuweisen.

Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der bauli-
chen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu ge-
stalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch fir Mate-
rialien und Farben.

Umgebung

1 In den im Plan bezeichneten Griinbereichen sind, neben gértnerisch gestalteten Fla-
chen, besonderen Gebduden und unterirdischen Bauten, Erschliessungsteile wie Strassen,
Wege, Platze, Abstellplatze fiir Personenwagen sowie Werkleitungen zuldssig. Im Baulini-
enbereich entlang der Seestrasse ist die Anordnung von Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge
nicht gestattet.

2 Innerhalb der im Plan bezeichneten Umgebungsschutzbereiche ist die herkémmliche
Umgebungsgestaltung zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Es sind alle Nutzungen ge-
maéass Abs. 1 zuldssig; besondere Gebdude jedoch nur bis zu einer (berbauten Flache von
maximal 40 m? und einer gréssten H6he von maximal 4 m.

3 Die im Plan eingetragenen hochstammigen B&ume sind zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.
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Gemeinde Mannedorf Privater Gestaltungsplan Schénau

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

4 |Im Baulinienbereich zwischen dem Gebdude Vers. Nr. 735 und der Zufahrisstrasse Kat.
Nr. 6997 sind hochstammige Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Im Rahmen der Detailordnungen gemass Art. 7 ist die Lage der einzelnen Baume genauer
festzulegen.

Gemeinsame Bestimmungen

Larmschutz

1 Im gesamten Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe ES lll geméss Art. 43
LSV (Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986).

2 Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte ist im Rahmen der einzelnen
Baugesuche nachzuweisen.

Fahrzeugabstellplatze

Die Zahl, Lage und Gestaltung der Pflichtparkplatze richtet sich grundséatzlich nach den je-
weils geltenden Vorschriften der Gemeinde Mannedorf.

Erschliessung und Altlastensanierung

1 Die Erschliessung des gesamten vom Gestaltungsplan erfassten Gebietes sowie die
Sanierung der Altlasten sind im &ffentlich beurkundeten Vertrag iber die Baulandumlegung
und Erschliessung Schénau, Mannedorf, vom 8. Juli 1998 geregelt.

2 Der Anschluss des Grundstlickes Kat. Nr. 6983 an das ubergeordnete Strassennetz ist
im Plan dargestellt.

3 Die generelle Lage der unterirdischen Zufahrtsstrasse ist im Plan festgelegt.

4 Die zuldssigen Lagen der Anschlusse des Grundstickes Kat. Nr. 6984 an die ober-
bzw. unterirdische Zufahrisstrasse sind im Plan festgelegt.

5 Der Anschluss des Grundstlickes Kat. Nr. 6384 an eine interne Erschliessungsstrasse
auf dem Grundstick Kat. Nr. 6983 ist zuldssig. Vorbehalten bleiben die erforderlichen pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen.

Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
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