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Plan (Plan-Nr. 32475) 1:500 und Bestimmungen vom 24. Juni 2014

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 24. Juni 2014

Sachverhalt

Der Gemeinderat Mannedorf hat am 17. September 2014 dem privaten Gestaltungsplan
«Hansiweg-Chasrain» zugestimmt. Mit Schreiben vom 24. September 2014 ersucht die
Gemeinde Ménnedorf um Genehmigung der Vorlage. Der Gestaltungsplan bedarf nur der
Zustimmung des Gemeinderats (§ 86 PBG).

Das Quartierplangebiet liegt im Einflussbereich der Allenbergstrasse. Basierend auf den
Vorgaben des modifizierten Quartierplanes wurde im April 2013 ein Larmgutachten er-
stellt, welches aufzeigt, dass auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 896 am larmempfindlichsten
Punkt auf der Verkehrsbaulinie die Planungswerte tagsiiber um bis zu 2 dB tberschritten
sind.

Der private Gestaltungsplan «Hénsiweg-Chéasrain» bezweckt die Einhaltung der massge-
benden Belastungsgrenzwerte mit der Festlegung von Pegelreduktionswerten.

Die notwendigen Regelungen (ber die Erschliessung, Landzuteilung und Kostenvertei-
lung werden im gleichzeitig ausgearbeiteten Quartierplan «Hansiweg-Chasrainy» festge-
legt.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Geméss Art. 4 Abs. 1 der Bestimmung ist mit dem Baugesuch nachzuweisen, dass der
Immissionspegel an den gesetzlich vorgeschriebenen Liuftungsfenstern von larmempfind-
lichen Wohn- und Schlafrdumen um mindestens 20 dB geringer ist als der Emissionspe-
gel der Allenbergstrasse.
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Wesentliche Festlegun- Kann die Einhaltung der Belastungsgrenzwerte nicht mit Mitteln wie seitlichen oder riick-
gen und Vorschriften wartigen Fenstern eingehalten werden, ist auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 6093 entweder

Ergebnis der Vorpriifung

eine Stutzmauer oder ein Larmschutzwall zu erstellen.

Den mit Vorpriifung des Amts fur Raumentwicklung vom 16. September 2013 gestellten
Antragen wurde vollumfanglich entsprochen.

cl

Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu veroffentlichen
und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

Der private Gestaltungsplan «Hansiweg-Chésrain», welchem der Gemeinderat
Mé&nnedorf mit Beschluss vom 17. September 2014 zugestimmt hat, wird geneh
migt. :

Gestutzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebiihrenordnung fur Verwaltungsbehérden wer-
den die Gebiihren wie folgt festgesetzt: Fr. 576.00
Die Gebuhren werden der Rechnungsadressatin gemass Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv |l dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zrich, schrift-
lich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Be-
grindung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu be-
zeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie
mdglich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig;
die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gerheinde Méannedorf wird eingeladen

Dispositiv | dieser Verfigung samt Rechtmittelbelehrung zu veréffentlichen und diese
Verfigung zusammen mit der gepriiften Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu las-
sen

Mitteilung an

Gemeinde Mannedorf (unter Beilage von fiinf Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)
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Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, Alte Landstrasse 248, Post-
fach 321, 8708 Mannedorf (Nachfiihrungsstelle)

Fontana + Partner AG Immobilien, Gewerbestrasse 5b, 8708 Mannedorf (Rech-
nungsadressatin)

Amt flir
Raumentwicklung

Flir den Auszug:

Zodel
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Privater Gestaltungsplan “Hansiweg-Chésrain”
Bestimmungen

Uberbauung

Plan und Bestimmungen

Geltungsbereich

BZO und PBG

Belastungsgrenzwerte

Larmschutzwall

Gestaltung von Larm-
schutzmassnahmen

Inkrafttretung

1. Zweck

Der private Gestaltungsplan Hansiweg-Chésrain bezweckt die
Einhaltung der massgebenden Larm-Belastungsgrenzwerte.

2.  Bestandteile und Geltungsbereich

! Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan 1:500 (Situation)
sowie den Bestimmungen.

2 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist im zugehérigen
Situationsplan festgehalten.

3.  Erganzendes Recht

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten die Be-
stimmungen der jeweils gultigen Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Mannedorf sowie das Ubergeordnete kantonale und
eidgendssische Recht.

4, Larm

! Mit dem Baugesuch ist nachzuweisen, dass der Immissions-
pegel an den gesetzlich vorgeschriebenen Luftungsfenstern
von larmempfindlichen Wohn- und Schlafrdumen um mindes-
tens 20 dB geringer ist als der Emissionspegel der Allenberg-
strasse.

2 Auf den Grundstiicken C2 und D2 (Bezeichnung gemass
Quartierplan) ist entweder eine Stitzmauer oder ein Larm-
schutzwall zu erstellen, sofern die Einhaltung der Belastungs-
grenzwerte nicht mit anderen Mitteln eingehalten werden
kann. Die Anforderungen der Verkehrssicherheitsverordnung
(VSV) fur Einlenker ab der Allenbergstrasse sind dabei zwin-
gend zu bertcksichtigen.

8 Samtliche Larmschutzmassnahmen sind aus architektoni-
scher und ortsbaulicher Sicht gut zu gestalten.

o Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan Hansiweg-Chéasrain wird mit
Rechtskraft der Genehmigung durch die kantonale Baudirektion

glltig.

Suter ¢ von Kanel » Wild *« AG
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Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV
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Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Ausgangslage
Quartierplan Hansiweg-Chasrain

Situation nach der Landumlegung

Vorpriifungsbericht ARE

1. Einleitung

Am 2. April 2008 hat der Gemeinderat Mannedorf auf Gesuch
eines Grundeigentimers die Einleitung eines Quartierplanver-
fahrens nach § 123ff des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
und der Quartierplanverordnung (QPV) fur das Gebiet Hansi-
weg-Chasrain beschlossen.

Der 2. Vorprifungsbericht des ARE vom 24.02.2011 halt fest,
dass fiur die uniberbauten und in der Wohnzone liegenden
Grundstiicke Kat.Nr. 896, 4911 und 6093 die Planungswerte
(PW) nach § 30 LSV massgebend sind. Das Quartierplangebiet
liegt im Einflussbereich der Allenbergstrasse. Das ARE argu-
mentiert, dass die Einhaltung der PW der ES Il auf dem Grund-
stiick Kat.Nr. 896 mit dem vorgelegten Quartierplan nicht ein-
gehalten werden kénnen und deshalb ein Larmgestaltungsplan
zu erstellen sei. Dieser soll die Einhaltung der PW mit konkre-
ten Vorschriften sicherstellen. Geméss den Grobberechnungen
der Fachstelle Larmschutz (FALS) wird der PW der ES |l auf
der Verkehrsbaulinie des Grundstiicks Kat.Nr. 896 um ca. 2-

3 dB uberschritten. Die FALS vermutet, dass die PW mit einfa-
chen Massnahmen bereits eingehalten werden kénnen, ohne
dass ein 8.5 m hoher Wall auf der Parzelle Kat.Nr. 6093 erstellt
werden muss.

3 Suter « von Kanel » Wild + AG



Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Larmgutachten IPA
2011

Abbildung: Messstellen und
Hindemisse
(Quelle Larmgutachten IPA)

Erschliessungslésung gemass iber-
arbeitetem Entwurf von 11.11.2010

Abbildung: vorgesehener
Larmschutzwall
(Quelle Larmgutachten IPA)

Abbildung: bestehende Bauten
(Quelle Larmgutachten IPA)

Die Firma IPA - Energieberatung und Bauphysik erstellt 2011
ein erstes Larmschutzgutachten (02.02.2011), welches festhalt,
dass an zwei Empfangspunkten (E1 und E2) auf der Verkehrs-
baulinie auf dem Grundstiick Kat.Nr. 896 die Planungswerte
tagsiber nicht eingehalten werden.

Auf dem Grundstiick Kat.Nr. 6093 wurde demzufolge ein Larm-
schutzwall vorgesehen (Hindernis H11 bis H16).

T g I {
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Weitere Hindernisse sind bestehende Bauten (Hindernis H21
bis H53).

\ /J(mmmmur'M)

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV

Buri Bauphysik & Akustik AG
2013

Massgeblicher Ermittlungsort

Abbildung: Messstelle
(Quelle Larmgutachten Buri
Bauphysik & Akustik AG)

Anforderungen

PWESII

Emissionspegel auf Allenbergstrasse
gemass GIS
Abstandsdampfung

Beurteilung
PW eingehalten?

Im Rahmen der Uberarbeitung des Quartierplans wurde eine
neue Erschliessungsstrasse zum unbebauten Areal Hansiweg-
Chasrain im Stdwesten des Perimeters angeordnet, was ein
neues Larmgutachten nétig machte. Am 4.4.2013 erarbeitete
die Buri Bauphysik & Akustik AG ein solches aus, basierend auf
den Vorgaben des modifizierten Quartierplanes. Dieses ersetzt
das Larmgutachten der Firma IPA.

Nach Art. 39 LSV missen die Larmimmissionen (Beurteilungs-
pegel) in der Mitte der offenen Fenster larmempfindlicher Rau-
me resp. in noch nicht Gberbauten Bauzonen dort ermittelt wer-
den, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit larm-
empfindlichen Rdumen erstellt werden dirfen. Die Beurteilung
wird auf die projektierte hangseitige Verkehrsbaulinie ausgelegt
(siehe Abbildung unten), der minimale horizontale Abstand zur
Larmquelle (Strassenmitte) betragt somit ca. 31 m. Nach kanto-
nalzircherischer Praxis mussen die Grenzwerte nur bei den zur
Laftung eines Raumes notwendigen Fenstern (Luftungsfenster)
eingehalten werden. Die Mitte des Fensters ist mit + 1.50 m
Uber Geschossboden festgelegt.

Bei den unbebauten Grundstiicken des Gestaltungsplan- resp.
Quartierplan-Perimeters sind die Planungswerte (PW) der Emp-
findlichkeitsstufe Il (ES Il) einzuhalten:

Tag (06:00-22:00) Nacht (22:00-06:00)
55dB 45dB
74 dB 59.9dB
16.7 dB 16.7dB
57.3dB > 57 dB 43.2dB > 43dB
Nein (- 2dB) Ja(+2dB)

Der Beurteilungspegel auf Niveau 1. OG (501.50 m @. M.) resp.
2. OG (504.50 m 4. M.) ist im Vergleich zum EG nur um 0.1
resp. 0.2 dB tiefer, der Tages-PW ist auch dort um 2 dB uber-
schritten. Der Nacht-PW ist bei allen Geschossen eingehalten.

Suter « von Kéanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Zweck des Gestaltungsplans

Geltungsbereich

Belastungsgrenzwerte

Tag- / Nachtwert

Larmschutzwall

2. Inhalt des
Gestaltungsplans

Gemass den Larmgutachten ist nachgewiesen, dass die Pla-
nungswerte im Gestaltungsplanperimeter nicht tiberall eingehal-
ten sind. Der vorliegende private Gestaltungsplan bezweckt die
Einhaltung der massgebenden Belastungsgrenzwerte.

Der vorliegende Gestaltungsplan bezieht sich bereits auf den
Neuen Bestand des noch nicht rechtskraftigen Quartierplans
Héansiweg-Chésrain, wobei sich der Perimeter nur auf die unbe-
bauten Parzellen bezieht. Der Geltungsbereich des Gestal-
tungsplans ist im zugehérigen Situationsplan festgehalten.

Die Einhaltung der PW kann nicht im Baubewilligungsverfahren
verlangt werden, da nach Art. 31 LSV in diesem Verfahren die
IGW gelten. Strengere Werte als die IGW missen deshalb ent-
weder in der Bauordnung oder mit einem Gestaltungsplan gesi-
chert werden. Die Sicherung der PW kann entweder mit konkre-
ten Larmschutzmassnahmen oder aber wie im vorliegenden
Gestaltungsplan mit der Festlegung von Pegelreduktionswerten
erreicht werden. Die Vorschrift "Es gelten die Planungswerte"
genigt nicht.

Der vorliegende Gestaltungsplan stellt sicher, dass mit dem
Baugesuch nachzuweisen ist, dass der Immissionspegel an den
gesetzlich vorgeschriebenen Luftungsfenstern von larmemp-
findlichen Wohn- und Schlafrdumen um mindestens 20 dB ge-
ringer ist als der Emissionspegel der Allenbergstrasse. Auf der
Allenbergstrasse gilt geméass den Larmgrundlagen des Kantons
Zirich tagsuber ein Emissionswert von 74 dB. Die Differenz
zum Planungswert von 55 dB tagsiber betragt 19 dB. Gerundet
und mit einem Zuschlag von 1 dB als Zeitzuschlag bis die Bau-
ten realisiert werden, ergibt sich der massgebende Pegelreduk-
tionswert im Gestaltungsplan von 20 dB.

Auf den Grundstiicken C2 und D2 (Bezeichnung gemass Quar-
tierplan) ist geméass dem Larmgutachten der Buri Bauphysik &
Akustik AG entweder eine Stutzmauer oder ein Larmschutzwall
mit einer Mindesthéhe von 0.9 m zu erstellen. Die genaue Lan-
ge der Stitzmauer resp. des Erdwalls kann erst bei Vorliegen
eines konkreten Projekts bestimmt werden. Weisen die auf die
Siudwestfassade hin orientierten Rdume aber ein seitliches oder
rickwartiges Fenster auf, kann auf die Erstellung einer bauli-
chen Massnahme verzichtet werden. Die Anforderungen der
Verkehrssicherheitsverordnung (VSV) sind vorrangig zu be-
racksichtigen.

6  Suter von Kénel » Wild » AG



Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Larm in den oberen
Geschossen

Gestaltung von
Larmschutzmassnahmen

Maglichkeiten zur Einhaltung
der Belastungsgrenzwerte

Beispiel: Larmschutzriegel
(Quelle: FALS)

Um den PW im 1. OG und daruber liegenden Geschossen ein-
halten zu kénnen, missen die auf die Sidwestfassade hin ori-
entierten larmempfindlichen R&ume zusétzlich ein seitliches
oder rickwartiges Liftungsfenster aufweisen. Rdume ohne seit-
liche oder rickwartige Fenster missen z.B. eine geniligend tiefe
Loggia mit gentigend hoher, schalldichter Briistung und
schallabsorbierender Untersicht vorgelagert haben. Die konkre-
ten Abmessungen der Loggias (Bristungshéhe, Loggiatiefe)
kénnen erst bei Vorliegen eines konkreten Projekts bestimmt
werden.

Samtliche Larmschutzmassnahmen sind aus architektonischer
und ortsbaulicher Sicht gut zu gestalten. Sie haben sich gut in
das ortsbauliche Bild einzuordnen.

Nachfolgend sind Beispiele aufgefiihrt, die aufzeigen, dass es
verschiedene Lésungsansatze gibt um die massgebenden Be-
lastungsgrenzwerte (PW) einzuhalten.

DURCHGANGS - ] GRENZABSTAND INNENHOF | WORNUNGEN ~ | L:
oz

GtwiRrst
ITRASSE i GARAGEN

ATELIERS

i

—v—-—j-—

— ‘
_ saﬁ
- 3
| &
il
I\iuwuu ) 'L‘Ap«xuvul ‘ LARMEMPF INDLICHE ’ El
RIEGEL RAwe \ C
LARMSCHUTENIRE NG ".' :
(SCHALLSCHATTEIN)
SCHNITT GRUNDRISS
Legende Larmreduktion
B oec B 2548 5-10d8 [l 102008 [ >20a8

Das obige Beispiel kommt im vorliegenden Fall nur beschrankt
in Frage. Anstelle eines Larmschutzriegels ist ein Larmschutz-
wall vorgesehen. Dieser stellt die Einhaltung der Planungswerte
im Erd- und 1. Obergeschoss sicher. Die nachfolgende Abbil-
dung mit einer Larmschutzwand kann als analoges Beispiel
dazu betrachtet werden.

7  Suter * von Kanel » Wild + AG



Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Beispiel: Larmschutzwand
(Quelle: FALS)

Beispiel: Grundrissoptimierung
(Quelle: Gestaltungsplan Grundstu-
den, Halter Immobilien, Hinwil)

LARMGUELLE LARMHINDERNISSE &r&mrmwmt l

SCHNITT GRUNDRISS

Legende Larmreduktion
B oas B 25a8 s-10a8 [ 102008 || >2048

E

Seitliche

Seitliche P Beliiftung
Beliiftung moglich
mdglich

" Seitliche Beliftung nicht maglich

Strasse (Larmquelle)

Mit einer larmoptimierten Anordnung der Rdume innerhalb einer
Wohnungseinheit lassen sich die Belastungen am Liftungs-
fenster (90° von der Larmquelle abgewandt) um rund 3 dB(A)
reduzieren. Damit lassen sich die PW einhalten. Eine weitere
Mdéglichkeit die Luftungsfenster vom Larm abgewandt anzuord-
nen sind eine abgewinkelten Bauweise, Mauervorspriinge oder
Erker. Die Anordnung der Geb&ude gegeniber der Allenberg-
strasse sollte méglichst rechtwinklig erfolgen, damit die Bellf-
tung Gber die seitlichen Fenster eine optimale Larmreduktion
ermdglicht.

Im vorliegenden Fall kann das Prinzip der Grundrissoptimierung
in Kombination mit einer larmvorbeugenden Anordnung der
Gebaude angewendet werden. Damit lassen sich die PW ohne
weiteres einhalten.

Suter « von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Beispiel: Balkone und Loggien als
Massnahme
(Quelle: FALS)

GRUNDRISS OBERGESCHOSSE SCHNITT
Pl

[Iloggia - mégliche Liftungsfenster [ ] ungehinderter Schalleinfall [l absorbierende Verkleidung
Legende Larmreduktion
B oas [ 2508 s-10a8 [ 102008 [ >204as

Voraussetzungen fur eine wirksam Larmreduktion sind:

* Far parallel zur Larmquelle liegende Balkone oder Loggien
ist eine Mindestgrésse von 3 x 2 m (Lange mal Tiefe) zwin-
gend einzuhalten.

* Bei Balkonen und Loggien, welche seitlich zur Larmquelle
angeordnet sind, ist eine Mindestgrésse von 2 x 1.5 m Be-
dingung.

Werden diese Mindestgréssen eingehalten, so gilt eine Reduk-
tion von 3 dB fir alle Fensteranordnungen (parallel oder seit-
lich).

Weitere zwingende Vorraussetzungen fir eine Pegelminderung
am massgebenden Empfangspunkt sind die schallabsorbieren-
de Auskleidung der Balkonuntersichten und Loggiadecken so-
wie eine mindestens 1 m hohe schalldichte Brustung. Eine
schallabsorbierende Auskleidung der Seitenwénde von Loggien
vermindert zwar zuséatzlich Reflexionen von den Seiten, eine
Ausfiihrung ist aber in der Realitat kaum machbar. Daher wird
auf eine solche Massnahme als Bedingung verzichtet.

Werden diese Bedingungen erfillt, reduziert sich der Pegel in
den héher gelegenen Stockwerken um 3 dB (im Normalfall, d.h.
Gebéaude in Strassennahe, flaches Geléande).

Die vorgangig abgebildete Situation ist eine vereinfachende
Generalisierung eines "Normalfalls” mit 3 dB Pegelreduktion.
Um Genaueres iiber die Wirkung der Massnahme Balkon und
Loggia in Abhangigkeit der entscheidenden Parameter aussa-
gen zu kénnen, ist eine Berechnung unumgénglich.

Suter * von Kanel » Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Fazit

Das zu Beginn dieses Berichts erwahnte Larmgutachten der
Firma Buri Bauphysik & Akustik AG halt fest, dass am larmemp-
findlichsten Punkt auf der Verkehrsbaulinie auf dem Grundstick
Kat.Nr. 896 die Planungswerte tagsiiber um bis zu 2 dB uber-
schritten werden. Es wird festgestellt, dass mit den vorgangig
beschriebenen Massnahmen, welche Pegelreduktionen von

3 dB und mehr erméglichen, die Vorgaben ohne weiteres ein-
gehalten werden kénnen.

3. Kostenteiler

Die Kosten fir das Gestaltungsplanverfahren (inkl. der 2 Larm-
gutachten) werden proportional auf die im Gestaltungsplanpe-
rimeter liegenden Grundsticksflachen verteilt. Massgebend fir
die Kostenverteilung sind die Grundsticksflachen.

Eigentiimer S;’;‘l’cs;‘r‘]ﬁ';z Fliche %-Anteil
BTt c1 2813 m2 46.4
c2 438 m2 72

3251 m2 537

F°"ta"1*épa'me’ D1 2'546 m2 420
D2 260 m2 43

2806 m2 463

Total 61057 m2 100.0

10  Suter+ von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Hansiweg-Chasrain
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Offentliche Auflage

Verzicht auf Vorpriifung

beim ARE und der Anhdrung

der Nachbargemeinden

Zustimmung durch den
Gemeinderat

4. Mitwirkung

Die Unterlagen wurden geméss § 7 PBG wahrend 60 Tagen,
vom 19.08. bis 21.10.2011, &ffentlich aufgelegt. Wahrend der
Auflagefrist konnte sich jedermann zur Revisionsvorlage &us-
sern und Einwendungen dagegen einreichen. Wahrend der
Auflagefrist gingen keine Einwendungen gegen den Gestal-
tungsplan ein.

Auf eine zweite 6ffentliche Auflage wurde wegen den margina-
len Anderungen verzichtet.

Auf die Anhérung der Nachbargemeinden und der ZPP wurde
wegen der untergeordneten Bedeutung verzichtet. Da mit dem
vorliegenden Gestaltungsplan die Larmthematik geregelt wird,
wurden im Vorfeld zur éffentlichen Auflage Gesprache mit Herrn
Gastberger vom FALS gefiihrt. Der Gestaltungsplan wurde da-
bei in der vorliegenden Form fur gut befunden. In der Folge
wurde auf eine formelle Vorpriifung beim ARE verzichtet.

Aufgrund der Uberarbeitung des Quartierplans wurde der vor-
liegende Gestaltungsplan in Ergénzung per Mail am 26.6.2014
an das ARE verschickt. Mit Antwortmail vom 13.9.2013 stellte
das ARE nach Rucksprache mit Herrn Gastberger (FALS) eine
Genehmigung in Aussicht.

Der Gestaltungsplan bedarf der Zustimmung des Gemeinderats
und der Genehmigung der Baudirektion.

5. Schlussbemerkung

Die Festlegungen des privaten Gestaltungsplanes Hansiweg-
Chasrain sind angemessen, zweckmassig und entsprechen den
gesetzlichen Anforderungen.
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