Baudirektion
Kanton Zurich
ARV/ 89 /2005

VERFUGUNG

vom 31. Januar 2005

Miinnedorf. Privater Gestaltungsplan Staub Ost

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 11. Dezember 2002 stimmte der Gemeinderat Ménnedorf dem privaten Gestaltungs-
plan Staub Ost zu. Der bei der Baurckurskommission II eingelegte Rekurs wurde geméss
Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 21. Dezember
2004 durch Riickzug des Rekurses rechtskriftig abgeschrieben. Mit Schreiben vom
20. Januar 2005 ersucht der Gemeinderat Mannedorf um Genehmigung der Vorlage.

Der vorliegende Gestaltungsplan stellt eine Detailordnung dar im Sinne von Art. 7 des
privaten Gestaltungsplans Schonau (BDV Nr. 1037 / 1999). Die Vorlage beinhaltet haupt-
sdchlich die rdaumliche Verteilung der Baukdrper auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 6996. Mit
dem privaten Gestaltungsplan Staub Ost werden fiir die sieben Baubereiche die zuldssigen
Grundmasse bestimmt. Insbesondere haben Bauten, Anlagen und Umschwung fiir sich und
in ithrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung eine beson-

ders gute Gesamtwirkung aufzuweisen.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung und dem
ibergeordneten privaten Gestaltungsplan Schénau abweicht, ist die Zustimmung des Ge-
meinderates ausreichend (§ 86 PBQG).

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Staub Ost, dem der Gemeinderat Minnedorf am

11. Dezember 2002 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiligung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse: ~ Staub Holding AG, Emil Staub-Strasse 2, 8708 Miannedorf)

Staatsgebiihr Fr. 812.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 860.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Ménnedorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Ménnedorf (flir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von acht Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage vom einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwel Dossiers) sowie an das Generalsekretariat

der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 31. Januar 2005 ARV Amt fiir
050186/0Owii/Zst Raumordnung und Vermessung

Fur den Auszug:

~
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Kanton Zurich
Gemeinde Mannedorf Amt flir Raumordnung und Vermes
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Privater Gestaltungsplan Staub Ost
(Detailordnung i.S. von Art. 7 des privaten Gestaltungsplanes Schénau
vom 19. April 1999)

Vorschriften

Von den Grundeigentumern aufgestellt am 10. Oktober 2002

Fur das Grundstick Kat. Nr. 6996
/ STAUB HOLDING AG
Ui,

Name: ‘//{/ /l/{r & M/L/L Emil-Staub-Strasse 2, CH-8708 Mannedorf

Telefon 044 790 10 70 / Fax 044 790 11 48
staubholdingag@bluewin.ch
Vom Gemeinderat zugestimmt am 1 1 0EZ. 2002

Namens des Gemeinderates (
Der Gemeindesd%eiber:

Die Présidentin: y

Von der Baudirektion genehmigt am 3 1. Jan. 2005

Fur die Baudirektion | BDVNr. &9 /&5|
/%7/4/7///#4///

Publiziert am

In Kraft gesetzt am

Gattikon, 28. November 2002
21'104 DCH-DW-hs

DANIEL CHRISTOFFEL 9
ARCHITEKT UND RAUMPLANER HTL SIA NDS BSP RUTIHOLZSTRASSE 24 8136 GATTIKON TEL. 01 721 11 44 FAX. 01 721 11 55
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Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Staub Ost
Gemeinde Mannedorf Vorschriften

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Zweck

Der private Gestaltungsplan Staub Ost bildet eine Detailordnung i.S. von Art. 7 des
privaten Gestaltungsplanes Schénau vom 19. April 1999. Mit der Detailordnung
sollen in dem hiefur vorgesehenen Bereich die raumliche Verteilung der Baukoérper
sowie die Umgebungsgestaltung geregelt werden.

Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der private Gestaltungsplan Staub Ost besteht aus den folgenden Bestand-
teilen:
. Vorschriften

. Plan im Mst. 1:500

Weitere Beilagen wie der Bericht zum Gestaltungsplan oder das dem Gestaltungs-
plan zugrunde gelegte Bebauungskonzept dienen der Information und sind nicht
rechtsverbindlich.

2 Die im Plan dargestellte Begrenzung, umfassend das gesamte Grundstlick
Kat. Nr. 6996, ist massgebend flr den ortlichen Geltungsbereich.

Erganzendes Recht, Verhéltnis zum privaten Gestaltungsplan Schénau und
zur Bau- und Zonenordnung

1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff.
PBG.
2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,

gelten im Planungsgebiet die Festlegungen des privaten Gestaltungsplanes Schoé-
nau vom 19. April 1999, die Vereinbarung betreffend Unterschutzstellung der
Scheune Vers. Nr. 726 vom 10. Dezember 2001, die Bestimmungen der jeweils
gultigen allgemeinen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Mannedorf sowie das
Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich (PBG).

Schutzobjekt

Die Scheune (Vers. Nr. 726) ist gemass Vereinbarung vom 10. Dezember 2001
geschutzt. Im erwahnten Vertrag ist der Schutzumfang geregelt.

Lage und dussere Abmessungen fiir Bauten und Anlagen
1 Hauptgebaude durfen nur innerhalb der im Gestaltungsplan festgelegten

Baubereiche A, B, C, D, E, F und G erstellt werden. Pro Baubereich ist maximal ein
Hauptgebaude zulé&ssig.

Seite 2



Kanton Zirich Privater Gestaltungsplan Staub Ost
Gemeinde Mannedorf Vorschriften

Art. 6

Art. 7

Art. 8

2 Fur Hauptgebaude oder Teile davon gelten, soweit sie in den Baubereichen
A bis F und innerhalb der Gewerbezone G liegen, die nachstehenden Grundmas-
se:

Baubereich A B Cc D E F
Gebaudelange |max. m 50.0 17.5 17.5 17.5 17.5 175
Gebaudebreite | max. m 14.0 17.5 17.5 17.5 17.5 17.5
Gesamthohe max. m Es gelten die Bestimmungen der Gewerbezone G
Vollgeschosse | max. 4 4 4 - 4 4
anrechenbare Dachgeschosse sind nicht gestattet.
Dachgeschosse

anrechenbares | max. 1 1 1 1 1 1
Untergeschoss

3 Fur Hauptgebaude oder Teile davon gelten, soweit sie in den Baubereichen

D, E und G und innerhalb der Kernzone K1 liegen, hinsichtlich der Grundmasse
ausschliesslich die Bestimmungen und Festlegungen dieser Zone. Davon ausge-
nommen sind die Gebaudelange und Gebaudebreite. Fur diese gilt ein Maximal-
mass von jeweils 17.5 m.

4 Gebaudevorspringe, ausgenommen Dachvorspringe sowie einzelne Vor-
dacher mit einer Auskragung bis maximal 2.0 m, durfen in keinem Punkt die Be-
grenzung der Baubereiche Uberstellen oder Uberkragen.

5 Der Gebaudeabstand fur Hauptgebaude betragt mindestens 7.0 m.
Mass der Nutzung

In den Baubereichen A bis G gilt insgesamt eine oberirdische Baumasse BM
(Hauptgebaude und Besondere Gebaude) von maximal 24'000 m*. Dabei darf die
maximal zulédssige oberirdische Baumasse gemass Gestaltungsplan Schénau vom
19. April 1999 und Kernzonenplan Nr. 1, Langacker, innerhalb der jeweiligen Zo-
nenbereiche nicht Gberschritten werden.

Besondere Gebdude und unterirdische Gebaude

Besondere Gebaude sowie unterirdische Gebaude und Gebaudeteile sind auch
ausserhalb der Baubereiche zuléssig. Die weiteren diesbezulglichen Bestimmun-
gen, namentlich auch diejenigen des privaten Gestaltungsplanes Schénau gemass
Art. 13 Abs. 2, bleiben vorbehalten.

Nutzweise
Im gesamten vom vorliegenden Gestaltungsplan erfassten Gebiet, unter Ein-

schluss der geschitzten Scheune (Vers. Nr. 726), ist nur Wohnen und maximal
massig stérendes Gewerbe gestattet.
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Kanton Zirich Privater Gestaltungsplan Staub Ost

Gemeinde Mannedorf Vorschriften
Art. 9 Gestaltung
1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammen-

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren
einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung er-
reicht wird; diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben. Fir die Beurtei-
lung ist § 71 PBG zu beachten.

2 Fur Hauptgebaude und Besondere Gebaude sind im Bereich der Gewerbe-
zone G nur Flachdéacher gestattet.

Auswirkungen auf Drittgrundstiicke

Mit dem Baugesuch im Baubereich A ist aufzuzeigen, welche besonderen Mass-
nahmen zur Minderung von Schallreflexionen gegen Norden hin getroffen werden.

Umgebungsflache innerhalb der Baubereiche

Far Baubereichsflachen, welche nicht durch Bauten und Anlagen beansprucht
werden, gelten die gleichen Bestimmungen wie fur die Grinbereiche.

Grinbereiche

In den im Plan bezeichneten Grinbereichen gelten sinngemass dieselben Bestim-
mungen wie fur die Grunbereiche des Gestaltungsplanes Schénau vom 19. April
1999. Davon ausgenommen sind Abstellplatze flir Personenwagen. Diese dirfen
nur an der im Plan eingetragenen Lage angeordnet werden (vgl. Art. 13).

Gewachsener Boden

Die im Plan eingetragenen Héhenkurven sind massgebend fir den Verlauf des
gewachsenen Bodens i.S. von § 5 ABV.

Fahrzeugabstellplatze

Offene Abstellplatze fur Besucher durfen nur innerhalb des im Plan dargestellten
Bereiches erstellt werden. Alle Ubrigen Abstellplatze sind unterirdisch oder in ge-
schlossenen Raumen anzuordnen.

Hoéhe des unterirdischen Anschlusses des Grundstiickes Kat. Nr. 6984 an
die unterirdische Zufahrtsstrasse

Mit der Vorlage des ersten Baugesuches auf der Grundlage dieses Gestaltungs-
planes ist die Héhenlage des unterirdischen Anschlusses an das Grundstlck Kat.
Nr. 6984 aufzuzeigen und die nachbarliche Zustimmung hieflr beizubringen. So-
fern die nachbarliche Zustimmung nicht vorliegt oder nicht vorgelegt werden kann,
ist innerhalb des im Plan bezeichneten Anschlussbereiches eine mittlere Hoéhe von
411.00 m.U.M. massgeblich. Es gilt ein Projektierungsspielraum von + 1.5 m.
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Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Staub Ost
Gemeinde Mannedorf Vorschriften

Art. 16 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft.
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