Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 16. Marz 1988

795. Privater Gestaltungsplan Dorfli, Hombrechtikon

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Hombrechtikon wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 870/1985 genehmigt.

Fiir das geméss Zonenplan der Zentrumszone zugeteilte Gebiet Dorfli
ist durch die Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan festgesetzt
worden, dem auch die Gemeindeversammlung Hombrechtikon vom 25.
Mairz 1983 zustimmte. Gemass Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Mei-
len vom 23. Februar 1988 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen vom 13. November 1985 sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse
eingegangen. Der Gemeinderat Hombrechtikon ersucht deshalb mit
Schreiben vom 28. Januar 1988 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll eine
Zentrumgsiiberbauung mit angegliederten Wohnbauten ermoglicht wer-
den. Im gleichzeitig zur Genehmigung eingereichten Quartierplan wer-
den die auf den Gestaltungsplan ausgerichtete Erschliessung sowie die
notwendigen Landumlegungen geregelt. Der Gestaltungsplan stimmt
mit der kommunalen Richt- und Nutzungsplanung iiberein. Einer Ge-
nehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Dorfli mit Zustimmung der Gemeinde-
versammlung Hombrechtikon vom 25. Méarz 1983 wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Hombrechtikon, 8634 Hombrechti-
kon (unter Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen
Exemplars des Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden der Grund-
eigentiimer), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungs-
gericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 16. Miérz 1988

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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'Vo;;zhﬁflen zum Gestaltungsplan «Dorfli» Hombrechtikon
Zweck
Ar. |
Der Gestaltungsplan «Dorfli» bezweckt die Realisierung eines Zentrums mit Dienstleistungsbe-

trieben und Wohnungen.

Geltungsbereich

Art. 2

Diese Vorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan Massstab 1:500 vom 5.8.1982 umgrenzte
Gebiet.

Es handelt sich um einen privaten Gestaltungsplan gemaiss § 86 PBG.

Umfang

Art. 3

Bestandteile des Gestaltungsplanes sind:

— Gestaltungsplan 1:500 vom 5.8.1982
(nachfolgend kurz als Gestaltungsplan bezeichnet)

— Vorschriften zum Gestaltungsplan_

— Koordinationsverzeichnis

Nutzung
Art. 4
Die im Gestaltungsplan bezeichnete Ausscheidung von privater Bodennutzung ist verbindlich.

Art. §

Zulassige Nutzweise der einzelnen Zonen

a) Zentrumszone A (Dorfplatz bzw. unmittelbar daran anschliessende Gebaude).
Es sind maissig storende Betriebe, insbesondere Liden, Restaurants, Dienstleistungsbetriebe
usw. zuldssig. Das gesamte Erdgeschoss muss gewerblich genutzt werden.

b) Zentrumszone B (Ostlich und westlich der Zentrumszone A).
Es sind missig storende Betriebe, wie Liden, Restaurants, Dienstleistungsbetriebe usw. zulis-
sig. Mindestens 50% des gesamten Erdgeschosses muss gewerblich genutzt werden.

¢) Wohnzone
Neben dem Wohnen sind auch nicht stdrende Betriebe wie Bilros, Ateliers, Praxen usw. zulds-
sig.

An. 6

Die zulissige Bruttogeschossfliche in der Zentrumszone A ergibt sich aus den im Gestaltungsplan
festgelegten Baubereichen, den zulassigen Geschosszahlen sowie den Vorschriften @iber die Dach-
gestaltung.

Die zulissige Bruttogeschossflache in der Zentrumszone B und in der Wohnzone ist fiir die einzel-
nen Baubereiche im Gestaltungsplan festgelegt.

Erschliessung

Art. 7

Far die Erschliessung mit Strassen und Fusswegen sind die Eintragungen im Gestaltungsplan so-
wie der Quartierplan Dorfli massgebend.

Parkierung

Art. 8

Die Lage der oberirdischen Abstellflichen und der Tiefgaragen richtet sich unter Beachtung des
vorhandenen Anordnungsspielraumes nach dem Gestaltungsplan.

Fir die Ermittlung der notwendigen Anzahl Abstellplitze sind die Vorschriften der jeweils gilti-
gen Gemeindebauordnung anzuwenden.

Mindestens 50% der fir die Wohnzone erforderlichen Abstellplatze sind in geschlossenen Riu-
men anzulegen.

Geschosszahl / Gebiudehohe

Art. 9

Hauptgebaude dlirfen hdchstens drei Vollgeschosse und zwei Dachgeschosse aufweisen. In den im
Gestaltungsplan speziell bezeichneten Bereichen sind eingeschossige Gebaude zulassig.

Art. 10
In den Zentrumszonen A und B kann das Untergeschoss gewerblich genutzt werden.

Art. 11

Die Gebaudehodhe betragt

a) in den Zentrumszonen A und B fiir Hauptgebaude max. 11,0 m und fiir eingeschossige Ge-
baude max. 5,0 m,

b) inder Wohnzone max. 10,50 m.

Gebiudelinge / Gesamtlinge / Grenzabstinde

Art. 12

Die geschlossene Bauweise ist innerhalb der Baubereiche bis zu einer Gesamtlange von max. S0 m
zulissig.

Innerhalb der Baubereiche betrigt die max. Gebaudeldnge S0 m.

Ar. 13

Massgebend fir die minimalen Grenzabstande und Gebdudeabstidnde sind die Umrisse der Baube-
reiche.

Innerhalb der Baubereiche gelten folgende Gebiudeabstinde:

a) beizwei Giebelfassaden: 7m

b) beiciner Giebel- und einer Trauffassade: 10 m

¢) beizwei Trauffassaden: 12 m



Gestaliung

Art. 14

Das Erdgeschoss darf hochstens 1,20 m Ober der Strassennivelette liegen. Abgrabungen langs
Strassen und Platzen sind nicht gestattet.

Die Gebaude am Dorfplatz mussen mit der an den Dorfplatz grenzenden Erdgeschossflaiche dem
Niveau des Dorfplatzes angepasst sein.

Art. 1S

Es sind nur Satteldacher mit beidseits gleicher Neigung erlaubt.

Fur die im Gestaltungsplan bezeichneten eingeschossigen Gebaude sind auch Flachdicher zulis-
sig. *

Art. 16

Es muss eine Dachneigung von 44 bis 50° eingehalten werden (neue Teilung). Das Bedachungsma-
terial soll aus gebrannten, braun engobierten Dachziegeln bestehen.

Als Dachaufbauten sind nur Schleppgauben oder Giebellukarnen gestattet. Sie sind mit dem glei-
chen Material einzudecken wie das Dach. Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten darf /3 der
Fassadenlange nicht Oberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht erlaubt. Liegende Dachfenster sind in der Zentrumszone A nicht er-
laubt. In der Zentrumszone B und in der Wohnzone sind einzeine liegende Dachfenster bis zu ei-
ner Fliche von max. 0,7 m2 zulissig.

Die Dicher der einzelnen Bauten sind mehrheitlich mit Dachvorspriingen auszugestalten.

Art. 17
Die Hauser sind in der Farbgebung und in der Fassadengestaltung der drtlichen Bauweise anzu-
passen (Mauerwerk verputzt, teilweise Holz- oder Riegelbau).

Art. 18
Reklametafeln, Leuchtreklamen und Anschriften mussen dem dorflichen Charakter des Zen-
trums angepasst sein.

Umgebung

Art. 19

Die Lage und Grosse der Griin-, Erholungs- und Kinderspieiflachen richtet sich nach dem Gestal-
tungsplan.

Radio- und Fernsehempfang

Art. 20

Fir den Radio- und Fernsehempfang sind die Gebdude ausschliesslich den Kabelleitungen anzu-
schliessen.

Schlussbestimmungen
Art. 21
Die im Gestaltungsplan dargestellte Uberbauung hat nur richtungsweisenden Charakter.

Art. 22
Im Falle der Aufhebung des Gestaltungsplanes gilt die dannzumalige Bau- und Zonenordnung.

Art. 23
Die vorliegenden Vorschriften bediirfen der Zustimmung durch die Gemeindeversammiung. Sie
treten mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Die Grundeigentiimer
Hausheer-Keller Fritz Erben
Sparkasse Safa
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H. Zaugg

Staat Ziirich (Finanzdirektion)
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