Kanton Ziirich _ : Nr.. 74 // // 4’

Baudirektion

Verfiigung e 24 Juni 204

Referenz-Nr. ARE 14-0926

Kontakt: Amt fur Raumentwncklung, Raumplanung (WUR)
Telefon +41 43'259 30 22, www.are.zh.ch

Herrliberg. Privater Gestaltungsplan Geissbiiel /
Teilrevision

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

A. Verfahren
Mit RRB Nr. 3326 vom 9. November 1994 ist der private Gestaltungsplan Gelssbuel ge-

nehmigt worden.

‘Der Gemeinderat Herrliberg hat am 18. Méarz 2014 einer Teilrevision des privaten Gestal--
tungsplans Geissbiel zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde geméss Rechtskraft-
bescheinigung des Baurekursgerichts vom 16. Mai 2014 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 19. Mai 2014 ersucht die Gemeinde Herrliberg um Genehmigung der
Vorlage. _

B. Vorlage ' ’

Mit der vorliegenden Anderung des privaten Gestaltungsplans soll die Berechnung der
zulassigen Ausnitzung gemaéss der heute rechtskraftigen Bau- und Zonenordnung (BZO)
erfolgen. Dies wird zu einer Erhéhung der zulassigen, effektiven Ausniitzung fihren, denn
gemass § 255 Abs. 1 PBG in der Fassung von 1975 waren fur die Berechnung der Aus-
niitzung noch samtliche ober- und unterirdischen Geschossflachen, inkl. der Aussen-
wande, zu bericksichtigen. Fir die Ausniitzung sind aufgrund des geltenden PBG nur
noch die Flichen der Vollgeschosse anrechenbar. Neu werden in den Bestimmungen

die Rahmenbedingungen fir Um- und Ersatzneubauten festgelegt.

C. Mitwirkung

Der Entwurf der Anderung des prlvaten Gestaltungsplans Gelssbuel Iag vom 7. Juni bis
6. August 2013 wéhrend 60 Tagen &ffentlich auf. Im Rahmen der 6ffentlichen Auftage ist
keine Emwendung eingegangen.

D. Ergebnis’

Die Akten, bestehend aus den Anderungen der Bestimmungen (fett resp. durchgestrichen
im Dokument dargestellt) und dem Erlauternden Bericht nach Art. 47 RPV, sind vollstén- .
dig. Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen BZO abweicht, ist die Zustim-

mung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmassig, zweckmassig und angemessen (§ 5.PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

Die Teilrevision des privaten Gestaltungsplans Geissbiiel, welcher der Gemeinderat
Herrliberg am 18. Marz 2014 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebithr betfégt Fr. 564.00 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatin gemass Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv Il dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit méglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterhegende Partei zu
tragen.

Die Gemeinde Herrliberg wird eingeladen, Dxéposﬂw | geméss §§ 6 und 89 PBG
o6ffentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in
der amtlichen Vermessung nachfithren zu lassen. :

Mitteilung an '

Gemeinde Herrliberg (unter Beilage von fiinf Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Corrodi Geomatik AG, Héldelistraése 7, 8712 Stafa (Nachfuhrungsstelle)

Suter von Kénel Wild AG, Farrlibuckstrasse 30, 8005 Ziirich (Rechnungsadressatin)

Amt fir
Raumentwickiung

Flr den Auszug:




Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 9. November 1994

3326. Privater Gestaltungsplan Geissbiiel, Herrliberg

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Herrliberg wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 965/1986 genehmigt.

Fiir das geméss Zonenplan der eingeschossigen Einfamilienhaus-
zone in landschaftlich empfindlicher Lage zugeteilte Gebiet Geissbiiel
ist durch den Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan aufge-
stellt worden. Am 6. September 1994 stimmte diesem der Gemeinde-
rat zu.

Gegen diesen Beschluss ist laut Zeugnis der Kanzlei der Baure-
kurskommissionen vom 17. Oktober 1994 kein Rekurs eingegangen.
Der Gemeinderat Herrliberg ersucht mit Schreiben vom 20. Oktober
1994 um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Geissbiiel
eine Wohniiberbauung ermoglicht werden. Die Festlegungen des Ge-
staltungsplans weichen nicht von der Bau- und Zonenordnung ab.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmadssig und angemessen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Geissbiiel, dem der Gemeinderat
Herrliberg am 6. September 1994 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Herrliberg, 8704 Herrliberg (un-
ter Beilage von zwei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plaren des Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden des Grundeigen-
tiimers), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direk-
tion der offentlichen Bauten.

Ziirich, den 9. November 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbiiel

Anderungen der Bestimmungen

Von den Grundeigentiimern festgesetzt am

Festsetzung gemass den Unterschriften auf den folgenden Seiten.

Vom Gemeinderat zugestimmtam | 8, Marz 2014

Namens des Gemeinderates
Der Prasident; Der Schreiber:

% 5. S202770777

Von der Baudirektion genehmigt am 2 4, Juni 2014
Fiir die Baudirektion: BDV-Nr. 7% / A

//’%;”WM

Suter * von Kanel * Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Zlirich skw.ch
Tel. +41 {0)44 31513 90 info@skw.ch 32418-9.10.2013




Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbiiel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Festsetzung durch
Grundeigentiimer

Die Reihenfolge der Grundeigentiimer ist gemass Eigentimer-
auskunft des Grundbuchamt Meilen vom 29.9.2010.

Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbuel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Grundeigentimer
Kataster Nr. 6642

Herr Franz-Josef Vogelsang, geb. 07.06.1950
Staatsangehérigkeit: Deutschland

Im Bleler 13, 8704 Herrliberg

als Miteigenttiimer zu 1/2

Ay 7 .....................
Frau Astrid Vogelsang«Griese, geb. 13.11.1954
Staatsangehérigkeit: Deutschland

Im Bueler 13, 8704 Herrliberg
als Miteigentimerin zu 1/2

Grundeigentiimer
Kataster Nr. 6100

Herr Marius Breitenmoser, geb. 14.05.1945
Birgerort: Appenzell Al
Im Bueler 7, 8704 Herrliberg

Frau Edith Breitenmoser-Etter, geb. 27.02.1951
Birgerort: Appenzell Al

Im Blieler 7, 8704 Herrliberg

als Miteigentimerin zu 1/2

Grundeigentiimer
Kataster Nr. 6099

Frau Nicole Haberli-Schuppli, geb. 28.03.1968
Burgerorte: Ballwil LU, Littau LU, Zurich, Niederwil
Im Bueler 9, 8704 Herrliberg

als Alleineigentimerin

Grundeigentimer
Kataster Nr. 6418

Frau Stephanie Krafft, geb. 06.04.1978
Blrgerorte: Winterthur ZH, Sursee LU
Im Bleler 8, 8704 Herrliberg

als A}eineigenti]merin

Ut ff

Grundeigentimer
Kataster Nr. 6643

Herr Uwe Tépel, geb. 10.03.1951
Staatsangehérigkeit: Deutschland
Geissbuelstrasse 31, 8704 Herrliberg
als Miteigentiimer zu 1/2

YA Wiy

Frau Dr. med. dent. Corinna Topel-Sievers, geb. 04.08.1965
Staatsangehérigkeit: Deutschland

Geissbielstrasse 31, 8704 Herrliberg

als Miteigenttimerin zu 1/2

Grundeigentimer
Kataster Nr. 6428

Herr Markus Lasser, geb. 04.03.1966
Burgerort: Wiliberg AG

Im Bueler 10, 8704 Herrliberg

als Alleineigentiimer

Grundeigentiimer
Kataster Nr. 6293

Herr Jan Klingelnberg, geb. 07.12.1971

Staatsangehdrigkeit: Deutschland
=t , : neu: Lomqackerstr. 31
10 \{er\ibea

als Alleineigentiimer

i
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbiiel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbiiel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Grundeigentiimer
Kataster Nr. 6292

Herr Dr. oec. Christian Huldi, geb. 16.07.1963
Bargerort: Romanshorn TG
Im Bleler 4, 8704 Herrliberg

Burgerorte: Romanshorn TG, Mosnang SG
Im Bueler 4, 8704 Herrliberg
als Miteigentiimerin zu 1/2

Grundeigentimer
Kataster Nr. 6294

Lammet/Lammer-Fleidl, als Gesamteigentumer / einfache
Gesellschaft

Frau Ingrid Lammer-Fleidl, geb. 01.01.1958
Birgerort: Herrliberg

Geissblelstrasse 51, 8704 Herrliberg

als Gesamtelgentumerln

Herr Heinrich Lammer, geb. 22.01.1956
BUrgerort Herrliberg

Grundeigentimer
Kataster Nr. 6289

Herr Markus Bertschin, geb. 11.02.1960

Frau Cor Bertschin-Brutschi, geb. 26.02.1958
Burgerort: Basel BS

Im Bueler 6, 8704 Herrliberg

als Miteigentiimerin zu 1/2

Grundeigentiimer
Kataster Nr. 6296, 6105

Herr Andreas Reutlinger, geb. 09.07.1968
Burgerort: Kilchberg

Im Blieler 1, 8704 Herrliberg

als Gesamtelg t

Grundeigentiimer
Kataster Nr. 6104

Herr Dr. med. Markus Enzler, geb. 19.12.1949
Burgerort: Appenzell Al

Im Bueler 3, 8704 Herrliberg

als Alleineigentimer

Grundeigentumer
Kataster Nr. 6158

Herr Christian Hagmann, geb. 26.05.1953
Burgerorte: Zurich, Basel, Gretzenbach SO
Habuelstrasse 146, 8704 Herrliberg

als Miteigentimer zu 1/2

Frau Erika Hagmann-Ryser, geb. 03.11.1952
Blrgerorte: Zurich, Basel, Gretzenbach SO
Habuelstrasse 146, 8704 Herrliberg

als Miteigentiimerin zu 1/2

" //," -
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbilel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbiiel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Grundeigentiimer
Kataster Nr. 6159

Herr J6rg Schonhérl, geb. 27.09.1967
Staatsangehorigkeit: Deutschland
Habuelstrasse 144, 8704 Herrliberg
als Miteigenttiimer zu 1/2

Grundeigentimer
Kataster Nr. 6103

Frau’Laura Schonharl-Fritzsche, geb. 25.03.1970
Staatsangehérigkeit: Deutschland

Habuelstrasse 144, 8704 Herrliberg

als Miteigentimerin zu 1/

Grundeigentimer
Kataster Nr. 6157

Herr PD Dr. med. Christoph Ackermann, geb. 24.04.1951
Burgerort: Hefenhofen TG

Auf der Wacht 49, 4104 Oberwil BL

als Miteigentiimer zu 1/2

Frau Cornelia Ackermann-Zurgilgen, geb. 04.10.1955
Burgerorte: Hefenhofen TG, Zurich ZH

Auf der Wacht 49, 4104 Oberwil BL

als Miteigentumerin zu 1/2

Frau Denise Oesterle, geb. 20.11.1970 ( Venoos — (}egkerle)
Burgerorte: Bern, Zirrich

Habuelstrasse 148, 8704 Herrliberg

als Alleineigentiimerin

Grundeigentiimer
Kataster Nr. 6156

Herr Erich Frei, geb. 07.05.1950
Burgerort: Zollikon ZH, Herrliberg ZH
Habuelstrasse 150, 8704 Herrliberg
als Alleineigentimer

Grundeigentimer
Kataster Nr. 6102

Herr Philipp Baretta, geb. 21.10.1962
Birgerorte: Basel BS, Leontica Tl

Im Bleler 11, 8704 Herrliberg

als Alleineigenttimer
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbiiel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbiiel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Hinweis

Art. 1
Geltungsbereich und
Bestandteile

Art. 2
Erganzendes Recht

Art. 3
Schutzobjekt

Art. 4
Grundmasse fiir
Neubauten

Vorschriften fiir Neubaul

Die Teilrevision umfasst das gesamte Gestaltungsplangebiet
Geissbuel, betrifft jedoch ausschliesslich die Bestimmungen.
Die Anderungen gegeniiber den Gestaltungsplanvorschriften
vom 6. September 1994 sind jeweils fett hervorgehoben.

Durchgestrichene Textstellen werden aufgehoben.

Bestimmungen

' Furdenim Situationsplan bezeichneten Geltungsbe-

reich Bereich-von-Kat-Nr- 4868 -derlaut Bau—und-Zonen-

wiesen-ist; wird ein privater Gestaltungsplan im Sinne von
§ 86 Abs—2 PBG erlassen.

stimmungen und dem zugehérigen Plan im Massstab 1:200
zusammen.

Soweit aus den nachstehenden Bestimmungen nichts anderes
hervorgeht, sind die jeweils giiltige Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Herrliberg sowie das iibergeordnete kanto-
nale und eldgenos5|sche Recht massgebend gﬂt—rm—Pla—

Das bestehende Bauernhaus Vers.-Nr. 954 ist geméss Be-
schluss des Gemeinderates vom 17. Juli 1986 ein Schutz-
objekt.

Es 's: H'I'te'. "E'E'I".H“Ig Seines Ell:I|S'SEIEII EI '!sEI'IE"'E"IQSIE"E'.ES

Kubus und Dach sind im Rahmen der festgesetzten
Schutzbestimmungen zu erhalten; jegliche Verinde-
rungen haben sich in Gestaltung und Materialwahl dem
Charakter des Gebaudes unterzuordnen.

Die Mantellinien bestimmen Lage und Stellung sowie maxi-
male oberirdische Ausdehnung der Gebzude. Einzelne
Vorspriinge wie Vordacher, Balkone oder Erker diirfen bis
héchstens 1.5 m tiber die Mantellinien hinausragen.

Die Gebaudelange ist auf 22 m beschrankt.

3 DieGebiude difen hichetens 1 Vollaesd ejecin

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachfolgenden Be-

8

Suter « von Kanel « Wild » AG

Art. 5
Nutzweise

Art. 6
Unterirdische und
besondere Gebaude

Art. 7a
Dachformen

43

Fiir die Beurteilung von Bauvorhaben ist der gewach-
sene Boden geméass Stammbaubewilligung massge-
bend.

I Ak 44 in \erbind it Art 34 der B I i
Geschossflachentubertragungen Zwischen direkt benach-
barten Parzellen sind Ausnutzungsiibertragungen im
Umfang von hoéchstens 10 % der anrechenbaren-Flache
massgeblichen Grundflache des empfangenden Grund-
stucks sind zuléssig.

Die Hauptgebaude durfen nur zu Wohnzwecken genutzt wer-
den. besendere Gebaude sind-nichtfir den-dadverndenAufent-
haltvon-Menschen-bestimmi-

Im Umfang von héchstens 10 % der Grundstuckflache kon-
nen ausserhalb der Mantellinien unterirdische Geb&ude

(= Gebaude und Geb&udeteile, die volistandig unter dem
gewachsenen Terrain liegen oder dieses teilweise um
héchstens 50 cm lberragen) sowie besondere Gebaude
und-Gebdudeteile mit einer Gebdudehdhe von max. 3.5 m
(Messweise gem. § 280 PBG) erstellt werden. Nérdlich des
Gebéaudes Vers.-Nr. 954 ist eine Unterniveau-Garage mit
den Maximalmassen von 22 auf 25 m zuléssig.

Unter dem Vorbehalt der nachbarlichen Zustimmung ge-
mass § 270 Abs. 3 PBG haben oberirdische besondere
Gebaude einen Grenzabstand von mindestens 2 m ein-

zuhalten.

Unter Vorbehalt von Abs. 2 nachstehend sind nur Gebaude
mit Satteldachern mit einer symmetrischen Neigung von

15 - 30° a.T. zulassig. Sowohl trauf- als auch giebelseitig
sind Dachvorspriinge von mindestens 35 cm vorzusehen.

Dacher mit Abwalmungen oder mit Aufschieblingen sind
nicht gestattet.

Besondere Gebaude, Anbauten und dem Hauptvolumen
untergeordnete Gebdudeteile kénnen auch mit begrinten
oder als begehbare Terrasse ausgestalteten Flachdachern
versehen werden.

9
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbiel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Teilrevision privater Gestaltungsplan Geissbiiel, Herrliberg
Anderungen der Bestimmungen

Art. 7b
Spielraum fiir Umbauten
und Ersatzneubauten

Art. 8
Gestaltung

Im Interesse des Aussichtsschutzes darf kein Bauteil

die nachfolgend festgelegten Héhenkoten liberschrei-
ten. Davon ausgenommen sind technische Aufbauten
wie Kamine und dergleichen.

Baufeld Kat. Nr. max. Firsthéhe m .M.
1 6418 525.3
2 6289 523.7
3 6100 522.9
4 6099 515.8
5 6156 507.9
5 6157 507.9
6 6428 525.1
7 6292 523.4
7 6293 523.0
8 6103 522.2
8 6104 520.8
9 6102 515.3

10 6158 507.5
10 6159 507.5
1 6294 524.9
12 6105 518.2
13 6642 514.0
13 6296 513.6

Bei Doppeleinfamilienhdusern sind Dachaufbauten in
einheitlicher Formensprache zu gestalten.

Bauten, Anlagen und Umschwung sind far sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftli-
chen Umgebung so zu gestalten, dass eine gute Gesamt-
wirkung entsteht.

Fassaden sind weiss, mit feiner Kérnung zu verputzen.
Verglaste Balkone, Veranden und Vorbauten ohre-heiz-
technische-Einrichiungen sind-soweit-sie-dem-Energie-
sparen-dienen; zulassig.

Roll- und Klappladen, Haustiiren, Garagentore sowie Son-
nenschutzeinrichtungen aller Art dirfen keine grellen Farb-
téne aufweisen.

Far die Dacheindeckung der Schragdacher durfen nur rote
oder rotbraune Tonziegel verwendet werden. Grosse Glas-
flachen auf Dachern im Maximalumfang von 25 % der je-
weiligen Dachfldche sind nur zuldssig, soweit sie der Ener-
giegewinnung dienen und besonders gut gestaltet und ein-
gepasst sind.

Art. 9
Erschliessung

Art. 10
Empfindlichkeitsstufe

Art. 11
Umgebung

Art. 12
Inkrafitreten

Die verkehrsmassige Erschliessung des Planungsgebiets er-
folgt Gber die Habuiel- und Geissbuelstrasse; die direkt an die
Habuelstrasse anstossenden Grundstiicke werden direkt von
dieser her erschlossen.

Das ganze Gebiet des Gestaltungsplans wird geméss Art. 43
der eidgendssischen Larmschutzverordnung der Empfindlich-
keitsstufe Il zugewiesen.

' Mit Ausnahme der im Gestaltungsplan enthaltenen Er-
schliessungsanlagen sowie der notwendigen Grundstiicks-
zufahrten sind die Umgebungsflachen verkehrsfrei zu hal-
ten.

2 Zum Zweck der Gelandeterrassierung durfen Stiitzmauern
von hochstens 1.2 m Hohe erstellt werden (Ausnahme: An-
schlussbereich Geissbuelstrasse / Stichstrasse). Sie sind
ausschliesslich mit Jurakalksteinen zu verblenden. Auffil-
lungen sind bis zu einer Maximalhéhe von 1.8 m Giber dem
gewachsenen Terrain zulassig.

Geschlossene Einfriedungen entlang der Geissbuel-,
Habuiel- sowie der arealinternen Stichstrassen durfen eine
Hohe von hdchstens 1.20 m ab gestaltetem Terrain auf-
weisen. Der seitliche Abstand von der Fahrbahn resp. vom
Trottoir hat mindestens 30 cm zu betragen.

Die Teilrevision des privaten Gestaltungsplans tritt mit der
éffentlichen Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung

10  Suter « von Kanel « Wild + AG
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