Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 12. Februar 1997

314. Privater Gestaltungsplan Stalden, Erlenbach

Die Revision der Nutzungsplanung der Gemeinde Erlenbach wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3452/1996 genehmigt. Fiir
das gemaiss Zonenplan den Zonen W2A/20% und W2B/20% zugeteilte
Gebiet Stalden ist durch die Grundeigentiimer ein privater Gestal-
tungsplan aufgestellt worden. Am 19. November 1996 stimmte diesem
der Gemeinderat zu. Gegen diesen Beschluss ist laut Zeugnis der Kanz-
lei der Baurekurskommissionen vom 21. Januar 1997 kein Rekurs ein-
gegangen. Der Gemeinderat Erlenbach ersucht am 24. Januar 1997 um
die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll fiir das Gebiet Stalden
ein das bisherige Erscheinungsbild nicht wesentlich verdndernder Er-
satz der alten Bausubstanz ermoglicht werden. Die Festlegungen des
Gestaltungsplans weichen nicht von der Bau- und Zonenordnung ab.

Die Vorlage ist rechtmaissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der offentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Stalden, dem der Gemeinderat Erlen-
bach am 19. November 1996 zugestimmt hat, wird genehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Erlenbach, 8703 Erlenbach (unter
Beilage von zwei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren
des Gestaltungsplans fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers),
die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der
offentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

i.V.
Hirschi
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Kanton Zurich

Gemeinde Erlenbach

Privater
GESTALTUNGSPLAN STALDEN

mit Offentlichrechtlicher Wirkung geméss § 85 PBG
VORSCHRIFTEN

Von den GrundeigentUmern festgesetzt am: 2/- /p' ////
Herr Dr. Dietrich Bluhrle, Herr Dr. Hans Banninger,

8806 Bach: 8006 ZUrich:

Der Gemeinderat stimmt zu am: -
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Im Namen des Gemeinderates
Der Prasident; f Der
?,N»)
/‘—"

Vom Regierungsrat genehmigt am: 1;1 ng,€997

Im Namen des Regierungsrates Der Staatsschreiber:
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Geltungsbereich und Bestandteile des Gestaltungsplanes

Der Perimeter des Gestaltungsplanes umfasst die gemdss
Bau- und Zonenordnung 1995 den Bauzonen W2 A/20 und

W2 B/20 zugewiesenen Flachen der Parzellen Kat.-Nr.
5386 (alt 4782) und 4783.

Fur dieses Areal wird ein privater Gestaltungsplan im
Sinne von §§ 85 ff des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes (PBG) erlassen.

Der Gestaltungsplan setzt sich aus folgenden Bestand-
teilen zusammen:

- Den nachstehenden Vorschriften

- Dem Situationsplan 1:500 gleichen Datums

Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung und ergadnzendes
Recht

Wo die Gestaltungsplanvorschriften keine besondere Re-
gelung vorsehen, gelten die Vorschriften der Bau- und
Zonenordnung (BZO), mit Einschluss der Bestimmungen
Uber die Areallberbauung. Die Erschliessung des Ge-
staltungsplangebietes wird im Quartierplan Stalden ge-
regelt.

Planungsgrundsatze

Der Gestaltungsplan bezweckt die Bewahrung des Er-
scheinungsbildes der Hausergruppe, bestehend aus dem
Wohnhaus Assek.-Nr. 10 und der Scheune Assek.-Nr. 9
oberhalb des Rebberges, sowie der Randgebiete gegen
die Freihaltezone im Norden und Westen und die Land-
wirtschaftszone im Osten.



Art. 4 Ausnlitzung

4.1 Mit dem bestehenden Gebdude Assek.-Nr. 10 (Baubereich
4) ist das Grundstuck Kat.-Nr. 4783 vollstdndig ausge-
nitzt.

4.2 Im Zusammenhang mit der Parzellierung des Gestaltungs-

planareals ist sicherzustellen, dass die Ausnlitzungs-

vorschriften sowohl fir die Gesamtfldche als auch fur

die einzelnen Parzellen eingehalten werden, allenfalls
durch die Vereinbarung von grundbuchlich sicherzustel-
lenden Ausnutzungsibertragungen.

ArELS S Baubereiche Bl und B2

5.4 Die Baubereiche sind fir die Hauptgebdude massgebend.
Besondere Gebaude kénnen, ganz oder teilweise, auch
ausserhalb der Baubereiche erstellt werden. Sie mUssen
den Vorschriften der Bauordnung entsprechen und voll-
standig in den Bauzonen liegen.

552 Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung missen
besonders gut gestaltet und in ihren formalen Elemen-
ten aufeinander abgestimmt sein; sie sind zweckmdssig
auszustatten und auszuristen.

5.3 Die Bauten unterliegen dem Aussichtsschutz gemdss Er-
ganzungsplan zur Bauordnung. Auch bei der Pflanzung
von Baumen ist auf die Aussicht angemessen Riucksicht
zu nehmen.



Art. 6 Baubereiche B3 und B4

6.1 Die Gebaude in den Baubereichen B3 und B4 sind fir das
Ortsbild von besonderer Bedeutung und dirfen nur unter
Beibehaltung von Standort, Stellung, Form, Volumen und
Erscheinungsbild umgebaut (B4; Inventar) oder ersetzt
(B3) werden. Nutzungsanderungen sind erlaubt.

6.2 Beim Ersatz des Gebdudes im Baubereich B3 ist folgen-
des zu beachten:

6.2l Geringfugige Abweichungen aus verkehrspolizeilichen
oder wohnhygienischen Grinden oder zwecks gestalteri-
scher Verbesserungen kdénnen angeordnet oder gestattet
werden.

61252 Die Dachform darf nicht gedndert werden. Dachaufbauten
sind nicht gestattet. Einzelne Dachflachenfenster von
max. 0.50 m2 Luftungsflidche sind nur fir die Belich-
tung von Korridoren, Treppenaufgdngen, Galerien, Sani-
tdrraumen, Nebenrdumen und dergleichen zulassig.

Gr- 213 Bei der Gestaltung der Fassaden sind die an den beste-
henden Gebdauden vorhandenen Materialien und Farben,
wie Verputz und Holz, analog zu verwenden.

6.2.4 Fenster haben grundsdtzlich die Form eines stehenden
Rechtecks aufzuweisen. Sie sind mit Sprossen zu unter-
teilen und mit Fensterla&den zu versehen. In Abweichung
davon sind zur Belichtung des Dachgeschosses an den
Giebelfassaden grossflachige Verglasungen und Fenster
zuldssig.

65245 Im Erdgeschoss sind zwei auskragende, auf Eckpfeiler
abgestlitzte und nicht Uberdeckte Terrassen (Zinnen)
zuldssig; sie dlirfen bis 2.50 m Uber die Begrenzungs-
linie des Baubereichs hinausragen und je Terrassen-
anbau nicht langer als 4.10 m sein.

6.3 Auf den Parzellen, die zu den Baubereichen B3 und B4
gehdren, sind Besondere Gebaude zulassig, sofern sie
den Vorschriften der Bauordnung entsprechen und die
Wirkung der Hauptgebdude flir das Ortsbild nicht beein-
trdchtigen.
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Art. 8

Freiflachengestaltung

In den im Situationsplan bezeichneten Verkehrsberei-
chen sind folgende Funktionen anzuordnen:

V1i: 2zZufahrtsweg als interne Erschliessung mit einer
Breite von 3.00 m und 2 Banketten von je 0.30 m
Breite.

Am Ende des Zufahrtsweges V1 ist eine Wende-
moéglichkeit vorzusehen.

V2: Geplanter Fussweg gemdss Entwurf des regionalen
Richtplanes vom Januar 1996.

Die beiden 6stlich des Gebdudes Assek. Nr. 10 auf
Kat.-Nr. 4783 stehenden Baume sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Die herkémmliche Gestaltung der Umgebung der Bauberei-
che B3 und B4 ist zu erhalten und bei Um- oder Neu-
bauten mdéglichst zu Ubernehmen.

Inkrafttreten

Dieser Gestaltungsplan tritt nach der Zustimmung durch
den Gemeinderat am Tage nach der Publikation der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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