*R Cromchlikon

Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 2. Juli 1997

1390. Privater Gestaltungsplan «Ghei», Riischlikon

Am 25. Juni 1996 stimmte die Gemeindeversammlung Riischlikon dem
privaten Gestaltungsplan «Ghei» zu. Gegen diesen Beschluss wurden
bei der Baurekurskommission II vier Rekurse eingereicht, welche gemaéss
Bescheinigungen vom 15. Mai 1997 und 13. Juni 1997 rechtskriftig er-
ledigt sind. Beim Bezirksrat ist geméss Rechtskraftbescheinigung vom
17.Juni 1997 kein Rechtsmittel eingelegt worden.

Der Gestaltungsplan ermoglicht den Bau eines Seminarzentrums mit
Schulungsraumen und eines Géstehauses. Auf die Schutzobjekte von
kantonaler Bedeutung (Villa und Girtnerhaus) sowie Teile des Parks
wird in besonderem Mass Riicksicht genommen.

Die Vorlage ist rechtmaissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan «Ghei», dem die Gemeindeversamm-
lung Riischlikon am 25. Juni 1996 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Riischlikon, 8803 Riischlikon
(unter Beilage von drei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plaren des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen
sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:
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Art. 1 Geltungsbereich

Bestandteile des Gestaltungsplans
1 Fur das Grundstiick Kat.-Nr. 5333 an der Gheistrasse
und der Gemeindegrenze zu Kilchberg gilt ein privater
Gestaltungsplan im Sinne der §§ 83 und 85f des Planungs-
und Baugesetzes (PBG).
“ Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den
nachstehenden Vorschriften und dem zugehorigen Plan im
Massstab 1 : 500.
3 Der Plan ist massgebend fur den ortlichen Geltungs-
bereich, fur die Aufgliederung in Teilbereiche, fur die
zulassige Gebdaudeausdehnung, fir Elemente der Umgebungs-
gestaltung gemdass Art. 12 sowie flir den Anschluss des

Gestaltungsplangebiets an das Strassennetz.

Art. 2 Verhdaltnis zur Bau- und Zonenordnung
L Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, gilt die
allgemeine Bau- und Zonenordnung im Plangebiet nicht.

2 Die Baulinien an der Gheistrasse sind wahrend der
Geltung des Gestaltungsplans im Plangebiet soweit suspen-
diert, als der Gestaltungsplan abweichende Festlegungen
enthalt.



Art. 3 Teilbereiche

Das Gestaltungsplangebiet ist gegliedert

in die Baubereiche

A Villa

B Zentrum

c Gartnerhaus
D Pavillon

E Arkade

sowie in die Umgebungsbereiche
Architekturgarten
Hugelkuppe
Osthang
Vorfahrt und Ehrenhof

Art. 4 Baubereiche A - C, Bedeutung
L Die zuldssige Ausdehnung der Gebdude ergibt sich in
den Baubereichen A - C aus den Flachen innerhalb der
Baubegrenzungslinien sowie aus den maximalen Gebaudeho-
henkoten und - soweit vorgesehen - aus den Firstkoten
gemass zugehorigem Plan.

2 Unter Vorbehalt von Abs. 3 dirfen keine Gebaude oder
Gebaudeteile uUber die raumliche Begrenzung gemdass Abs. 1
hinausragen.

3 Nicht an die raumliche Begrenzung des Abs. 1 gebun-

den sind:

- Unter- und oberirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile im
Sinn von § 269 PBG;

- Gebaudevorspringe im Sinn von § 260 Abs. 3 PBG;

- Dachaufbauten im Sinn von § 292 Abs. 1 PBG;

- Besondere Gebdude im Sinn von § 49 Abs. 3 PBG.



Art. 5 Baubereich D, Bedeutung
L Im Baubereich D darf ein Pavillon mit einer angebau-
ten Terrasse erstellt werden.

2 Der Standort ist innerhalb des Baubereichs unter
Vorbehalt von Art. 8 Abs. 2 frei.

3 Die uberbaubare Flache betrdgt hdéchstens

- 120 m2 beim Pavillon,

- 150 m2 bei der Terrasse,

o Die maximal zuldssige HOhe betragt

- 6 m beim Pavillon (Gebdudehdhe),

- 4 m bei der Terrasse (Terrassenboden).

Art. 6 Baubereich E, Bedeutung

i Im Baubereich E darf eine Gehweguberdachung erstellt
werden.

2

Diese Ueberdachung darf hochstens 4 m breit und
6.5 m hoch sein (grdsste Gebaudehdhe).

Art. 7 Geschosszahl

Die Geschosszahl ist im Rahmen der Art. 4 und 5 frei.



Art. 8 Abstande
1 Bei den Baubereichen A - C sind fiir die Abstinde die
Baubegrenzungslinien massgebend.

: Im Baubereich D (Pavillon) betragt der Mindestab-
stand zur Perimetergrenze 6.5 m fur die Terrasse und 9 m
fuir den Pavillon.

3 Im Ubrigen sind die Abstande innerhalb des Gestal-
tungsplangebiets unter Vorbehalt einwandfreier hygieni-

scher und feuerpolizeilicher Verhaltnisse frei.

Art. 9 Ausnitzung
L Es gilt eine Ueberbauungsziffer von maximal 15 % fur
Hauptgebdude und von 5 % fliur besondere Gebaude.

2 Fur die Berechnung der Ueberbauungsziffer ist mass-
gebend die Flache von Kat.-Nr. 5333 abzuglich jener
17876 m2, die durch die Ueberbauung auf Kat.-Nr. 3352
bereits ausgeniitzt sind.

3 Die ausgeniitzte Fldche gemdss Abs. 2 (Reversflache)
wird vor Baubeginn im Sinn des zugehdrigen Plans flachen-

gleich umgelegt.

Art. 10 Nutzweise und Empfindlichkeitsstufe

1 Das Gestaltungsplangebiet wird als Gaste- und

Ausbildungszentrum genutzt.



2 Im Gestaltungsplangebiet gilt gleich wie in der

bisher massgeblichen Zone W1B die Empfindlichkeitsstufe
II gemdss eidgendssischer Larmschutzverordnung vom 15.
Dezember 1986.

Zuldssig sind nicht storende Betriebe.

Art. 11 Einordnung
L Bauten, Anlagen und Umschwung missen im Ganzen und
in ihren einzelnen Teilen gut gestaltet sein.

2 Auf die im kantonalen Denkmalschutzinventar aufge-
fihrten Gebdude (Villa und Gartnerhaus) und Teile des
Parks ist bei der Gestaltung besondere Rucksicht zu

nehmen.

Art. 12 Teilbereiche Umgebung
L FUr die Teilbereiche der Umgebung sind folgende
Gestaltungsmerkmale wesentlich:

- Beim Architekturgarten die Villenterrasse, die
Buchsparterres beidseits dieser Terrasse sowie die
Rasenfldche sidseits und in der Achse der Villa mit
den begleitenden Hochstammalleen, den zugehorigen
Wasserbecken und der abschliessenden sudlichen

Baumgruppe;

- bei der Hugelkuppe im Westen die frei gesetzten
Baumgruppen vorwiegend aus hochstammigen Nadel- und

Laubbaumen;



- beim Osthang die lockere Bepflanzung mit Durch-
blicken zum See;

- bei der Vorfahrt zur Villa die begleitende Hoch-
stammallee und beim anschliessenden Ehrenhof die
nordliche Einfassung mit Nadelgehdlz.

2 Diese wesentlichen Gestaltungselemente sind in ihrer

Struktur zu bewahren.

Art. 13 Autoabstellplatze
L Im Plangebiet dirfen unterirdisch oder in den
Untergeschossen des Neubaus im Baubereich B (Zentrum)
90 Parkplatze sowie oberirdisch 30 Besucherparkplatze
erstellt werden.

2 Zusatzlich sind 25 ausserordentliche Parkplatze fur
Grossanlasse gestattet.

. Die unterschiedliche Bestimmung der oberirdischen
Parkplatze (normale und ausserordentliche Besucherplatze)
ist durch eine geeignete, der unterschiedlichen Nutzung
der Parkplatze angepasste Gestaltung kenntlich zu machen.
4 Soweit die bisherigen Parkplatze im Ehrenhof weiter-
bestehen, sind sie an die Zahl der zuladssigen Parkplidtze

anzurechnen.



Art. 14 Verkehrserschliessung

Die Zu- und Wegfahrt zum Gestaltungsplangebiet sowie die
Fussgangerverbindungen langs der Gheistrasse erfolgen
uber die im Plan bezeichneten Bereiche.

Art. 15 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung durch

den Gemeinderat in Kraft.

Art. 16 Aenderungen durch den Gemeinderat

Der Gemeinderat ist ermdachtigt, anstelle der Gemeindever-
sammlung allfdlligen Aenderungen, die sich aus Rekurs-
oder aus dem Genehmigungsverfahren ergeben, die Zustim-

mung zu erteilen.
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