Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 5. April 1989

976. Privater Gestaltungsplan IBM, Riischlikon

Am 30. November 1988 stimmte die Gemeindeversammlung Riischlikon
dem privaten Gestaltungsplan IBM zu. Innerhalb der Rekursfrist gingen
gemadss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen vom 3. Mérz 1989 keine Rekurse ein.

Das Areal des IBM-Forschungslaboratoriums liegt zum Teil in der
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung (WG2) und zum Teil in der Ge-
werbezone 2 (G2). Mit dem Gestaltungsplan werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, die beabsichtigten Erweiterungen nach einem einheitli-
chen Gesamtkonzept zu realisieren. Er ersetzt fiir den Geltungsbereich
des Plans die allgemeine Bau- und Zonenordnung und kann als zweck-
massige Regelung genehmigt werden.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan IBM, dem die Gemeindeversammlung
Riischlikon am 30. November 1988 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Riischlikon, 8803 Riischlikon
(unter Beilage von zwei mit dem Genehmigungsvermerk versehenen
Exemplaren des Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei
der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen
Bauten.

Ziirich, den 5. April 1989

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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GEMEINDE RUSCHLIKON
Pilgerweg 29, 8803 Ruschlikon
Telefon Direktwahl: 01/724 72 32

Gemeindeversammlung vom 30. November 1988

Antrag

des Gemeinderates auf Zustimmung zu einem privaten

Gestaltungsplan auf Kat. Nr. 5081 fiir die Erweiterung

des IBM-Forschungslaboratoriums

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

Gestiitzt auf die §§ 83 bis 89 des Gesetzes liber
die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht
(PBG) und Art. 9 e) der Gemeindeordnung vom 5.
Februar 1978 wird dem nachstehenden privaten
Gestaltungsplan zugestimmt und im Sinne von § 85
Abs. 2 PBG als allgemein verbindlich erkl&art.

Vorschriften fiir den privaten Gestaltungsplan

Kat. 5081 mit Bffentlich-rechtlicher Wirkung
gemdss § 85 PBG

Artikel 1 Geltungsbereich / Bestandteile

1.1 Der Gestaltungsplan gilt fir den im
Situationsplan Massstab 1 : 500 bezeich-
neten Perimeter zwischen Sdumerstrasse,
Feldimoosstrasse, Nationalstrasse N3 und

Gheistrasse.



1.2. Der Gestaltungsplan besteht aus dem
Situationsplan Massstab 1 : 500 und den
Schnitten Massstab 1 : 200 sowie den

zugehdrigen Vorschriften.
1.3 Soweit nachstehend keine anderen Vor-
schriften erlassen werden gilt die Bau-

und Zonenordnung der Gemeinde Riischlikon.

Artikel 2 Inhalt des Gestaltungsplanes

Die zuldssige Ueberbauung wird durch die im
Plan und den Vorschriften enthaltenen Re-
gelungen ilber die Gebdudenutzung, Gebdude-
flichen innerhalb der Baubegrenzungslinien,
Gebdudehdhen, Bau- und Umgebungsgestaltung,
Freifldchen und Parkierung sowie Zufahrten und

Zugdnge, bestimmt.

Artikel 3 Nutzweise

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind
Bauten filir Dienstleistungsnutzungen zuldssig.

Einzelne Wohnungen sind gestattet.

Artikel 4 Bestehende Bauten

Soweit im Plan keine Ergdnzungen im Grundriss
oder Aufriss enthalten sind, bleiben die be-
stehenden Bauten in den vorhandenen Fassaden-

fluchten und Gebdudehdhen unveradndert.



Artikel 5 Neu- und Erweiterungsbauten

5.1

Innerhalb der Baubegrenzungslinien kdnnen
Neu- und Erweiterungsbauten erstellt
werden. Vorddcher diirfen die Baubegren-
zungslinie um hdchstens 1.5 m iberragen.
Zwischen den Bauten 1/7 - 2/6 - Hauptge-
bidude M sowie 3/4 - 5 sind ebenerdige,
iberdachte Verbindungswege, zwischen den
Bauten 3 - 8 ein unterirdischer Verbin-
dungsweg, gestattet.

Die Bauten dirfen max. die im Plan

festgelegten GebdudehBhen erreichen:

Gebidude 1/7
Gebdude 2/6
Gebdude 3/4
Gebdude 5
Gebdude 8
Gebdude 9

oberstes Vollgeschoss
Geb3dudehbhe

max. HOhenkote m.4.M.

517.70
511.70
515.30
514.30
507.30
505.00

Gebdude H / L, Techn.

Aufbauten 512.00

Zwischenbauten 1/M 510.50

L/5/% 507.00
7z/3/H 507 .00




Ueber dem Hauptdach der Gebdude sind eingeschossige,

technisch bedingte Dachaufbauten zuldssig, die unter

einem Winkel von 50 g neuer Teilung gegeniiber der

Schnittlinie zwischen Fassade und Dachflidche zuriickzu-

setzen sind. Auf dem Gebiude 1/7 sind im Dachaufbau auch

Wohnungen gestattet.

5.4

Das Zusammenbauen der Gebdude gemdss
Eintragungen im Plan ist gestattet. Die
zusdtzlichen Verbindungsbauten sind einge-
schossig auszufiihren. Die Gebdudeabstdnde
richten sich nach den bestehenden Fassaden-
fluchten und den im Plan eingetragenen

Baubegrenzungslinien.

Die Baumassenziffer fiir das ganze Gestal-
tungsplangebiet betrigt max. 2.0 m3/m2.
Es ist eine Freifldchenziffer von mind.

50% einzuhalten.

Ausser in den im Plan enthaltenen Be-
reichen sind weitere unterirdische

Bauten zuldssig, wenn sie die entsprechen-
den baurechtlichen Vorschriften fir ab-

standsfreie Bauten einhalten.

Ausserhalb der Baubegrenzungslinien sind
besondere Gebdude mit einer Gebdudegrund-
fldche von je hBchstens 25 m2 gestattet.
Die Fldchenbegrenzung solcher Bauten gemdss
Art. 34 Abs. 2 der BZO ist einzuhalten.
Gegeniiber der Einfamilienhauszone Feldimoos
gilt der Grundabstand gemdss Art. 24 Abs. 2

der Bau- und Zonenordnung.



5.8 Der Strassenabstand hat von der Sdumer- und
Gheistrasse mindestens 6 m zu betragen. Von
der internen, privaten Zufahrtsstrasse ist

ein Strassenabstand von 3.5 m einzuhalten.

Artikel 6 Verkehrserschliessung / Parkierung

6.1 Die Erschliessung erfolgt ab der Sdumer-
und der Gheistrasse iiber die bestehenden

internen Zufahrten gemdss den Planeintrdgen.

6.2 Pro Arbeitsplatz sind 0.85 Parkpldtze zu
erstellen. Davon ist ein zweckmdssiger An-
teil fiir die Besucher an gut zugdnglicher
Stelle anzulegen. Die Lage der Parkpldtze
hat den Eintrdgen im Situationsplan zu ent-

sprechen.

Artikel 7 Freiflidchen / Umgebungsgestaltung

7.1 Die durch Hochbauten, Zufahrten und Par-
kierung nicht belegten Grundstiicksteile sind
als gdrtnerisch gestaltete Freifl&dchen
auszubilden. In den Freifldchen sind kleine-
re betriebszugehdrige Erholungs- und Sport-

anlagen zuldssig.

7.2 Durch das Pflanzen von Bdumen und
Strduchern ist eine wirkungsvolle Be-
griinung zu erreichen. Die im Plan ent-
haltene Baumbepflanzung ist schematisch.
Mit jeder Baueingabe ist fiir die jeweilige
Etappe ein verbindlicher Umgebungsplan

einzureichen.



7.3 Die bestehende Baum- und Gebilischbepflan-
zung ist in den wesentlichen Teilen beizu-

behalten.

Artikel 8 Architektonische Gestaltung

8.1 Die Bauten sind architektonisch so zu ge-
stalten, dass die ganze Gebdudegruppe
eine einheitlich gute Gesamtwirkung er-
gibt.

8.2 Auf den Bauten sind Flachddcher erlaubt.
Im Rahmen der baurechtlichen Bewilligung

kann eine Begriinung verlangt werden.

Artikel 9 Modell

Es ist ein Modell im Massstab 1 : 500 der be-
stehenden Bauten und der Neu- und Erweiterungs-
bauten sowie der unmittelbaren Umgebung ausser-
halb des Gestaltungsplanperimeters zu erstellen,
welches mit dem Gestaltungsplan der Gemeinde-
versammlung vorzulegen ist. und die im Plan ein-
getragenen, mdglichen Gebdudegrundfldchen gelten
als Richtlinie, sind jedoch nicht rechtsverbin-
dend.

Artikel 10 Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan tritt mit der Ver-
6ffentlichung der regierungsrdtlichen Genehmi-
gung in Kraft (§ 89 PBG).



WETISUNG

1. Vorgeschichte

Die weltweit anerkannten Forschungserfolge des IBM Labo-
ratoriums Riischlikon fiihrten in den vergangenen Jahren dazu,
dass heute gegen 200 Mitarbeiter in der Grundlagen- und ange-
wandten Forschung auf den Gebieten der Physik und Festkdrper-
technologie sowie der Nachrichtentechnik und der Informatik
beschdftigt werden. Viele Gastwissenschaftler finden immer
hdufiger den Weg in diese attraktive Arbeitsstdtte. Dies
hatte zur Folge, dass die urspriinglichen Gebdulichkeiten aus
dem Jahre 1962 in der Folge zwischen 1980 und 1985 erweitert
werden mussten. Heute muss der weiter gestiegene Platzbedarf
durch Einmietung von Lokalitdten ausserhalb unserer Gemeinde
befriedigt werden. Eine solche steigende Dezentralisierung
ist, auch wenn sie sich auf die Nachbargemeinden Thalwil und
Kilchberg erstreckt, aus betrieblichen Ueberlegungen uner-
wiinscht. Andererseits verfiigt die IBM iliber bedeutende, unge-
nutzte Landreserven auf ihrem Grundstiick zwischen Siumer-/

Gheistrasse und Nationalstrasse N3.

Diese Situation veranlasste die IBM zur Ausarbeitung eines
Masterplanes flir das gesamte Grundstiick. Ziel dieser Ueber-
legungen ist es, in den 90er Jahren wieder alle Abteilungen
in Rischlikon zusammenzufassen und die Mietlokalitdten auf-
zugeben. Zur Realisierung des Gesamtkonzeptes bedarf es

wegen der verschiedenen Bauzonen auf dem Grundstiick (WG 2 und

G2) eines Gestaltungsplanes.



2. Heutige baurechtliche Situation

Die urspriinglichen sowie die Erweiterungsbauten des For-
schungslaboratoriums wurden aufgrund des damals geltenden
Rechts erstellt. In der Zwischenzeit dnderte mit der Ein-
filhrung des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) das
kantonale Recht sowie auch die kommunale Bau- und Zonenord-
nung. Heute liegt der westliche Grundstiicksteil entlang der
Nationalstrasse N3 in der Gewerbezone und der &stliche Teil
gegen die Sdumer- und Gheistrasse in der Wohnzone mit Gewer-
beerleichterung WG2. Durch die Mittel des Gestaltungsplanes
ist die spezielle Rechtsgrundlage fiir die Realisierung der
unternehmerischen Absichten des IBM-Forschungslaboratoriums

zu schaffen.

3. Erweiterungsprojekt des Forschungslaboratoriums

Das Konzept beinhaltet:

- den Ersatz der beiden bestehenden provisorischen
Pavillons entlang der Sdumerstrasse durch eine

3-geschossige Baute (Nr. 1/7),

~ den Neubau zweier 3-geschossigen Gebdude im Bereich
Ghei-und Nationalstrasse N3 (Nrn. 5 und 3/4),

- einen 2-geschossigen Bau im Bereich N3/Gheistrasse
(Nr. 8),



- die ndrdliche und siidliche Erweiterung der bestehenden

Cafeteria in gleicher BauhBhe (Nr. 2/6),

- die geringfiigige Erweiterung des grdsstenteils unter

Terrain liegenden Gebdudes Nr. 9 auf der Nordseite,

- eine technisch bedingte Erweiterung von Dachauf-
bauten auf den bestehenden Laborgebduden L und H, sowie
die Verbindung von Gebduden mit l-geschossigen uber-

dachten Wegen.

Zusdtzlich beinhaltet das Konzept unterirdische Fahrzeugab-
stellpldtze und einen Besucherparkplatz im Bereich der Sdu-
merstrasse. Der bestehende grosse und stark begriinte Park-
platz im siidlichen Teil des Areals wird ausser Anpassungen im
Bereich des Gebiudes 1/7 nicht verindert. Die Erweiterungs-
bauten sind wie die bestehenden Gebdulichkeiten des For-
schungslaboratoriums um grosse, begriinte H8fe gruppiert. Mehr
als die Hdlfte des Areals bleibt bei der Verwirklichung die-
ses Konzeptes uniliberbaut. Das Konzept vermeidet es iiberdies,
Bauten auf der Hauptwohnseite der Einfamilienhausiiberbauung
Feldimoos zu erstellen. Der diesen Bauten vorgelagerte Areal-

teil wird der Freifldche zugewiesen.

4. Abweichungen von der kommunalen Bau- und Zonenordnung

1984

Die geplanten Erweiterungsbauten weichen in beiden Zonen im
wesentlichen in den nachstehenden Punkten von den Zonenvor-

vorschriften der BZO ab:



4.1 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2

- Aenderung der Nutzweise; Wohnnutzung nur noch fiir
einzelne Wohnungen;

- Erhdhung der Geschosszahl von 2 auf 3 Vollgeschosse;

- Heraufsetzung der Gebdudehdhe;

- Aufhebung der Gebdudeldngenbeschridnkung von 40.0 m;

- Erhdhung der Freifldchenziffer von 25 auf 50%;

4.2 Gewerbezone G2

- Teilweise Heraufsetzung der GebdudehShe;
- Aufhebung der Gebdudeldngenbeschriankung von 50 m;

- Erlaubnis zum Zusammenbauen gemdss Plan;

4.3 Strassen- und Gebdudeabstdnde

- Reduktion auf das gesetzliche Mindestmass;
- verminderter Gebdudeabstand im Bereich von Zwischen-
bauten und interne Erschliessung auf baugesetzliches

Mass.

5. 1Inhalt des Gestaltungsplanes

Durch den Gestaltungsplan sind ausser den Festlegungen im
Plan fiir alle Abweichungen gegeniiber der Bau- und Zonen-
ordnung Vorschriften zu erlassen. Insbesondere wird das ganze
Areal des IBM Forschungslaboratoriums einer einheitlichen
Nutzungsart (Dienstleistungen) zugeteilt. Dadurch werden die
Nutzungsbestimmungen der Zonen G2 und WG2 durch die neuen

Vorschriften zum Gestaltungsplan ersetzt.



Fiir das ganze Areal wird die Baumassenziffer der G2-Zone von

2 m3/m2 iibernommen. Beziiglich der Gebiudehdhen sind, bedingt
durch die Erhdhung der Geschosszahl um ein Geschoss und die
betrieblich erforderliche HBhe der Geschosse, vor allem fir
Forschungszwecke, Vergrdsserungen notwendig. Die geplanten
Gebdude werden in ihrem Erscheinungsbild die HOBhe des
bestehenden Hauptgebdudes M nicht bzw. lediglich geringfiigig

(ca. 30 cm) iberragen.

Im Gestaltungsplan werden verbindlich festgelegt:

Gebdudefldchen

Um den gesetzlichen Vorschriften zu entsprechen, sind diese
mit dem ndtigen Projektierungsspielraum ausgestattet, d.h.
die zu erstellenden Gebdude werden in der Grundrissform nicht
einfach den ausgeschiedenen Gebdudefldchen entsprechen, son-

dern missen entsprechend gut gestaltet sein.

Gebdudehdhen

Die Gebdudehdhen sind aus den schematischen Gebdudeschnitten
des Planes ersichtlich. Um eindeutige Verhdltnisse fiir das
Baubewilligungsverfahren zu schaffen, sind die GebdudehBhen
nicht in Metermassen ab gewachsenem Terrain, sondern mit
eindeutig nachvollziehbaren maximalen HShenmassen in m. 4. M.

festgelegt.

Ueberdachte Verbindungen

Die genaue Lage der geplanten iliberdachten, l-geschossigen

Gebdudeverbindungen sind lediglich schematisch mit Pfeilern



dargestellt. Die genaue Lage wird mit dem Vorliegen konkreter

Projekte zu bestimmen sein.

Freifldchen

Die nicht durch Hochbauten, ausser besonderen Gebduden gemdss
Art. 5.7 der Vorschriften, zu lberbauende Fldche, ist als
Freifldche ausgeschieden. Sie betrdgt mehr als die Halfte der

ganzen Arealfl&che.

6. Zusammenfassung

Der vorliegende private Gestaltungsplan ermdglicht der IBM,
ihr renommiertes Forschungslaboratorium in Riischlikon zweck-
midssig weiter auszubauen. Durch den Ausbau werden erwilinschte
Dienstleistungsarbeitspldtze in unserer Gemeinde geschaffen.
Baukommission und Gemeinderat sind der Ueberzeugung, dass
unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten und der
baulichen Voraussetzungen durch den Gestaltungsplan eine gute
LOsung angestrebt wird. Insbesondere sind folgende Vorteile
der Ueberbauung nach Gestaltungsplan gegeniiber einer zonen-

gemdssen Einzeliiberbauung ersichtlich:

6.1 Beschrdankung der mdoglichen Bauten auf ruhige Dienst-
leistungsnutzung. Andere gewerbliche Nutzweise ist aus-

geschlossen.

6.2 Festlegung einer klaren Konzeption der Erschliessung,

hochbaulicher Gestaltung und Freiraumgestaltung.



6.3 Starke Aufgliederung der zuldssigen Gebdudevolumen durch

den Einbezug grosser, begriinter Freirdume (Hofr&dume).

6.4 Vorschrift der guten, statt nur befriedigenden archi-
tektonischen Gestaltung mit einheitlicher Gesamtwirkung

der ganzen Gebdudegruppe.

6.5 Ausser wenigen Besucherparkpldtzen Verlegung sdmtlicher
zusdtzlicher Motorfahrzeugabstellplitze unter Terrain

bzw. in Untergeschosse.

6.6 Durch die massvolle Erhdhung der Geschosszahl und damit
verbunden der Gebdudehthe sowie die Verlegung der Ab-
stellpldtze unter den Boden ist die Festsetzung einer
Freifldchenziffer von 50% m&glich. Dies erlaubt eine

starke Durchgrinung der Gebdudegruppe.

T Vorpriifung durch das Kantonale Amt fiir Raumplanung

Der private Gestaltungsplan fiir die Erweiterung des
IBM-Forschungslaboratoriums ist in Zusammenarbeit mit dem
Kantonalen Amt flir Raumplanung erarbeitet und von dieser
Amtsstelle vorgepriift worden. Die regierungsrdtliche

Genehmigung des Gestaltungsplanes ist somit zu erwarten.



Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmbiirgern, dem Antrag
zuzustimmen. Falls an der Gemeindeversammlung weitere

Auskiinfte gewilinscht werden, ist Bauvorstand R. Schellenberg
als Referent bestimmt.

Der Vorsitzende erwahnt die beiden Nobelpreise. Weltweit habe
die IBM nur drei solche Forschungsinstitute far Projekte im
nachsten Jahrtausend.

In der Abstimmung wird dem Antrag des Gemeinderates ohne
Gegenstimme zugestimmt.

GENEHMIGT
Rischlikon, 30, Nov, 1388
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