Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 6. Mérz 1985

866. Privater Gestaltungsplan Loorain, Riischlikon

Am 4. Dezember 1984 stimmte die Gemeindeversammlung Riischlikon
dem privaten Gestaltungsplan Loorain zu. Innerhalb der Rekursfrist
gingen gemiss Rechtskraftbescheinigungen der Baurekurskommission
und des Bezirksrates Horgen keine Rekurse ein.

Der private Gestaltungsplan soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen fiir die Realisierung einer besonders gruppierten Uber-
bauung. Der Plan regelt mit verschiedenen Baubereichen die zuldssigen
Bauten samt Nebenanlagen.

Der vorliegende private Gestaltungsplan und die dazugehorigen Vor-
schriften bilden eine vollstaindige Uberbauungsregelung, welche die in-
haltlichen Erfordernisse eines 6ffentlichen Gestaltungsplans erfiillt. Sie
ersetzt fiir den Geltungsbereich des Plans die allgemeine Bau- und
Zonenordnung.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss der Gemeindeversammlung Riischlikon vom 4. De-
zember 1984 betreffend Zustimmung zum privaten Gestaltungsplan
Loorain wird genehmigt.

II. Der Gemeinderat Riischlikon wird eingeladen, Dispositiv I geméss
§ 6 lit. a des Planungs- und Baugesetzes 6ffentlich bekanntzugeben.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Riischlikon (unter Beilage eines
mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestaltungs-
plans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 6. Méarz 1985

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Vom Regierungsrat am
mit Beschluss Nr. ?éé

Kanton Z'Lirich_

Gemeinde Rischlikon

Privater Gestaltungs-
plan Loorain

mit offentlich - rechtlicher
Wirkung gemiass PBG §85

ituation 1:200
Sltu@?éé!éa’zoz%sg 2 G
Wiiwal!

e ' igt am: .
//der Gemeindeversammlung genehmigt

_ 4, Dez 1984

Namens der Gemeindeversammliung :

/ " Der Schreiber :

Vom Regierungsrat genehmigt:

Der Prasident :

Pian Nr.
4983.01

Verfasser: Planpartner AG

Klausstrasse 26
8008 Zurich
Tel. 01 2522828

M.Steiger + L Huber
dipl. Arch.ETH/SIA
Planer BSP

Archiv Nr.

t August 1984
Forma

60 /105
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Verkehrsflachen

Bereiche mit gemeinsamem Benutzungsrecht

Baubereiche; 5
fur ein - und zweigeschossige Gebaude mit einem ;
Dachgeschoss sowie An-und Nebenbauten (Art. 6.

fur eingeschossige Bauten

sowie An - und Nebenbauten = (Art. 6.2)

fur Pergolen und

nicht bewilligungspflichtige Kleinbuuf\en (Art. 6.3)

Autoabstellflachen :

Bereiche -ijr das Erstellen
von Doppelgaragen (Art. 6.4 ,9.4)

Bereiche fur das Erstellen

von Besucherparkplatzen im Freien (Art. 7)

+

A A A A
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7/77/7/]

Hohenlage der Eingangs- und Spielhofe (Art. 9.3)

Bereiche fur Hauszugange  (Art.9.4)

Erstellen von Einfriedungen (Art. 95)

Standorte fir Bdume (Art‘9.8)

Bereich fur einen

gemeinsamen Schlittelweg (Art.10.2)

Wald

Perimeter  (Art. 1)



Exemplar des

Amtes fiir Raumplanung

GEMEINDE RUSCHLIKON
Tel. 01/724 25 50/8803 Ruschlikon

Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 1984

3. Antrag

des Gemeinderates auf Zustimmung zu einem privaten Gestal-
tungsplan im Quartierplangebiet Loorain.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

I. Gestiitzt auf die §§ 83 - 89 des Gesetzes iiber die Raum-
planung und das 6ffentliche Baurecht (PBG) und in An-
wendung von Art. 9e) der Gemeindeordnung wird dem nach-
stehenden privaten Gestaltungsplan zugestimmt und im Sinne
von § 85, Abs. 2 PBG als allgemein verbindlich erkl&rt:

Vorschriften fiir den privaten Gestaltungsplan Loorain,
Franz Lienhardt, Kat.Nr. 4943, mit &ffentlich-rechtlicher
Wirkung gemdss § 85 PBG

Art.l Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan umfasst den im Plan Nr. 1 bezeichneten
Perimeter.

Art. 2 Nutzweise

Neben Wohnen ist nicht stOrendes Gewerbe zuldssig; es darf
hSchstens 1/3 der zuldssigen Bruttogeschossfliche betra-
gen.



Art. 3 Grundmasse

Vollgeschosse 2

Dachgeschosse 1

Gebdudehthe 7,5 m

Gebdudeldnge max. gemdss Plan Nr. 1, aber max.
35 ml

Ausnilitzungsziffer 35%

Freifldchenziffer 30%

Grenz- und Gebdudeabstdnde gemdss Plan Nr. 1, zweige-
schossige Gebdudeteile in
benachbarten Gebieten gemdss
Art. 5 haben unter sich einen
Mindestgebdudeabstand von
12,0 m einzuhalten.

Art. 4 Dachform Dachaufbauten und -einschnitte

1. Die Gebdude sind mit Satteldidcher einzudecken. Als
Material sind Ziegel zu verwenden.

2. Fiir besondere Gebidude im Sinne des PBG § 288 kdnnen
auch Pultddcher mit geringerer Neigung gestattet
werden. Vorbehalten bleibt Art. 9, Abs. 9.

Art. 5 Stellung und Anzahl der Bauten

1. Im Gestaltungsplan werden gemdss Plan Nr. 1 vier Ge-
biete ausgeschieden.

2. Im Gebiet A sind 2 alleinstehende Einfamilienhduser
zuldssig.

3. In den Gebieten B, C, und D ist je eine Reihenhauszei-
le mit hSchstens zwei Unterbriichen zuldssig. Alterna-
tiv sind im Gebiet B drei und in den Gebieten C und D
je zwei freistehende Einfamilienh8user zuldssig.

4. Fiir Bauten innerhalb der Gebiete B, C und D gilt ein
Gebdudeabstand von mindestens 3 m. In diesem Fall
diirfen keine wichtigen Fenster&ffnungen auf diese
Seite hinaus fiihren.



Art.

1.

2.

Art.

6 Bereiche fiir Bauten

Innerhalb des Bereiches 1 sind Bauten mit einem oder
zwel Geschossen und einem Dachgeschoss zuldssig.

Innerhalb des Bereiches 2 sind eingeschossige Bauten
zuldssig, deren Firsthdhe 5 m nicht iibersteigen darf,

sowie Terrassen, Veranden, Balkone, Wintergdrten.

Innerhalb des Bereiches 3 sind Pergolen und nicht
bewilligungspflichtige Kleinbauten zuldssig.

Innerhalb des Bereiches 4 sind nur Doppelgaragen zu-
ldssig. Zwischen zwei Doppelgaragen ist ein minimaler
seitlicher Abstand von 1,50 m einzuhalten.
Zusammengebaute Hiuser sind gleichzeitig zu erstel-
len.

7 Autoabstellflidchen

In den im Plan Nr. 1 bezeichneten Bereichen sind Besucher-
parkpldtze zu erstellen.

Art.

Pro

8 Parkplatzzahl

Einfamilienhaus sind mind. 2 Autoabstellpl&tze in

Garagen und 1 Besucherparkplatz im Freien zu erstellen.

Art.

1.

9 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaft-
lichen Umgebung im ganzen und in ihren einzelnen
Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung
erreicht wird; diese Anforderungen gelten auch fiir
Materialien und Farben.

Die Eingangs- und Spielhdfe (Garagen- und Hausvor-
pldtze) und deren Zufahrten, die Fusswege, die
Besucherparkpldtze und Containerstandpldtze sind pro
Hof einheitlich zu gestalten (Belag, Bepflanzung,
M8blierung, Beleuchtung, Einfriedung).

Die H6henlage der HOfe ist im Plan Nr. 1 festgelegt.
Die Garagen sind entsprechend anzupassen.



II.

4. Die Haupthauszugdnge sind in den dafiir bezeichneten
Bereichen von den Eingangs- und Spielh&fen her
anzulegen.

5. Die Einfriedung entlang der Strassen und Fusswege sind
gut zu gestalten.

6. Stiitzmauern sind nur zuldssig, sofern sie Voraus-
setzung filir eine befriedigende Gestaltung bilden.

7. Die Firstrichtungen der Bauten sind quer oder parallel
zur Hamgmeigurrg Quartierstrasse im Loorain zu gestal-
ten.

8. An den im Gestaltungsplan bezeichneten Standorten sind
Bdume zu pflanzen. Diese sind unter Schnitt zu halten
und bei Abgang zu ersetzen.

9. Ddcher von Doppelgaragen sind, sofern die Garagen
nicht unterirdisch angelegt werden oder in
Hauptgebduden integriert sind, zu Uberdecken und deren
Dachfldche zugdnglich zu machen.

Art. 10 Waldrandbereich

1. Als Waldabstandslinie gilt die im Plan Nr. 1 einge-
zeichnete Linie. :

2. Im Bereich des gemeinsamen Schlittelweges sind keine
Terrainverdnderungen und keine Bepflanzungen und Ein-
friedungen vorzunehmen, welche die Beniitzung des
Schlittelweges behindern wiirden.

Der private Gestaltungsplan tritt mit der regierungsrat-
lichen Genehmigung in Kraft.

GENEHMIGT

NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLUNG
Der Gegieindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

Rechtskraftbescheinigung Q -
Gegen diesen Beschiies ist bis heute
heim Bezirksrat kein Rcchismittel ein- ;

gelegt worden.

Horgen, Far den Bezirksrat
& . N - Der Ratsschreiber:
37, Dez. 1088 s
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