Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 533 /2001

VERFUGUNG

vom 26. April 2001

Wald.  Offentlicher Gestaltungsplan Sanatoriumstrasse-Zihlgasse (Revision)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 12. Dezember 2000 setzte die Gemeindeversammlung Wald die Revision des mit RRB
Nr. 1746/1990 genehmigten offentlichen Gestaltungsplanes Sanatoriumstrasse-Zihlgasse
fest. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der
Baurekurskommissionen vom 21. Februar 2001 und des Bezirksrates Hinwil vom 16. Feb-
ruar 2001 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 12. Mirz 2001 ersucht die
Gemeinde Wald um Genehmigung der Vorlage.

Mit der Revision des Gestaltungsplanes sollen im wesentlichen die Uberdachungen der
Anlieferzone, des Abfallbewirtschaftungsbereichs und der Parkplitze zwischen dem Velo-
unterstand und dem Hauptgebdude des Behindertenzentrums WABE sowie des Sitzplatz-
bereichs auf der Siidseite des Hauptgebindes ermdglicht werden. Da diese geplanten Vor-
haben den Rahmen des bestehenden Gestaitungsplanes sprengen, muss der Gestaltungs-
plan revidiert werden. Die Voraussetzungen fiir die Anpassung des Gestaltungsplanes sind
aufgrund der verinderten Gegebenheiten erfiillt. Fiir die Anderung liegen 6ffentliche Inte-

ressen vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der revidierte 6ffentliche Gestaltungsplan Sanatoriumstrasse-Zihlgasse, den die Ge-
meindeversammlung Wald am 12. Dezember 2000 festgesetzt hat, wird genehmigt.

II. Die Gemeinde Wald wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG

offentlich bekannt zu machen.
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II. Mitteilung an den Gemeinderat Wald (unter Beilage von zwei Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen und an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter
Beilage von je einem Dossier) sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung

(unter Beilage von zwei Dossiers).

' : ARV Amt filr
Ziirich, den 26. April 2001 Raumordnung und Vermessung
010543/Oca/Zst . Fur den Auszug:

L T kot



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 30. Mai 1990

1746. Offentlicher Gestaltungsplan Sanatoriumstrasse/Zihlgasse, Wald

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Wald wurde durch den
Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3516/1985 genehmigt.

Mit Beschluss vom 1.Mairz 1990 erliess die Gemeindeversammlung
Wald fiir das Gebiet Sanatoriumstrasse/Zihlgasse einen 6ffentlichen
Gestaltungsplan.

Gegen diesen Beschluss sind laut Zeugnissen der Bezirksratskanzlei
Hinwil vom 25. April 1990 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen vom 3.Mai 1990 keine Rekurse eingegangen. Der Gemeinderat
Wald ersucht mit Schreiben vom 4. Mai 1990 um die Genehmigung der
Vorlage.

Das Gestaltungsplangebiet ist geméss rechtskraftigem Zonenplan der
Kernzone K1 zugeteilt. Der Gestaltungsplan wurde nétig, da das auf die-
sem Areal geplante Behindertenheim mit einer zusitzlichen BSA/PSP-
Anlage die Bauvorschriften der Kernzone sprengt.

Aus iibergeordneter Sicht steht dem Vorhaben nichts entgegen, so
dass die Vorlage genehmigt werden kann.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der von der Gemeindeversammlung Wald am 1. Mirz 1990 festge-
setzte 6ffentliche Gestaltungsplan Sanatoriumstrasse/Zihlgasse wird ge-
nehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Wald, 8636 Wald (unter Beilage
eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungs-
gericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 30. Mai 1990

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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Revision
Oeffentlicher Gestaltungsplan
Sanatoriumstr. - Zihlgasse

Situation 1 : 500

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am : 3. Marz 1990
Vom Regierungsrat am 30. Mai 1990 mit Beschluss Nr. 1746 genehmigt.

Revision von der Gemeindeversammlung festgesetzt am :  { 2. Dez. 2000

Namens der Gemeindeversammiung
DerPrasident : Der Schreiber :
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evision von der Baudirektion genehmigt am: 26. April 2001

BOVNr. 533/ 07

Fur die Baudirektion:
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Plan Nr. Verfasser  Marti Partner Architekten und Planer AG Datum : Juni 2000
Hofackerstrasse 13 Rev.:
1162 8032 Zurich

Archiv Nr.

Legende:

-------
..............
.......
______________
-------
..............
..............

%/

Geltungsbereich des
Gestaltungsplanes

Zu- und Wegfahrt Heim
Erschliessungsflache
Fussgangerverbindung
Parkplatze
Mindestabsténde
Baulinie bestehend
Untergeschossbaulinie
Baubereich Hauptbauten
Baubereich 1-geschossig

Hauptfirstrichtung
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Revision
Oeffentlicher Gestaltungsplan
Sanatoriumstr. - Zihlgasse

Bauvorschriften
gemass §§ 83 ff PBG

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: 3. Marz 1990
Vom Regierungsrat am 30. Mai 1990 mit Beschluss Nr. 1746 genehmigt.

Revision von der Gemeindeversammiung festgesetztam: 1 2 Dez. 2000

Namens des Gemeinderates,

Préasident: Der Schreiber
o <
Von der Baudirektion genehmigt am: 2 §, April 2001
BOVNr. S =53 /07
Plan Nr. Verfasser  Marti Partner Architekten und Planer AG Datum: Juni 2000
Hofackerstrasse 13 Rev.: September 2000

1162.2 8032 Zirich

Archiv Nr.
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Vorbehalt

Geltungs-

bereich

Bauweise

Nutzweise

Art. 1

Soweit nachfolgend oder im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt
wird, gelten die Vorschriften der jeweils gtiltigen Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Wald.

Art. 2

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir das im zugehérigen Plan
1:500 bezeichnete Gebiet.

Die in Plan und Legende enthaltenen Angaben sind verbindliche
Bestandteile des Gestaltungsplanes.

Art. 3

Diegeschlossene Bauweise ist zuldssig, wobei die Gebaude-
Grundflachen den im Plan eingetragenen Baubereichen entsprechen
mussen. Geringfligige Abweichungen im Ausmass von +/- 1,0 m sind
zulassig, sofern die Baulinien sowie die eingetragenen Abstandsmasse
beachtet werden.

Im "Baubereich 1-geschossig" sind Nebenbauten mit einer Gesamthéhe
von max. 4,8 m zugelassen.

Sidlich des Baubereiches Hauptbauten sind nur Vordécher und
transparente (verglaste) Vorbauten zulassig.

Bei den Hauptbauten sind zu beachten:

- Vollgeschosse max. 3

- Dachgeschosse max. 1

- Untergeschosse max. 1

- Firsth6he Hauptbauten max. 640,0 m.u.M.
Verbindungsbau:

- Firsth6he max. 640,5 m.G.M.
- Vollgeschosse max. 4

Balkone sowie deren Abstlitzungen miissen die Baulinie oder einen
Mindestabstand zu Nachbargrenzen von 3,5 m beachten.

Das Untergeschoss hat im Westen und Siidwesten die eingetragenen
Abstandsmasse und im tibrigen die Untergeschossbaulinie zu beachten.

Art. 4

Art. 4 Abs. 3 der Bau- und Zonenordnung wird flir das Gebiet des
Gestaltungsplanes ausser Kraft gesetzt.

Ausser der Bereitschafts-Anlage fiir den Zivilschutz im Untergeschoss
sollen alle Geb&ulichkeiten dem Wohn- und Behindertenheim sowie
offentlichen Zwecken dienen.
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Art. 5

Gestaltung  Fir die Material- und Farbwahl der Fassaden und des Daches gelten die
Vorschriften der Kermzone |.

Die Firstrichtungen haben der Angabe im Plan zu entsprechen.

Art. 6
Abstell- Die im Plan 1:500 eingetragenen offenen und gedeckten Abstellplatze
platze / sind zu erstellen und zu erhalten.

Umgebung
Die von Bauten und Ausstattungen (§ 3 Aligemeine Bauverordnung
ABV) freibleibenden Grundstiicksteile sind ausreichend zu begriinen
und mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Art. 7

Erschlies- Die strassenmassige Erschliessung hat zu erfolgen:
sung
- fUr Wohn- und Behindertenheim,
von der Sanatoriumstrasse her

- fir die Zivilschutz-Bereitschaftsanlage,
von der Friedhofstrasse her.

Die Zihlgasse ist als 6ffentlicher Fussweg zu erhalten.

Art. 8

Empfindlich- Im Gestaltungsplangebiet ist die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Ant. 43
keitsstufe Larmschutzverordnung (LSV) massgebend.

Art. 9

Inkrafitreten  Der &6ffentliche Gestaltungsplan Sanatoriumstrasse -Zihlgasse tritt mit der
Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.
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