Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 15. Mirz 1989

764. Privater Gestaltungsplan Jonatal (Wald)

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Wald wurde mit RRB
Nr. 3516/1985 genehmigt.

Fiir das gemaiss Plan iiber die kantonalen und regionalen Nutzungszo-
nen der Landwirtschaftszone zugeteilte Gebiet Jonatal ist durch den
Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am
20. Juni 1988 stimmte diesem die Gemeindeversammlung zu. Da gegen
diesen Beschluss laut Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Hinwil vom
6. September 1988 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom
6.September 1988 keine Rekurse eingegangen sind, ersucht der Ge-
meinderat Wald mit Schreiben vom 5. September 1988 um die Genehmi-
gung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll die Umnutzung des schutz-
wiirdigen Fabrikgebdudes Vers.-Nr. 1245 auf Kat.-Nr. 6458 im Jonatal
von einer rein gewerblichen Nutzung in eine gemischte Wohn- und Ge-
werbenutzung ermoglicht werden. Da sich heute das fragliche Gebdude
in der Landwirtschaftszone befindet, ist die vorgesehene Nutzungsénde-
rung nur im Rahmen des Gestaltungsplans moglich. Das Gebiet des zur
Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplans grenzt an die Tosstal-
strasse S-1, so dass der Nachweis iiber die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte fiir die Empfindlichkeitsstufe III geméss Larmschutzverord-
nung erforderlich ist. Gemédss Larmgutachten vom Dezember 1988 kon-
nen diese Werte eingehalten werden. Einer Genehmigung steht somit
nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der von der Gemeindeversammlung Wald vom 20. Juni 1988 verab-
schiedete private Gestaltungsplan Jonatal wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Wald, 8636 Wald, fiir sich und zu-
handen des Grundeigentiimers (unter Beilage eines mit dem Genehmi-
gungsvermerk versehenen Exemplars des Gestaltungsplans), die Kanzlei
der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht sowie an die Di-
rektion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 15. Mirz 1989

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

15 Ve
Hirschi
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Die unterzeichnete Grundeigentiimerin stellt, ge-
stitzt auf §§ 84 ff. PBG, den privaten Gestal-
tungsplan "Fabrik Jonatal" auf mit folgenden
Bestimmungen:

Geltungsbereich § 1

Der Gestaltungsplan gilt fir den im zugehdrigen
Situationsplan 1 : 200 / 500 eingetragenen Peri-
meter, umfassend die Parzelle Kat. Nr. 6458 mit
einer Gesamtfldche von ca. 5 176 m2.

Plan § 2

Der Situationsplan 1 : 200 / 500 bildet einen
integrierenden Bestandteil des Gestaltungsplanes.

Zwveck § 3

Der Gestaltungsplan bezweckt eine erweiterte
Nutzung mit Wohnen und md@ssig stdrendem Gewerbe
im bestehenden Fabrikgebdude Vers. Nr. 1245

(im Situationsplan rot bezeichnet).

Lage und Volumen § 4

der Gebaude Das im Situationsplan rot bezeichnete Gebdude

darf unter Beibehaltung des Gebdudeprofils
(Lage, dussere Grundrissabmessungen, kubische
Gestaltung, Ausbildung der Fassaden und des Da-
ches) sowie des Erscheinungsbildes umgebaut
werden.

Das im Situationsplan braun bezeichnete Geb&ude
kann unter denselben Bedingungen unterhalten
werden.

Besondere Gebzude § 5

Besondere Gebdude sind ausschliesslich in den Ge-
beiten B 1 und B 2, bestehend aus 5 Fldchen, zu-
ldssig. Es diirfen hdchstens 4 Gebdude mit einer
Gesamtfldche von max. 35 m2 erstellt werden, wo-
bei die Grundfldche eines einzelnen nicht Uber

15 m2 messen darf.

Im Gebiet B 2 sind besondere Gebdude nur mit Ein-
willigung und Auflagen des kantonalen Tiefbau-
amtes zuldssig. Fir sie besteht eine Beseitigungs-
pflicht auf Weisung der Baudirektion.



Nutzweise der

Gebdude

Wohnungstypen

Cestaltung der
GebZude allgemein

Dachgestaltung

§ 6

In dem im Situationsplan rot bezeichneten Ge-
bdude sind Wohnen und massig storendes Gewerbe
nach Massgabe der Festlegungen im Plan zuldssig.
Im Toleranzbereich kdnnen die Nutzungen Wohnen
und Gewerbe gegenseitig ausgeweitet werden, wo-
bei das Ausmass der im Plan bezeichneten Wohn-
fldche nicht uUberschritten werden darf.

In dem im Situationsplan braun bezeichneten Ge-
bdude sind Wohnen und Gewerbe nicht erlaubt.

§ 7

Die Wohnungen verfiigen mit Ausnahme einer Klein-
wohnung uUber eine Fliche von.je min. 120 m2 (Fa-
milienwohnungen), zuzliglich die nach PBG ndtigen
Nebenrdume.

£ -8B

Die dussere Gestaltung hat sich am bestehenden Zu-
stand der Gebdude Vers. Nr. 1245 und 1246 zu ori-

entieren. Im iUbrigen gelten die Vorschriften nach

Art. 12 ff. der Bau- u. Zonenordnung vom 28.3.85.

§ 9

In dem im Situationsplan rot bezeichneten Haupt-
gebdude kdnnen im 2. Obergeschoss auf der West-
seite max. 4 Dachfldchenfenster von max. 0.5 m2
angebracht werden. Auf der Ostseite sind iiber das
bestehende Dach hinaus max. 5 Lukarnen mit einer
Breite von insgesamt max. 9 m gestattet.

Im Dachgeschoss des Hauptgebidudes kdnnen auf der
Ostseite direkt unterhalb des Firstes und iiber
dem Treppenhaus zwei Dachfldchenfenster mit einer
Flache von je max. 2,5 m2 angebracht werden.

Die Ddcher der Gebdude sind mit braun-roten Ton-
ziegeln zu decken. Fir besondere Gebiude sind auch
andere braun-rot eingefdrbte Dacheindeckungen zu-
ldssig, die in Art und Struktur der von Tonziegeln
vergleichbar sind.



Fassaden S 1o

Die bestehende Fassadeneinteilung ist beizube-
halten.

Die Fenster sind mit der urspriinglichen Sprossen-
einteilung (3 Quersprossen, aussenliegend, Holz
nicht demontierbar) zu versehen.

In den Geschossen EG - 2. OG missen, in den ub-
rigen Geschossen kodnnen Jalousieldden angebracht
werden.

Der Farbton hat sich in die ldndliche Umgebung
einzuordnen.

Vor Erteilung der Baubewilligung ist der Baube-
hoérde ein verbindliches Farbkonzept vorzulegen.

Umgebung § 11

Flir die Umgebungsgestaltung ist der Situationsplan
massgebend. Aufschittungen und Abgrabungen von
mehr als 1 m gegeniber dem gewachsenen Terrain
sind untersagt. Ausgenommen bleiben die im Plan
bezeichnete Einfahrt zur Einstellgarage und der
Larmschutz.

Larmschutz § 2

Der im Plan bezeichnete Ladrmschutz kann nur mit
Einwilligung und Auflagen des kantonalen Tief-
bauamtes erstellt werden.

Der Ldrmschutz darf eine HOhe von max 2 m nicht
Ubersteigen. Er muss auf Weisung der Baudirek-
tion beseitigt oder unter Vorbehalt von Absatz
1 ndher an das Gebdude gestellt werden.

Erschliessung & .13

Flir die Strassenerschliessung ist der Situations-
plan 1 : 200 / 500 massgebend.

Abstellpldtze § 14

Pro Wohnung sind 1,5 Abstellpldtze in der unter-
irdischen Einstellgarage zu erstellen. Davon ist
mindestens 1 Platz jeder Wohnung fest zuzuteilen.
Die Abstellpldtze filir Gewerbe und Bliros sind gem.
Art. 39, Abs. f bzw. g der Bau- und Zonenordnung
zu ermitteln. Dabei darf der Bereich fiir Park-

pldtze 2. Prioritdt nur so weit beansprucht wer-
den, als die notigen Abstellpldtze nicht alle

im Bereich 1. Prioritdt angeordnet werden kdnnen.



Wei tere
Bestimmungen

Aufhebung des
Gestaltungsplanes

Inkrafttreten

§ 15

Fir alle im Gestaltungsplan nicht geregelten
Vorkehren gelten die "weiteren Bestimmungen"
gemdss Ziffer VI der Bau- und Zonenordnung
vom 28.3.1985.

§ 16

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten die
dannzumaligen Zonenvorschriften fiir dieses Ge-
biet.

817

Der private Gestaltungsplan tritt mit der re-
gierungsrdtlichen Genehmigung in Kraft.



Zustimmung der Grundeigentimerin vom ..é??;/i@f?eaﬁfﬂ.

Frau R. Furrer, Erlenbach:

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 20‘ Jumm

Namens der Gemeindeversammlung:

Der Gemeindeprdsident Der Gemeindeschreiber

/

4 Mirs 400 |
19, Marz 1989 ' 6‘

Vom Regierungsrat genehmigt am .......... mit Beschluss Nr. . J.J/...

Vor dem Regierungsrat,

der Staatsschreiber
in Vertretung

i

Hirschi
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