Baudirektion

Kanton Zurich ARV/ 338 /1999

VERFUGUNG

vom 19. Marz 1999

Wald. Offentlicher Gestaltungsplan Chefistrasse / Nordeck
Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 17. Mirz 1998 setzte die Gemeindeversammlung Wald den &ffentlichen Gestaltungsplan
Chefistrasse / Nordeck fest. Auf den gegen diesen Beschluss erhobenen Rekurs wurde
gemiss Entscheid der Baurekurskommission III vom 14. Oktober 1998 (BRKE III
Nr. 0152/1998) nicht eingetreten. Gemiss Rechtskraftbescheinigungen des Verwaltungsge-
richtes vom 8. Dezember 1998 und des Bezirksrates Hinwil vom 8. Dezember 1998 ist kein

Rechtsmittel eingelegt worden. Mit Schreiben vom 20. Januar 1999 ersucht die Gemeinde
Wald um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem Gestaltungsplan sollen fiir das in der Wohnzone W2c¢ und in der Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung WG2 sowie in der Freihaltezone gelegene Gebiet die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine gute Einordnung einer kiinftigen Wohniiberbauung in das
Landschaftsbild geschaffen werden. Ziel ist insbesondere die angemessene Freihaltung des
landschaftlich pragnanten und erhaltenswerten Morinenhiigels sowie die Erhaltung des ge-
schiitzten Baumbestandes. Der Gestaltungsplan wurde zusammen mit dem die Erschliessung
regelnden Quartierplan Nr. 4 Chefistrasse/Nordeck erarbeitet. Der sich an den fiir Areal-
liberbauungen geltenden Rahmen haltende Gestaltungsplan musste als 6ffentlicher Gestal-
tungsplan festgesetzt werden, da ihm die Grundeigentiimer, denen mindestens zwei Drittel
der eingezogenen Flichen gehoren, nicht zustimmten. Der Bericht gemiss Art. 26 RPV liegt
in Form des Erliduterungsberichts und des Berichts zu den Einwendungen vor. Der Uber-

bauungsstudie kommt keine rechtsverbindliche Bedeutung zu.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

k Der offentliche Gestaltungsplan Chefistrasse/Nordeck, den die Gemeindeversammlung
Wald am 17. Mirz 1998 festgesetzt hat, wird genehmigt.
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[I. Die Gemeinde Wald wird eingeladen, Dispositiv Ziffer [ gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekanntzumachen.

[II. Mitteilung an den Gemeinderat Wald (unter Beilage von zwei Dossiers), an die Kanzlei
der Baurekurskommissionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines

Dossiers) sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von
zwei Dossiers).

Ziirich, den 19. Marz 1999 ngmm'n'fr: und Vermessun
990122/Oca/Zwe - 4 g
Fur den Auszug:
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A5 711697.619 236330.274
A6 711640.584 236323.895
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Baubereich B
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B6 711645.600 236232.735
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bestehende / zu pflanzende Baume

Baubereich C

Y X

C1 711677.338 236280.626
C2 711710.957 236222.093
C3 711722.955 236201.202
C4 711742497 236176.565
C5 711754.146 236163.322
C6 711778572 236194.721

B7 711671.144 236250.396 C7 711749978 236244.505

B8 711666.060 236257.748 C8 711716.360 236303.038

B9 711653.410 236265.718 Baubereich D

B 10 711650.813 236269.553

B11 711649.458 236285.286 D1 711789.360 236323.163
D2 711738.784 236294.114
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D4 711769.859 236229.970
D5 711774195 236232.460
D6 711787.847 236228.769
D7 711850715 236264.877
D8 711833.009 236295.705

Amt fiir Raumordnung und Vermessung
Kanton Zurich

Gemeinde Wald

Quartierplan Nr. 4
Chefistrasse / Nordeck

Gestaltungsplan
Situation 1 : 500

Von der Gemeindeversammiung festgesetzt am : 17. Marz 1998
Im Amtsblatt ausgeschrieben am: -3, April 1998

Namens der Gemeinde

Der Schreiber

ol

Von der Baudirektion genehmigt am:  § 9. Marz 1999

BDVNr. 338/ X9

Fur die Baudirektion:

Plan Nr. Verfasser  Marti Partner Architekten und Planer AG Datum : Feb. 1997 % 5
Hofackerstrasse 13 Rev.: 15. Mai 1997 L
9108.2.16 8032 Zirich 23. Okt. 1997 X ot
Archiv Nr. 12. Jan. 1998 s
Aenderungen gemass Gemeindeversammliung: 20. Marz 1998



Amt fiir Rat ’ Vermessung

Kanton Zirich

Gemeinde Wald

Quartierplan Nr. 4
Chefistrasse / Nordeck

Gestaltungsplan

Bauvorschriften
gemass §§ 83 ff PBG

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: {7, Mirz 1998
Namens des Gemeinderates,

Der Schreiber

Der Président:

e

Von der Baudirektion genehmigt am: 1 9. Marz 1999

BDVNr. 33&/99

Fur die Baudnrek}: /
V4

Plan Nr. Verfasser Marti Partner Architekten und Planer AG Datum : Februar 1997
Hofackerstrasse 13 Rev.: 15. Mai 1997
9108.2.17 8032 Zirich 29. Oktober 1997

Archiv Nr. 12. Februar 1998



Gestaltungsplan "Chefistrasse / Nordeck” / Bauvorschriften Seite 2

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Geltungsbereich 1 Die nachstehenden Bauvorschriften gelten fiir das im
Situationsplan 1 : 500 umgrenzte Gebiet.

Bestandteile 2 Der Gestaltungsplan umfasst folgende Bestandteile:
» Die nachstehenden Bauvorschriften
+ Situationsplan 1 : 500

Unverbindliche 3 «Das Modell 1 : 500,
Grundiagen + die Uberbauungsstudie und
« die im Anhang festgehaltenen Erlduterungen
gelten als unverbindliche Grundlagen. Diese verdeutlichen die
Planungs-, Uberbauungs- und Gestaltungsabsichten.

Art. 2

Ergénzendes Recht 1 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts abweichendes
bestimmen, qilt die jeweils gliltige Bau- und Zonenordnung .

2 Die Erschliessung ist im Quartierplan Nr. 4 "Chefistrasse /
Nordeck" geregelt.

Art. 3
Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt:

 die angemessene Freihaltung des landschaftlich pragnanten
und erhaltenswerten Moranenhigels,

» den Erhalt des bestehenden, geschiitzten Baumbestandes,
beziehungsweise das Sichern von Ersatzstandorten,

« die Uberbauungen gut in die Landschaft einzuordnen,

« die Gestaltung des Siedlungsrandes,

» den Boden haushélterisch zu nutzen.

Aligemeine Uberbauungsvorschriften

Art. 4

Baubereiche 1 Die Hauptbauten sind innerhalb der im Situationsplan mit
Baubegrenzungslinien begrenzten Baubereiche zu erstellen.

2 Der Gestaltungsplan ist in folgende Baubereiche unterteilt :
A1s2, B, Cy42, D.

3 Kleinere Garten- und Gewachshauser bis 10 m2
Grundflache, Unterniveaugaragen sowie Ausstattungen dirfen
auch ausserhalb der Baubereiche erstellt werden.
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Art. 5
Bauliche Dichte 1 Fur die bauliche Dichte gilt der Wert der jeweils giiltigen
Bauordnung, ohne Areallberbauungsbonus.
Ubertragung 2 Die Baumasse von baulich nicht genufzten Grundsticken
Baumasse oder Grundstiicksteilen (z.B.. Freihaltegebiet) kann auf

Baugrundstiicke (ibertragen werden, wenn die Anforderungen
gemadss Art. 7 eingehalten werden.

Art. 6
Gebaudestellung Die Hauptausrichtung der Gebaudekdrper hat entweder langs
oder quer zum Hang zu erfolgen.
Ant. 7
Anforderungen an Flr alle Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung sind
Bauten die Qualitdtsanforderungen von Arealliiberbauungen geméss

§§ 69, 71 PBG massgebend.

Uberbauungsvorschriften Baubereich A

Art. 8

Baubereich A 1 Die Zufahrt erfolgt ab der Chefistrasse.

Baubereich A2 2 Die Zufahrt erfolgt ab der Laupenstrasse oder der
Chefistrasse.

Im Baubereich Az betragt die maximale Baumasse 2'900 m3.

Uberbauungsvorschriften Baubereich B

Art. 9

Baubereiche B Der Baubereich B ist fiir die Uberbauung mit Einfamilien- und
Reihenhdusern bestimmt. Nicht stérende Betriebe sind
zugelassen.

Die maximale Geb&udelénge fir Hauptbauten ist auf 20 m
beschrénkt.

Uberbauungsvorschriften Baubereich C

Art. 10

Baubereich C1 1 Der Baubereich Cj ist fiir den Bau von Mehrfamilienhdusern
bestimmt. Nicht stérende Betriebe sind zugelassen.
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Baubereich C»o

Baubereich D

Baubereich Dgpy,.

Strassenraum

Parkierung

Ausstattungen /
Ausrustungen

2 Der Baubereich C; ist fiir den Bau von Einfamilienhdusern
bestimmt. Nicht stérende Betriebe sind zugelassen.

Die maximale Baumasse betragt 4'500 m3.

Die Gebaude dtrfen die Kote von 627.00 m G M nicht tber-
ragen (H6henbeschréankung).

Uberbauungsvorschriften Baubereich D

Art. 11

1 Die Gebaudelénge ist nicht beschrankt. Die Dacher sind
einheitlich zu gestalten.

2 Die Zufahrt erfolgt ab der Laupenstrasse.

3 Im erweiterten Baubereich Derw. sind gegenliber der
stdwestlichen Grundstiicksgrenze die bauordnungsgemassen
Absténde einzuhalten.

Verkehr und Parkieren

Art. 12

Im Situationsplan sind die Anschlusspunkte der privaten
Zufahrtswege und Zufahrten festgelegt.

Art. 13

1 Die Parkierung flr die Baubereiche A2 C1 und D hat im
Sinne von §§ 222 ff / 245 PBG in unterirdischen
Sammelgaragen zu erfolgen.

Quartierausstattung

Art. 14

Die Ausstattungen / Ausristungen (Schutzraume,
Kehrichtsammelstellen, Heizzentralen etc.) sind mdglichst
gemeinsam zu erstellen. Die genaue Lage und Grdsse ergibt
sich aus der baulichen Etappierung.
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Grinraum

Art. 15
Umgebungs- 1 Die Umgebungsflachen sind naturnah zu gestalten. Es sind
gestaltung mehrheitlich einheimische Straucher und Biume zu

verwenden. Flachdacher sind zu begrinen.

Baume 2 Die im Situationsplan eingezeichneten Baume und
Baumgruppen sind zu erhalten oder zu pflanzen.

g‘eXib'e 3 Die im Plan als "flexible Baumstandorte" bezeichneten
Siae‘gnjsrfg’s‘?:n':’e' Baume kdnnen als Baumreihen, Obstgérten oder
zusammengefasst als Feldgehdlze gepflanzt werden.

In den Baubereichen B und C; ist der Siedlungsrand mit
Obstb&umen zu gestalten.

Art. 16
Freihaltebereich Im Freihaltebereich gilt ein Bauverbot flr unter- und ober-
Moranenhugel irdische Geb&ude.

Umweltschutz

Ant. 17

Larmschutz 1 Im Gestaltungsplangebiet sind gemass Larmschutz-
verordnung die Immissionsgrenzwerte einzuhalten.

2 Fir Bauten im Baubereich D ist mit der Baueingabe ein
Larmschutznachweis zu erbringen.

Schlussbestimmungen

Art. 18

Inkrafttreten Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der Publikation der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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