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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 23. Oktober 1996

3084. Privater Gestaltungsplan «Alters- und Pflegeheim Tabor», Wald

Fiir das in der Wohnzone und geringfiigig in der Landwirtschaftszone
gelegene Areal des Alters- und Pflegeheims Tabor ist durch die Pilger-
mission St. Chrischona ein privater Gestaltungsplan aufgestellt worden.
Am 10. Juni 1996 hat diesem die Gemeindeversammlung Wald zu-
gestimmt. Gegen diesen Beschluss sind geméss Zeugnis der Bezirks-
ratskanzlei Hinwil vom 23. Juli 1996 und Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 30. Juli 1996 keine Rekurse
erhoben worden. Mit Schreiben vom 21. August 1996 ersucht der Ge-
meinderat Wald um Genehmigung des privaten Gestaltungsplans.

Mit dem Gestaltungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung des Um- und Ausbaukonzeptes des Alters- und Pflege-
heimes Tabor geschaffen werden. Um das weitere Bestehen des Be-
triebes zu sichern, ist eine umfassende Sanierung in Etappen unter
Beriicksichtigung des schutzwiirdigen Villengebdudes mit Umgebung
notwendig. In Abweichung der heute geltenden Grundordnung ermog-
licht der Gestaltungsplan eine angemessene bauliche und nutzungs-
missige Entwicklung. Die durch den Gestaltungsplan beanspruchte
Landwirtschaftszone liegt im Anordnungsspielraum der nachgeord-
neten Planung; nach dessen Genehmigung wird diese Landwirtschafts-
zone durch die Baudirektion aufzuheben sein. Mit dem Erlass des
Gestaltungsplans wurde fiir dessen Geltungsdauer sinngemaéss die auf
diesem Areal bestehende Wald- und Gewisserabstandslinie (RRB Nr.
3516/1985) aufgehoben.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan «Alters- und Pflegeheim Tabor», dem
die Gemeindeversammlung Wald am 10. Juni 1996 zugestimmt hat, wird
genehmigt.
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II. Mitteilung an den Gemeinderat Wald, 8636 Wald (unter Beilage
von zweil mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des Ge-
staltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die
Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Husi



e

Exemplar des
Gemeinde AMtes fiir Raumpla

nung

4?759;7 \7£;

Kanton Zirich

7/\ o 1500

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN MST. 1: 200
ALTERS- UND PFLEGEHEIM TABOR
FELSENKELLER, WALD

Zustimmung der Grundeigentiimerin vom AC. " F¢
Pilgermission St. Chrischona
Chrischonarain 200
o 1501
Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 2 0. Juni 1996 |

Namens der Gemeindeversammlung,

Der Gemeindeprasident : Der Gemeindeschreiber :

¢4§7 ééé;;§7 52?ffZEE3,——-—:::;=—ﬂ¢5=t;—42__, -
: 23.0kt, 1996 |
Vom Regierungsrat genehmigt am mit Beschluss Nr. _ 3084

Vor dem Regierungsrat,
der Staapsgchreiber :

02. August 1995, rev. 15. Mai 1996

Bauverwaltung der Pilgermission St. Chrischona
Chrischonarain 200 4126 Bettingen
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KANTON ZURICH
GEMEINDE 8636 WALD

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
ALTERS- UND PFLEGEHEIM TABOR, GUNTISBERGSTRASSE, WALD

VORSCHRIFTEN
ZUM PRIVATEN GESTALTUNGSPLAN

8. AUGUST 1995 rev. 15. MAI 1996

BAUVERWALTUNG DER
PILGERMISSION ST. CHRISCHONA
CHRISCHONARAIN 200

4126 BETTINGEN



Privater Gestaltungsplan Alters- und Pflegeheim Tabor, GUntisbergstrasse, Wald

Vorbehalt

Geltungsbereich

Nutzung

Bauweise

Gestaltung

Baufelder A-C

Die unterzeichnende GrundeigentUmerin erstellt, gestUtzt auf §§ 84 ff.
PGB, einen privaten Gestaltungsplan mit folgenden Bestimmungen:

Art. 1

Soweit nachfolgend und im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt
wird, gelten die Vorschriften fUr die Wohnzone W2c, die ,weiteren
Bestimmungen" gemass Ziffer IV Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Wald, und das Planungs- und Baugesetz vom 7.9.1975.

Art. 2

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fur das im zugehdrigen Ge-
staltungsplan 1:200 bezeichnete Gebiet, umfassend die GrundstUcke
Kat.-Nrn. 2440 und 784 sowie teilweise die Strassenparzelle Kat.-Nr. 2439.
Die im Plan und in seiner Legende enthaltenen Angaben sind verbindli-
che Bestandteile des Gestaltungsplanes.

Art. 3

Alle Gebdaulichkeiten dienen dem Betrieb eines Alters- und Pflegehei-
mes.

Im Vilengebdude Vers.-Nr. 1446 ist eine Wohnnutzung oder eine ge-
mischte Nutzung mit Wohnen und Dienstleistungen (BUros, Arztpraxis und
dgl.) gestattet.

Art. 4

Zahl, Lage und daussere Abmessungen der Bauten sind im Plan 1:200 ein-

getragenen Baufelder festgelegt. Dort, wo deren Begrenzungen im Plan

nicht durch Minimalabstdnde festgelegt sind, bleiben Abweichungen in

der Horizontalen in der Gréssenordnung von 1,0 m zul@ssig.

Betreffend Geschosszahlen und Hohen gelten fUr Baufelder | und II:

e max. ein anrechenbares Untergeschoss

e max. drei Vollgeschosse

e Die Erdgeschossniveaus der vorhandenen Bauten werden beibehal-
ten. Sie sind im Gestaltungsplan eingetragen. Die Gebdudehdhen
sind ab EG-Niveau auf 9,5 m begrenzt.

Art. 5

Die vorhandene kubische Bauweise mit Flachddachern ist beizubehalten.
Die Fassadengestaltung ist mit Sichtbeton und Verputz, resp. hinterlUftete
Schiefer- und Plattenverkleidungen vorgesehen.

Die Farbtdne sind auf die Umgebung abzustimmen.

Das Villengebdude Vers.-Nr. 1446, Baufeld lll, wird unter Beibehaltung
des Gebdudeprofils (Lage, dussere Abmessungen, kubische Gestaltung,
Ausbildung der Fassaden und des Daches) sowie der wesentlichen
Elemente des dusseren Erscheinungsbildes und der historischen
Raumstruktur (z.B. innere Raumteilung) umgebaut und umgenutzt.

Art. 6

Neue besondere Gebdude im Sinne von § 273 PBG (wie Gartenhduser,
Garagen, Uberdeckte Ruheplatze, etc.) sind innerhalb der speziell be-
zeichneten Baufelder zulassig.



Privater Gestaltungsplan Alters- und Pflegeheim Tabor, Guntisbergstrasse, Wald

Abstellplatze

Umgebung und
Baumschutz

Erschliessung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Inkrafttreten

Art. 7

Die im Plan 1:200 eingetragenen Parkierungsmaoglichkeiten sind bei der
AusfGhrung auf den effektiven Bedarf zu begrenzen. Maximal zul@ssig
sind 15 Platze (pro 3 Betten 1 Platz). Darin enthalten sind auch die Platze
fUr Mitarbeiter und Personalwohnungen.

Art. 8

Die Umgebung ist angemessen zu begrinen. Der im Gestaltungsplan
dargestellte Baumbestand ist geschitzt. Betreffend seine Erhaltung gilt
Art. 31 BZO.

Art. 9
Die Fussga@ngerwege sind von den Fahrwegen zu trennen.

Art. 10
Das Gestaltungsplangebiet wird der ES Il gemdss Art. 43 LSV zugeordnet.

Art. 11
Der Gestaltungsplan tritt nach der Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft.
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Zustimmung der GrundeigentUmerin vom

Pilgermission St. Chrischona
Chrischonarain 200

4126 Bettifigen :
%\N\\\/ %'A'

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 20 Juni 1996

Namens der Gemeindeversammlung:

Der Gemendeprasident: Der Gemeindeschreiber

/7 Loz %BW”

2 3. Ckt. 19%

Vom Regierungsrat genehmigt am mit Beschluss Nr. 30 XL{'

Vor dem Regierungsrat,
der Staatsschreiber
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