Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 37 1012

VERFUGUNG

vom 20. Marz 2012

Wald.  Privater Gestaltungsplan Chiieweid (2. Teilrevision)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 20. September 2011 stimmte die Gemeindeversammlung Wald der 2. Teilrevision des
mit Baudirektionsverfiigung ARV/357/2005 und ARV/19/2008 (1. Teilrevision) geneh-
migten privaten Gestaltungsplanes Chiieweid zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss
Rechtskraftbescheinigungen des Baurekursgerichts vom 1. Dezember 2011 und des Be-
zirksrats Hinwil vom 10. November 2011 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom

21. November 2011 ersucht die Gemeinde Wald um Genehmigung der Vorlage.

Im Rahmen einer weiteren Afealentwicklung sollen Teile der Industriehallen im Bau-
bereich 6 zu Wohnzwecken umgenutzt werden kénnen, wobei ein Gewerbeanteil von
mindestens 20% einzuhalten ist. In diesem Zusammenhang soll die Industriebaute um ein
Vollgeschoss aufgestockt werden. Gleichzeitig soll das Parkierungskonzept iiberarbeitet
und ein neuer Platzbereich mit Baumpflanzung zwischen Baubereich 2 und 6 geschaffen

werden.

Mit den vorgesehenen Anpassungen werden das ehemalige Industriegebiet als attraktives
Wohn- und Gewerbegebiet gestiarkt und das Wohnumfeld verbessert. Die Bau- und Nut-
zungsvorschriften gemiss den Bestimmungen zum Gestaltungsplan sind zielgerichtet fest-

gelegt.

Die 2. Teilrevision des privaten Gestaltungsplanes Chiieweid umfasst den Situationsplan
1:500 und die dazugehorigen Bestimmungen. Der erlduternde Bericht geméss Art. 47 RPV

liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmaissig, zweckmaéssig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

L

II.

111

IV.

Der private Gestaltungsplan Chiieweid (2. Teilrevision), dem die Gemeindever-

sammlung Wald am 20. September 2011 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrégt Fr. 816.00 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatin geméss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist
beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu
bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungsrates

sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Wald wird eingeladen, Dispositiv I geméss §§ 6 und 89 PBG o6ffent-
lich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in der

amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.

Mitteilung an den Gemeinderat Wald (unter Beilage von sechs Dossiers), an das
Baurekursgericht und an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei
Dossiers), an die kantonale Denkmalpflege sowie an die Keller Vermessungen AG,
Ingenieur- und Vermessungsbiiro, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon (Nach-
fithrungsstelle), an die Gewerbe- und Wohnpark AG, Hiieblistrasse 35, 8636 Wald
(Rechnungsadressatin).

Amt fir

Ziirich, den 20. Mérz 2012 Raumentwicklung

111939/CAP/STM }ien Auszug: : Z ,




Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 19 12008

VERFUGUNG

vom 4. Februar 2008

Wald. Privater Gestaltungsplan Chiieweid (Teilrevision)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 20. September 2007 stimmte die Gemeindeversammlung Wald der Teilrevision des
mit BDV Nr. 357/2005 genehmigten privaten Gestaltungsplanes Chiieweid zu. Gegen die-
sen Beschluss wurde geméss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskom-
missionen vom 21. November 2007 und des Bezirksrates Hinwil vom 8. November 2007
kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 22. November 2007 ersucht das Bauamt
Wald um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, damit die in der Industrie- und Gewerbezone IG 5.5 gelegenen, leer
stehenden Fabrikbauten der ehemaligen Weberei Elmer AG auch zu Wohn- und Schul-
zwecken unter Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Anliegen genutzt werden kon-
nen. Dieses Ziel entspricht den kantonalen Leitlinien fiir die wiinschbare Entwicklung,
wonach im Rahmen der Siedlungsentwicklung nach innen die vorhandenen Potentiale

besser zu nutzen sind.

Mit der Teilrevision wird der in unmittelbarer Nachbarschaft der Schutzobjekte Vers.-
Nrn. 1279, 1280 und 1281 gelegene Baubereich 5 nach Osten verschoben und leicht ab-
gedreht. Die Gebdudehohe wird von max. 9.0 m auf max. 10.5 m angehoben und die
Firsthohe von max. 5.0 m auf max. 4.0 m reduziert. Zudem werden entlang der Siid- und
Westfassade auf einer Lange von insgesamt 24 m Abgrabungen bis max. 3.6 m gestattet.
Damit die bestehenden Schutzobjekte durch den geplanten Neubau nicht beeintrachtigt
werden, darf die Gebdudehohe die Kote von 660 m.ii.M. an keiner Stelle des Gebiudes

liberschreiten.
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Die Teilrevision des privaten Gestaltungsplanes Chiieweid umfasst den Situationsplan
1:500 und die dazugehérigen Bestimmungen. Der erlduternde Bericht geméss Art. 47 RPV

liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der revidierte private Gestaltungsplan Chiieweid, dem die Gemeindeversammlung

Wald am 20. September 2007 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Wir erlauben uns, fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Genehmigung entstan-

denen Aufwendungen wie folgt Rechnung zu stellen:

Rechnungs- und Zustelladresse: ~ Gewerbe- und Wohnpark AG
Hiieblistrasse 35
8636 Wald

Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Rechnungsadresse. Ohne Ihren Gegen-
bericht innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Rechnungsadresse

korrekt und zudem identisch mit der Zustelladresse ist.

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARV~ Fr. 1'024.00 8000 001266 / 83120.40.210

IMI.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Wald wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemass §§ 6 und 89 PBG

offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Wald (unter Beilage von sieben Dossiers), an die
kantonale Denkmalpflege (unter Beilage von einem Dossier) sowie an die Kanzlei
der Baurekurskommissionen und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung

(unter Beilage von zwei Dossiers).

ARV Amt flir
Raumordnung und Vermessung

Ziirich, den 4. Februar 2008

071159/Oca/Zst Far den AUW



Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 357 12005

VERFUGUNG

vom 13. April 2005

Wald. Privater Gestaltungsplan Chiieweid

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 7. Dezember 2004 stimmte die Gemeindeversammlung Wald dem privaten Gestal-
tungsplan Chiieweid zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigun-
gen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 1. Februar 2005 und des Bezirksrates
Hinwil vom 27. Januar 2005 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 2. Februar
2005 ersucht das Bauamt Wald um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem Gestaltungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den, damit die in der Industrie- und Gewerbezone IG 5.5 gelegenen, leer stehenden Fabrik-
bauten der ehemaligen Weberei Elmer AG auch zu Wohn- und Schulzwecken unter Be-
riicksichtigung der denkmalpflegerischen Anliegen genutzt werden konnen. Dieses Ziel
entspricht den kantonalen Leitlinien fiir die wiinschbare Entwicklung, wonach im Rahmen

der Siedlungsentwicklung nach innen die vorhandenen Potentiale besser zu nutzen sind.

Fiir das Schutzobjekt Vers.-Nr. 1285 sieht der Gestaltungsplan in Abweichung der be-
stehenden Gebidudefluchten einen Baubereich in Form einer Ausbuchtung an der Nord-
fassade fiir die Erschliessung der geplanten Loftwohnungen vor. Im Interesse des Denk-
malschutzes ist die Erschliessung der Loftwohnungen mit einem Lift innerhalb des Schutz-
objektes zu l6sen. Einem Liftanbau kann aus denkmalpflegerischen Griinden nur zuge-
stimmt werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass die Erschliessung der Loftwoh-

nungen baulich und betrieblich nicht innerhalb des Schutzobjektes méglich ist.

Der private Gestaltungsplan Chiieweid umfasst den Situationsplan 1:500 und die dazuge-

horigen Bestimmungen. Der erlduternde Bericht gemiss Art. 47 RPV liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

L

Der private Gestaltungsplan Chiieweid, dem die Gemeindeversammlung Wald am

7. Dezember 2004 zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwégungen genehmigt.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse: Gewerbe- und Wohnpark AG, Hiieblistrasse 35, 8636 Wald)
(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Ihren Gegenbericht

innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und

zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr. 896.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 944.00 Auftrag 83120.40.030)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Wald wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Wald (unter Beilage von sechs Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen, an die kantonale Denkmalpflege (unter Bei-
lage von je einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung
(unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion,

Abteilung Finanzen und Controlling.

050277/0Oca/Zwe Raumordnung und Vermessung

Flr den Auszug:

ey



Kanton Ziirich
Gemeinde Wald

2. Teilrevision

Privater Gestaltungsplan Chieweid

Situation

1: 500

Festsetzung durch die Grundeigentiimer am 21.06.2011

Zustimmung durch die Gemeindeversammlung am 20.09.2011

Namens der Gemeindeversammiung

Die Prasidentin: Der Schreiber:

Genehmigung durch die Baudirektion am 2 0. Marz 2012
Fiir die Baudirektion: BDVNr. 7/ 5 o

v 4oy

Suter * von Kanel * Wild * AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
8050 Ziirich  Telefon 044 3151390 Fax 0443151399  info@skw.ch 34370 - 30.05.2011

Baumackerstr. 42 Postfach

a) Genehmigter Inhalt:

O4

Information:

o e s s s ]

b) Inhalt 2. Teilrevision:

Geltungsbereich (Ziff. 2.2)

Baubereich mit Bez. (Ziff. 4.1)

Nebenbaubereich (2if.46) |64 /6b

Schutzobjekt (Ziff. 6.2)

Baume (Ziff. 6.3)

Griinbereich (Ziff. 6.4)

of |

Platzbereich (Ziff. 6.6)

Hangbereich (Ziff. 6.7)

= g — oy
Zu- und Wegfahrt (Ziff. 7.1) j |
o
Bereich filr oberirdische ;_ i _®— o _;
Parkierung (Ziff. 7.2) T AR
Wendemdglichkeit (Ziff. 7.3 ra\l
i il (B,
Offentlicher Fussweg (Ziff. 7.4)
Koordinatenpunkt Information:
[&=6
Bestehende Gebaude i

Bestehende unterirdische Parkierung

Wald

Waldabstandslinie

Hohenkurven mit Meereshohe

Geltungsbereich neu (Ziff. 2.2)

Geltungsbereich aufheben (Ziff. 2.2)

Neue Baubereichunterteilung (Ziff. 4.1)

Baubereich aufheben (Ziff. 4.1)

Terrassenbereich (Ziff. 4.5)

Baume (Ziff. 6.3)

Griinbereich (Ziff. 6.4)

Platzbereich (Ziff. 6.6)

Parkierung neu (Ziff. 7.2)

Parkierung aufheben (Ziff. 7.2)

Behinderten-Parkierung neu (Ziff. 7.2)
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Definition Baubereiche

Pkt. Nr. | x - Koordinate y - Koordinate
1 711828.30 237769.97
2 711805.10 237761.72 o
o / 3 711774.07 237703.26 i
e A& 4 711766.43 237665.25
% ‘ 5 711766.28 237635.95
% 6 711784.78 237635.85
7 711787.63 237645.49 /
S 8 711787.68 237655.49
s / 9 711784.93 237665.15
& 10 74188316 23763647 —
/// H 711888:33 23763836
Lol g Die Koordinaten definieren die Baubereiche,
- 85 soweit sie nicht von bestehenden Gebaudefluchten

abgeleitet werden konnen.

e



Gemeinde Wald

2. Teilrevision

Privater Gestaltungsplan Chieweid

Bestimmungen

Festsetzung durch die Grundeigentiimer am 21.06.2011

- Gewerbe-und Wohnpark AG:

- Roman un@a Bernhard-E pstem ,

omas Kieser:

- Mauro-und Ebru Rjbul-Saglam:
\I/k ...... M/ ......... ///,{/((/
- Regula Riegg Arn:

Suter * von Kanel « Wild « AG
Orts- und Regionalplaner FSU sia

Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Ziirich ~ Telefon 044 3151390 Fax 044 3151399  info@skw.ch
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//wé//(

34370 - 30.05.2011




Privater Gestaltungsplan Chiieweid
Bestimmungen

- Amanda Ruh:

- Bruno und Claudia Manighetti-Bieri:

s (Ueeg

<

- Christoph Egger und Barbara Kubli¥Egger:

- Thomas und Susan Jéggi-Kies/erj@

- Michael und Heidi Suler:

2 Suter * von Kanel * Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Chiieweid
Bestimmungen

- Oldrich und Yirina Dosedla: ]
Y Lok

- Markus und Cornelia Keller:

Zustimmung durch die Gemeindeversammlung am 20.09.2011

Namens der Gemeindeversammlung
Die Prasidentin: Der Schreiber:

\L : _(Bck,__uv‘/ P
Genehmigung durch die Baudirektion am 2 0. Marz 2012
BOVAL, 37 /A2

AN

Firdie Baudirektion: ) 7
1%2777/75’//;////
Inhalt Teilrevision:;

Die Anderungen gegeniiber dem von der Baudirektion am 13.4.2005 geneh-

migten Gestaltungsplan sowie den Anpassungen aus der ersten Teilrevision

sind durchgestrichen (Aufhebungen) oder in violetter Schrift gehalten (Ergan-
zungen).

3 Suter * von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Chieweid
Bestimmungen

i Zweck

Uberbauung Der Private Gestaltungsplan Chuieweid bezweckt:

* die Zulassung von Umnutzungen zur Vermeidung leerste-
hender Bauten;

+ eine qualitatsorientierte Arealentwicklung;
« die Berucksichtigung der denkmalpflegerischen Anliegen;
» die Schonung der empfindlichen Hangbereiche.

2.  Bestandteile und Geltungsbereich

Plan und Bestimmungen ! Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500
und den Bestimmungen.

Geltungsbereich 2 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehéri-
gen Situationsplan festgehalten.

3.  Erganzendes Recht

BZO und PBG Wo der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten die Best-
immungen der jeweils glltigen Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Wald sowie des Planungs- und Baugesetzes.

4.  Zahl, Lage und aussere Abmessungen

der Bauten
Hauptgebaude ! Hauptgebaude sind nur innerhalb der im Plan bezeichneten
Baubereiche 1-6 zulassig.
Anzahl 2 Innerhalb der Baubereiche ist die zulassige Anzahl Hauptge-
baude frei.

4 Suter + von Kanel » Wild » AG



Privater Gestaltungsplan Chiieweid
Bestimmungen

Aussere Abmessungen ° Die zulassigen dusseren Abmessungen der Bauten ergeben
sich aus den festgelegten Baubereichen. Dabei sind folgende
Hoéhen einzuhalten:

Bau- Gebaudehohe Firsth6he
bereiche max. max.

1,2, 3.4 Bestehende Geb&ude- |Bestehende Firsthohen
héhen (Schutzobjekte) | (Schutzobjekte)

5 10.50 m; wobei die-Ge- [4.00 m
baudehéhe die Kote

von 660.00 m.iu.M an
keiner Stelle des Ge-
baudes Uberschritten

werden darf
6 A0 B0 400
6a Die Kote 671.00 m.u.M | Nicht zuléssig

darf an keiner Stelle
des Gebéaudes Uber-
schritten werden

6b Die Kote 668.00 m.i.M.| Nicht zuléssig
darf nur von einzelnen
technischen Aufbauten
Uberschritten werden

Dachform * Fur den Baubereich 6 (6a und 6b) besteht eine Flachdach-
pflicht.
Terrassenbereich > Im Baubereich 6a darf der Terrassenbereich im Attikage-

schoss zu max. 50% von Wohn- und Arbeitsnutzungen bean-
sprucht werden, wobei an die Fassadenflucht zu bauen ist. In
den ubrigen Terrassenbereichen sind Terrassen abweichend
von Art. 22 Abs. 4 BZO in Form von gebaudeintegrierten, of-
fenen Loggien vorzusehen. Im Ubrigen gilt Art. 22 Abs. 5-8
BZO.

Nebenbaubereiche ® In den bezeichneten Nebenbaubereichen sind im Rahmen der
bestehenden H6hen An- und Verbindungsbauten fir die Er-
schliessung und die Energieversorgung sowie Uberdach-
ungen zulassig. Die Flachdacher zwischen den Baubereichen
2 und 6 durfen begriint und als Dachgarten oder Terrassen
genutzt werden.

Balkone und Vordacher " Auskragende sowie abgestiitzte offene Balkone und Vorda-
cher dirfen bis zu einer Tiefe von 2.50 m tber die Baube-
reichsbegrenzung hinausragen, sofern gegeniiber Grundst-
cken und Strassen ausserhalb des Geltungsbereiches ein Ab-
stand von min. 3.50 m eingehalten wird. Vorbehalten bleiben
Auflagen im Interesse der Schutzobjekte.

Besondere Gebaude 8 Besondere Gebsude diirfen vorbehiiltlich der einzuhaltenden
Strassen-, Wald- und Grenzabstande auch ausserhalb der

5  Suter + von Kanel » Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Chieweid
Bestimmungen

Baubereiche erstellt werden. In den Platzbereichen und in den
Bereichen fir oberirdische Parkierung, die nicht mit Neben-
baubereichen Uberlagert sind, dirfen Besondere Gebaude je-
doch nur in Form von einzelnen Velounterstanden erstellt
werden.

Technische Anlagen ? Im Baubereich 6a sind technische Aufbauten wie Kamine, Liif-
tungen, etc. nur zuldssig, wenn sie nicht im Baubereich 6b re-
alisiert werden kénnen. Es ist auf eine zurtickhaltende Er-
scheinung zu achten.

5. Artund Mass der Nutzung

Nutzungsart ! Es sind nicht stérende und méssig stérende Betriebe sowie in
den allen Baubereichen 4-6 auch Wohnnutzungen zulassig.
Umnutzungen dirfen die schiutzenswerte Bausubstanz nicht
zerstoéren und die Wirkung des Schutzobjektes nicht beein-
trachtigen.

b

Gewerbeanteil 2 Uber die Gesamtflache aller Baubereiche ist ein Gewerbean-
teil von mind. 20% vorgeschrieben. Dieser Anteil darf wahl-
weise in einem oder mehreren Baubereichen realisiert wer-

den.
Grossladen 3 Grossladen gemass § 4 BBV Il sind nicht zuléssig.
Nutzungsmass % In den Baubereichen 1-4 ergibt sich das zulassige Nutzungs-
Baubereiche 1-4 mass aus den zulassigen dusseren Abmessungen. Vorbehal-
ten bleiben Schutzverfigungen.
Nutzungsmass ) In den Baubereichen 5 und 6 (6a und 6b) dirfen héchstens
Baubereiche 5-6 90% der jeweiligen Baubereichsflachen von oberirdischen

Bauten beansprucht werden.

Verlagerungen 6 Nutzungsverlagerungen zwischen einzelnen Baubereichen
sind nicht zulassig.

6.  Gestaltung und Schutzobjekte

Gute Gesamtwirkung ! Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Um-
gebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestal-
ten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung im Sinne von §
71 PBG erreicht wird. Dies gilt auch fur Materialien und Far-
ben.

6  Suter * von Kanel » Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Chueweid
Bestimmungen

Schutzobjekte

Baume

Grunbereiche

Spiel-, Garten- und Ruhe-
flachen

Platzbereiche

Hangbereiche

Terraingestaltung

Zu- und Wegfahrten

Offene und gedeckte
Abstellplatze

g Auf das Industrieensemble ist besondere Ricksicht zu neh-
men. Die bezeichneten Schutzobjekte sind in ihrer Substanz
durch Vertrag dauernd zu sichern. Bauliche Eingriffe diirfen
nur nach Absprache mit der kantonalen Denkmalpflege vor-
genommen werden.

8 Die bezeichneten Baume sind zu erhalten oder in einheimi-
schen Arten neu zu pflanzen.

4 In den bezeichneten Griinbereichen sind aufenthaltsfreundli-
che, verkehrsfreie Aussenrdume zu gestalten. Die Anordnung
von Spiel-, Garten- und Ruheflachen ist zulassig.

2 Fir den die Baubereiche 5 und 6 sind an topografisch geeig-
neten Lagen zusétzliche Spiel-, Garten- und Ruheflachen im
Ausmass von 20% der Geschossflachen fir Wohnnutzungen
zu schaffen.

6 In den bezeichneten Bereichen sind Platzflachen vorzusehen.
Die Anordnung von Spiel-, Garten- und Ruheflachen ist zulas-
sig, sofern diese nicht durch Parkierung beansprucht wird.

r Die bezeichneten Hangbereiche mit Wiesen, Baumen und
Gebischen sind zu schonen und in ihrer landschaftlichen Ei-
genart zu erhalten. Bdume, die natirlich abgehen oder gefallt
werden, sind im Nahbereich ihrer bisherigen Standorte durch
gleichwertige neue Badume zu ersetzen.

8 Beim Baubereich 5 sind entlang der Sid- und Westfassaden
auf einer L&nge von insgesamt 24 m Abgrabungen bis maxi-
mal 3.60 m gestattet. Im Ubrigen gelten fur die Teraingestal-
tung die Vorschriften von Art. 37 BZO.

7.  Erschliessung

¢ Die Zu- und Wegfahrten sind wie folgt zu organisieren:
- Baubereiche 1, 3, 4 und 5 ausschliesslich tiber Anschluss A
(Fischerweg)
- Baubereich 6a vorwiegend Uiber Anschluss A
- Baubereiche 2 und 6b Gberwiegend iiber Anschluss B

. Oberirdische Parkplatze sind nur innerhalb der daflir bezeich-
neten Bereiche zuldssig. Uberdeckungen sind nur innerhalb
der Baubereiche und Nebenbaubereiche gestattet-und-in-den
Baubereichenzwingend. Die Parkierungsbereiche dirfen
auch als Spiel-, Garten- und Ruheflache verwendet werden,
wenn sie zur Sicherstellung der geméass BZO erforderlichen
Anzahl Autoabstellplatze nicht benétigt werden oder wenn die
Abstellplatze in anderer zweckmassiger Weise sichergestellt
sind.
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Privater Gestaltungsplan Chieweid
Bestimmungen

Wendemadglichkeit

Offentliche Fusswege

Nebenanlagen

Erneuerbare Energien

Immissionsgrad

Genehmigung

¢ In den bezeichneten Bereichen sind Wendemd&glichkeiten fir
Lastwagen sicherzustellen. Die Wendemaoglichkeit in der
Nordecke des Areals ist topografisch sorgféltig zu gestalten.
Sie ist erforderlich, wenn der Baubereich 6 (6a und 6b) fir zu-
satzliche Neubauten beansprucht wird und der bisherige
Wendeplatz nérdlich der Blechhalle nicht mehr zur Verfiigung
steht.

& Zwischen den im Plan dargestellten Richtungspfeilen sind 6f-
fentlich zugéngliche Fusswege mit einer Breite von min. 1.50
m anzulegen.

v Nebenanlagen wie Container, Veloabstellplatze etc. sind in
die Baubereiche zu integrieren.

8.  Energie

Die Beheizung der Raumlichkeiten des Baubereichs 6 (6a + 6b)
hat mit erneuerbaren Energien zu erfolgen.

9.  Empfindlichkeitsstufe

In allen Baubereichen gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl.

10. Inkrafttreten

Der Private Gestaltungsplan Chieweid tritt mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Genehmigung durch die kantonale Baudi-
rektion in Kraft.
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