Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 714 /1999

VERFUGUNG

vom 11. Juni 1999

Fischenthal. Privater Gestaltungsplan Sunnehiigeli, Gibswil

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 3. Mirz 1999 stimmte der Gemeinderat Fischenthal dem privaten Gestaltungsplan
Sunnehiigeli zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 26. Mai 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Beschluss vom 3. Mirz 1999 ersucht der Gemeinderat Fischenthal um Genehmigung der

Vorlage.

Im Rahmen der mit RRB Nr. 364/1996 genehmigten Revision der kommunalen Nutzungs-
planung wurde fiir alle Bauzonen in Steilhanglagen eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt.
Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan sollen fiir das in der Wohnzone W2/25% gelegene
Gebiet Sunnehiigeli in Gibswil die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine befriedi-
gende landschaftliche Einordnung der Wohniiberbauung mit angepasster Erschliessung
geschaffen werden.

Der vorliegende Gestaltungsplan ermdglicht eine im Rahmen dieser Zielsetzung ange-
messene Entwicklung. Die Bau- und Nutzungsvorschriften sind entsprechend zielgerichtet
festgelegt. Der Bericht gemiss Art. 26 RPV liegt vor. Da der Gestaltungsplan nicht von der
kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist die Zustimmung des Gemeinderates
ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaéssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

1. Der private Gestaltungsplan Sunnehiigeli, dem der Gemeinderat Fischenthal am
3. Mirz 1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse: P. Michler, Hiiebli 48, 8636 Wald

Staatsgebiihr Fr. 324.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00
Total Fr. 372.00 (Konto 3013.01.4310.015)

ITII. Gegen Ziffer II dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde
eingereicht werden.

IV. Die Gemeinde Fischenthal wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Fischenthal (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von zwei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen und an das Tiefbauamt-Planverwaltung (unter Beilage je eines
Dossiers) sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von

zweil Dossiers).

Zirich, denl1. Juni 1999 ARV Amt fiir
990464/Oca/Zwe Raumordnung und Varmessung
Flr den Auszug:

/ .



Amt fur Raumordnung und Vermessung

Gemeinde

= y Kanton Zirich

Privater Gestaltungsplan

Sunnehiigeli, Gibswil

Situation 1: 500

Vom Gemeinderat zugestimmt am 3. Mdrz 1999

Namens des Gemeinderates,
Der Prasident: Der Schreiber: "

L. Niffeler W. Wettstein

Von der Baudirektion

genehmigt am {1 Juni 1999 BDV Nr. 727¢ | T

Fir die Baudirektion:
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Geltungsbereich Gestaltungsplan

Baubereich Hauptgebdaude W2 /25% gemass Art. 10 - 12 BO
Baubereich Tiefgaragen

Erschliessungsflache / Zufahrt

prov. Bankett / Rabatte (aus Leitungsbau)

proj Baulinie TBA

proj. Trottoir / Bankett / Strassenverlegung ( vorerst Bankett / Rabatte )
Abstande

Kanalisationsprinzip

Wasserversorgungsprinzip

Stromversorgungsprinzip
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Art. 11

Art. 12
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Geltungsbereich

Die nachstehenden Bestimmungen gelten fiir das im zugehorigen Plan be-
zeichnete Gebiet. Die im Plan enthaltenen Angaben sind verbindliche Be-
standteile des Gestaltungsplanes.
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Verhaltnis Gestaltungsplan zu anderen Bauvorschriften

Es gelten grundsdtzlich die Vorschriften der kommunalen Bau- und Zo-
nenordnung (Zone W2/25%) sowie des kantonalen Planungs- und Baugeset-
zes.

Zielsetzungen

Gemdss dem Bericht zur entsprechenden Ortsplanungsrevision soll in Steil-
hanglagen eine befriedigende Einordnung der Uberbauung (ins Siedlungs-
und Landschaftsbild) und eine angepasste Erschliessung erreicht werden.

Bauweise, Masse

Uberbauungsart

Es sind lediglich freistehende Einfamilienhduser und Doppel-Einfamilien-
hduser gestattet.

Baubereiche

Hauptgebdude und Tiefgaragen sind innerhalb der vorgegebenen Bauberei-
che zu erstellen.

Fallen Mehrlangenzuschliage an, erhoht sich der Grenzabstand dementspre-
chend.

Besondere Gebzude gemiss PBG bis max. 20 m’ Gebziudegrundfliche, kén-
nen auch ausserhalb der Baubereiche erstellt werden. Es gelten Art. 20 BO
und die kantonalrechtlichen Anforderungen.

Gestaltung der Bauten

Die Bauten haben sich angemessen ins Orts- und Landschaftsbild einzufii-
gen. Sie sind architektonisch der Steilhanglage anzupassen und diirfen héch-
stens zweigeschossig in Erscheinung treten. Zusatzlich sind nach unten ver-
setzte Tiefgaragen gestattet, welche siidseitig sichtbar sein diirfen.

Es ist auf eine abgestimmte Material- und Farbwahl (z.B. Holz, Verputz,
Dacheindeckung in unauffilligen Farbténen) zu achten.

Erschliessung

Die Zufahrt hat von der Chli Biretswilerstrasse iiber die beiden im Plan be-
zeichneten Bereiche zu erfolgen. Lagemissig gilt ein Projektierungs-
Spielraum von +/- 10m.

Die Anschlisse an die Staatsstrasse sind im Detail geméass Strassenabstands-
verordnung und Verkehrssicherheitsverordnung (laut Anhang Typ B) zu pro-
jektieren.

Die Zufahrtswege ab den Anschliissen sind méglichst kurz zu halten und
direkt zu den Tiefgaragen zu fithren. Die im Plan eingezeichnete Erschlies-
sung ist wegleitend. Die Hartbelagsflichen sind klein zu halten.

Abstellplatze
Die Zahl der Auto-Abstellplitze richtet sich nach Art. 21 BO. Unter sichern-

“den Bedingungen konnen offene Parkplitze auch im Baulinienbereich ange-

legt werden.

Umgebungsgestaltung - .
Die exponierte Lage am Rande der Bauzone verlangt eine gute Durchgrii-
nung der Uberbauung. Fiir die Bepflanzung sind einheimische, bzw. zum
Ortskern passende Arten zu verwenden.

Grundsatzlich ist das gewachsene Terrain wenn moglich beizubehalten.
Terrainunterschiede sind mittels Béschungen, Blocksteinen, Mauern und
dergleichen auszugleichen. Sie sind besonders sorgfiltig zu gestalten. Mau-
ern sind zu bepflanzen. Grosse Niveaudifferenzen sind mehrstufig zu tiber-
winden. Das gewachsene Terrain darf in der Regel hochstens um 2 m verin-
dert werden. Davon ausgenommen sind Abgrabungen fiir Garagenzufahrten
sowie fiir Haus- und Kellerzuginge. '
Die Terraingestaltung ist grossflachig auszufiihren und gegeniiber Nachbar-
liegenschaften sind fliessende Uberginge zu gewihrleisten.
Wasserundurchldssige Belagsflachen sind so klein wie moglich zu halten.
Auf Einfriedungen ist in der Regel zu verzichten.

Abwasser v

Das im Giltigkeitsbereich des Gestaltungsplanes liegende Gebiet ist im
Trennsystem zu entwdssern. Die Einleitung von unverschmutztem Meteor-
wasser in die Kanalisation oder in ein 6ffentliches Gewisser kommt nur in
Frage, wenn eine Versickerung aus geologischen Griinden nicht moglich ist.

Wasser

Die Versorgungsleitungen sind mit einem Innen-Durchmesser von minde-
stens 125 mm auszufiihren und die Bediirfnisse fiir den Brandschutz sind mit
der Feuerwehr abzukliren.
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Abfall
Bei Neubauten sind die baulichen Voraussetzungen fiir die getrennte Samm-
lung und Lagerung des Abfalls zu schaffen.

Inkrafttreten
Der private Gestaltungsplan ,Sunnehiigeli”, Gibswil, tritt mit der Genehmi-
gung durch die Baudirektion in Kraft.
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