Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 114 12013

VERFUGUNG

vom 17. September 2013

Fischenthal. Privater Gestaltungsplan Oriiti

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Fischenthal stimmte am 6. Méarz 2013 dem privaten Gestaltungsplan
Oriiti in Steg zu. Gegen diesen Beschluss wurde geméss Rechtskraftbescheinigung des
Baurekursgerichts vom 26. April 2013 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom
30. April 2013 ersucht die Gemeinde Fischenthal um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan Oriiti in Steg werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine zweckmissige Uberbauung der teilweise in der Wohnzone mit Ge-
werbeerleichterung WG2 und teilweise in der Kernzone K gelegenen Grundstiicke Kat.-
Nrn. 4626, 4627 und 4628 geschaffen. Das Ziel, die Sicherstellung einer zweckmaéssigen
Uberbauung des Baugebiets unter Beriicksichtigung des Gewisser- und Strassenraumes,
wird damit erfillt.

Gewdsserraum

Im Hinblick auf das baurechtliche Verfahren ist darauf hinzuweisen, dass innerhalb des
Gewdsserraums keinerlei Bauten und Anlagen erstellt werden diirfen (Art. 41c GSchV).
Dazu zédhlen auch Anlagen zur Gestaltung und Nutzung des Aussenraums, wie z.B. Sitz-
pldatze. Ebenfalls untersagt ist die Erschliessung der Baufelder iiber den Gewédsserraum.
Eingdnge, die unmittelbar an den Gewésserraum angrenzen, sind somit nicht erlaubt. Wie
im Erlduternden Bericht nach Art. 47 RPV festgehalten, muss das Bebauungsprojekt fiir

die Parzelle Kat.-Nr. 4627 im Baubewilligungsverfahren angepasst werden.

Verkehrserschliessung
Die gesetzlichen Anforderungen geméss Verkehrssicherheitsverordnung (VSiV) sind ein-
zuhalten. Von der Staatsstrasse darf nur vorwirts in die Grundstiicke gefahren werden,

desgleichen darf nur vorwérts in die Staatsstrasse ausgefahren werden. Auf den Wende-
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pléatzen darf nicht parkiert werden. Die Grundstiicke im Gestaltungsplanperimeter sind auf
der ganzen Anstosslinge gegen das Staatsstrassengebiet durch bauliche Massnahmen

uniiberfahrbar abzugrenzen; davon ausgenommen sind die Ein-/Ausfahrten.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist

die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Akten, bestehend aus dem Situationsplan Mst. 1:500, den Bestimmungen und dem
Erlduternden Bericht nach Art. 47 RPV, sind vollsténdig.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L. Der private Gestaltungsplan Oriiti in Steg, dem der Gemeinderat Fischenthal am

6. Mérz 2013 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr wird der Rechnungsadressatin geméss Dispo-
sitiv V auferlegt und betrégt:

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE Fr. 576.00 106 528 /83100.40.100

Staatsgebiihr AWEL/PG Fr. 384.00 105323/83100.41.273
Staatsgebiihr AWEL/SE Fr. 64.00 105329/83100.41.283
Staatsgebiihr AWEL/GW+WV Fr. 64.00 105325/83100.41.284
Total Fr. 1'088.00

III.  Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu

tragen.
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IV. Die Gemeinde Fischenthal wird eingeladen, Dispositiv I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in

der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Fischenthal (unter Beilage eines Dossiers), an das
Baurekursgericht und an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei
Dossiers), an die Peter Holz AG, Ohriitistrasse 101, 8496 Steg (Rechnungsadres-
satin), sowie an die Ingesa Oberland AG, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon

(Nachfiihrungsstelle).
Amt fiir
Ziirich, den 17. September 2013 Raumentwicklung
130247/CAP/STM Flr den Auszug:

A Hetor



Amt fiir Raumentwicklung

Kanton Ziirich
Gemeinde Fischenthal

Aufstellung
Kat. Nr. 1421, 1422 und 1748

Kat. Nr.1755

Kat. Nr.1744

Kat. Nr. 3164

Kat. Nr. 4626

Kat. Nrn. 4627 und 4628

Suter * von Kénel «+ Wild - AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 3151390  info@skw.ch

Privater Gestaltungsplan Oruti, Steg

Situation
1:500

Von den Grundeigentiimern aufgestellt am

Kanton Ziirich Baudirektion Kanton Ziirich
AWEL Amt fur Abfall, Wasser, Energle und Luft
Der Amtschef:
e ————

..........................................................................................................

Rudolf Pfeiffer

............................................................................................................................

Elsbeth Piscitelli - Peter

Monika und Luc-Oliver Griitter - Wiesli

Mel((nie und Richard Rubi - Schenk

4‘ .......... ,...> ........ .......................................

Peter Holz AG, Elsbeth Piscitelli - Peter

UsdSe

32484 - 3.12.2012

Zustimmung

Genehmigung

h—‘. q
Vom Gemeinderat zugestimmt am 0 B. Mar: 2013

Namens des Gemeinderates
Der Préasident, Josef Giibeli:

&r, Roger Winter:

B Y B e P P PP PR PR PP P

Von der Baudirektion genehmigt am 1 7. SEP. 2013
Fir die Baudirektion BovNr, #7 7/ 7

WA 7

Legende

Festsetzungsinhalte

Geltungsbereich

2 L 1 Baubereich mit Bezeichnung und Abgrenzung

VA Zu- und Wegfahrt (mit Anordnungsspielraum)

@ ===9  Bereich fiir Zu- und Wegfahrten

Sichtweitenbereich

Informationsinhalte

los ¢ cmm— o c—

Projektierte Baulinie

mégliche Bebauung

Wasserbett mit Sohle

Uferbdschung

Gewasserraum gemass Art. 41c GSchV

Querprofil
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Kanton Zirich
Gemeinde Fischenthal

Privater Gestaltungsplan OrUti, Steg

Bestimmungen
Aufstellung Von den Grundeigentiimern aufgestellt am
Kat. Nr. 1421, 1422 und 1748 Kanton Ziirich Baudirektion Kanton Ziirich

AWEL Amt fur Abfall, Wasser, Energle und Luft
§ 9 ——_Der Amtschef:

Kat. Nr. 1744

Kat. Nr. 1755

Kat. Nr. 3164

Kat. Nr. 4626

Kat. Nrn. 4627 und 4628

Suter * von Kanel * Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Zirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 31513 90 info@skw.ch 32484 -3.12.2012




Privater Gestaltungsplan Oriti, Steg - Fischenthal
Bestimmungen

Zustimmung Vom Gemeinderat zugestimmt am UB MéFZ 2013

Namens des Gemeinderats:

Der Prasident, Josef Glibeli: D diber, Roger Winter:

Genehmigung Von der Baudirektion genehmigtam 17, SEP. 2013 BoVv-4v A1Y (15

Fr die Baudirektion:

2 Suter * von Kanel * Wild « AG
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1.3

2.1
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3.1

Zweck

Bestandteile und
Geltungsbereich

Verhaltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Baubereiche

Abstande innerhalb
der Baubereiche

Gewasserraum

Privater Gestaltungsplan Orti, Steg - Fischenthal
Bestimmungen

1. Allgemeine Bestimmungen

Der private Gestaltungsplan Ordti stellt sicher, dass die Parzel-
len Kat. Nrn. 4626, 4627 und 4628 unter Berlcksichtigung des
Strassen- und Gewasserraumes zweckmassig Uberbaut werden
kénnen.

Der Gestaltungsplan besteht aus diesen Bestimmungen und
dem Situationsplan 1:500. Der Geltungsbereich ist im zuge-
horigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

Die jeweils gultige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Fischenthal ist massgebend, soweit die vorliegenden Bestim-
mungen nicht etwas Abweichendes regeln.

2.  Bebauung

' Sowohl Hauptgebaude als auch Besondere Gebaude diirfen
nur innerhalb der im Plan festgelegten Baubereiche erstellt
werden.

? Die Baubereiche diirfen weder von oberirdischen noch von
unterirdischen Gebaudeteilen Gberragt werden.

Oberirdische Hauptgebaude haben einen Gebaudeabstand von
mindestens 5.00 m einzuhalten. Dieser Gebaudeabstand kann
durch ein N&herbaurecht geméass § 270 Abs. 3 PBG nicht ver-
ringert werden.

3. Freiraum

' Der im Plan bezeichnete Gewasserraum ist gemass Art. 41c
GSchV naturnah zu gestalten und extensiv zu bewirtschaften.

? Es diirfen keine befestigten Flachen erstellt werden.

® Der Gewasserraum darf nicht zur Abstellung von Fahrzeugen
oder zur Materiallagerung genutzt werden.

* Die Zuganglichkeit zum Gewasser fiir Unterhaltszwecke ist zu
gewahrleisten.

® Fiir die extensive Pflege und den Unterhalt der Béschung sind
die jeweiligen Grundeigentiimer zustandig.

Suter * von Kanel « Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Ortiti, Steg - Fischenthal
Bestimmungen

4.  Gestaltung

41 G|iederung der Die Bauten sind so zu gliedern, dass gegenuber der Oritistras-
Bauten se keine durchgehende Gebaudefront entsteht.

5. Erschliessung

5.1 Zu- und Wegfahrt ' Die Baubereiche 1 und 2 werden iiber eine im Plan bezeich-
nete Zu- und Wegfahrt mit Anordnungsspielraum tber die Oruti-
strasse erschlossen.

2 Zur Erschliessung der Baubereiche 3 und 4 diirfen im be-
zeichneten Bereich maximal vier Zu- und Wegfahrten auf die
Orutistrasse erstellt werden.

5.2 Sichtweite ' Bei den Zu- und Wegfahrten ist eine Sichtweite von mindes-
tens 50 m zu gewabhrleisten.

2 I|m bezeichneten Bereich durfen Pflanzen eine Héhe von

0,8 m nicht Uberschreiten. Zwischen 0,8 m und 3 m Héhe dir-
fen auch keine Teile von ausserhalb wurzelnden Pflanzen hin-
einragen.

6.  Weitere Bestimmungen

6.1 Empﬁndlichkeits Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 1.
stufe
6.2 Inkrafttreten Der private Gestaltungsplan Ordti tritt mit der 6ffentlichen Be-

kanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.

4 Suter * von Kanel « Wild « AG
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