Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 202 /2004

VERFUGUNG

vom 5. Marz 2004

Stadel. Privater Gestaltungsplan ,,Zur Heimat*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 8. Dezember 2003 stimmte die Gemeindeversammlung Stadel dem privaten Gestal-
tungsplan ,,Zur Heimat“ zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 20. Februar 2004 und des
Bezirksrates Dielsdorf vom 19. Januar 2004 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Beschluss
vom 10. Februar 2004 ersucht der Gemeinderat Stadel um Genehmigung der Vorlage.

Die Firma CD-Holding AG betreibt auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 1411 seit Jahren ein
Alters- und Pflegeheim. Eine Analyse hat gezeigt, dass das Alters- und Pflegeheim linger-
fristig nur tiberlebensfahig ist, wenn es tiber moderne Gebédude und Einrichtungen verfiigt
und zudem auf eine Grosse von etwa 45 Insassen ausgebaut werden kann. Das Grundstiick
Kat.-Nr. 1411 ist heute der Landwirtschaftszone zugeteilt. Da der Abbruch und der mass-
geblich grossere Neubau in der Landwirtschaftszone weder zonenkonform noch standort-
gebunden ist, musste hiefiir eine planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden.

Sowohl gemiss heute anwendbarem Plan tiber die Fluglirmbelastung als auch gemiss
Voruntersuchung UVB fiir die Betriebsvariante ,Ist+ sind fiir die Grundstiicke Kat.-
Nrn. 1411 und 348 die Immissionsgrenzwerte fiir die Empfindlichkeitsstufe ES III LSV
iberschritten. Grundsitzlich wire deshalb nach Art. 29 LSV die Neueinzonung der Grund-
stiicke Kat.-Nrn. 1411 und 348 in eine Zone fiir Gebdude mit larmempfindlichen Rdumen
ausgeschlossen. Im Sinne einer Bestandesgarantie des Alters- und Pflegeheimes kann aber,
gestiitzt auf Art. 31 Abs. 2 LSV, ein iliberwiegendes Interesse geltend gemacht werden.
Dasselbe gilt fiir das bestehende Gebédude Vers.-Nr. 611 auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 348.
Fiir Neubauten auf den Grundstiicken Kat.-Nm. 1411 und 348 gelten gemiss Art. 32 Abs.
1 LSV die erhdhten Anforderungen an die Schalldimmung der Aussenhiille nach SIA-
Norm 181.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfigt:

IV.

Der private Gestaltungsplan ,,Zur Heimat“, dem die Gemeindeversammlung Stadel
am 8. Dezember 2004 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: ~ Wilhelm + Miiller, Ingenieur- und Vermessungsbiiro

8157 Dielsdorf)
Staatsgebiihr Fr. 560.00
Ausfertigungsgebiihr Er. 48.00
(Konto 8300.43100000
Total Fr. 608.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Stadel wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG

offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Stadel (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und
Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der

Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse in Dispositiv Ziffer II dieser

Verfiigung. Ohne Thren Gegenbericht innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die

Zustelladresse korrekt und zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist.

s - ARV Amt fiir
Ziirich, den 5. Marz 2004 Raumordnung und Vermessung
040370/Ove/Zst =y e

v



Gestaltungsplan “Zur Heimat" -
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Privater Gestaltungsplan Zur Heimat (Vorschriften)

Die Grundeigentiimerin des Alters- und Pflegeheimes ,Zur Heimat“, Kat.-Nr. 1411, die Firma
Berstel Consulting AG, Wattwil, legt mit Zustimmung von Frau Myrta Tonon-Biihler, als Ei-
gentimerin des miteinbezogenen Grundstickes, Kat.-Nr. 348, gemass beiliegendem Plan
mit Massstab 1:500, gestitzt auf §§ 83ff des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes, den
nachstehenden privaten Gestaltungsplan "Zur Heimat" vor:

Vorschriften
A. AligemeineBestimmungen

Zweck Art. 1 Mit dem Gestaltungsplan ,Zur Heimat® werden die rechtli-
chen Voraussetzungen fir eine Neugestaltung des sanie-
rungsbedurftigen Alters- und Pflegeheimes unter Wahrung
der 6ffentlichen Interessen geschaffen.

Geltungsbereich + Art. 2 Der private Gestaltungsplan ,Zur Heimat" umfasst die Grund-
Bestandteile stlicke Kat.-Nrn. 1411 und 348.

Er besteht aus dem Plan (Situation) im Massstab 1:500 und
den zugehérigen Vorschriften. Weitere Beilagen (Bericht)
dienen zur Information und sind nicht rechtsverbindlich.

Geltendes Recht Art. 3  Die Festlegungen des Gestaltungsplanes ergénzen die Bau-
und Zonenvorschriften der Gemeinde Stadel vom 12. Juni
1996.
Soweit der Gestaltungsplan keine abweichenden Bestim-
mungen enthélt, gelten die Bestimmungen des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) und der Bau- und Zonenordnung
(BZO).

Empfindlichkeitsstufe Art. 4  Fir das gesamte Areal gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill.

B. Bau- und Zonenvorschriften

Nutzweise Art. 5 Auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 1411 sind nur Bauten entspre-
chend der Nutzung als Alters- und Pflegeheimbetrieb sowie
Wohnungen fiir standortgebundene Betriebsangehérige zu-
lassig.

Auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 348 sind hdchstens massig
storende Gewerbe- und Geschéftsbetriebe sowie Wohnbauten
gestattet. Die Gewerbe- und Wohnanteile sind frei.

Auf dem uniberbauten Grundstiicksteil Kat.-Nr. 348 gelten die
Anforderungen von Art. 29 der Larmschutz-Verordnung (LSV);
d.h. es durfen dort keine Gebadude mit larmempfindlichen
Raumen erstellt werden, in denen die Larmimmissionen die
Planungswerte Uberschreiten.



Zonierung

Alters- und Pflege-
heimbauten

Wohn- und
Gewerbebauten

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Das Gestaltungsplangebiet wird eingeteilt in folgende Flachen:

Areal fur Alters- und Pflegeheimbauten
Areal fur Wohn- und Gewerbebauten
Zufahrt und Parkierung

Ubrige Flachen

Auf der Flache far Alters- und Pflegeheimbauten sind max. 3
Vollgeschosse und ein anrechenbares Untergeschoss zulas-
sig. Weitere nicht anrechenbare Untergeschosse sind ge-
stattet.

Die Gebaudehodhe betragt max. 12.0 m, die Firsthdhe max.
3.0 m. Die Gebaude- bzw. Gesamtlange ist nicht beschrankt.

Die Baumasse fiir Hauptbauten darf gesamthaft 10°000 m®
nicht Gberschreiten. Die Gebaudegrundflache (ohne beson-
dere Gebaude) darf 1200 m? nicht {ibersteigen.

Auf den 3-geschossigen Hauptgebauden sind nur Sattel-
oder Walmdéacher zulassig. Beim ein- oder zweigeschossi-
gen Erweiterungsbau ist die Dachform im Baubewilligungs-
verfahren durch die Gemeinde festzulegen.

Abgrabungen zur Freilegung von anrechenbaren Unter- und
Vollgeschossen sind zuldssig. Das urspriinglich gewachsene
Terrain bleibt dauernd massgebend.

Die Uberbauung hat zusammen mit der gebauten Umge-
bung als Ganzes eine Uberzeugende Gesamtwirkung zu ge-
wabhrleisten. Bei der Gestaltung des Umschwunges sind
ortstibliche Bepflanzungen zu verwenden. Schittungen und
Stitzmauern haben sich gut ins Gelande einzupassen,
sichtbare Stitzmauern sind méglichst zu kaschieren.

Auf der Flache fiir Wohn- und Gewerbebauten sind max. 2
Vollgeschosse sowie je ein anrechenbares Unter- und
Dachgeschoss zuléssig.

Die maximale Geb&dudehdhe betragt 7.5 m, die Firsthohe
max. 5.0 m, die maximale Gebdudeldnge 25 m.
Fur Hauptgeb&dude gilt eine Baumassenziffer von 2 m%/m?.

Auf Hauptgebduden sind nur Sattel- oder Walmdacher zu-
lassig. Dachaufbauten bis zu 1/3 der Fassadenlénge und
Dachflachenfenster bis zu einer Grésse von 1 m? Glasflache
sind zulassig.

Fir Terrainabgrabungen gilt Art. 9.8 der BZO.



C. Erschliessung

Zufahrt und
Parkierung

Erschliessung

Art. 9

Art. 10

D. Weitere Bestimmungen

Ubrige Flachen

Einordnung

Umgebungs-
gestaltung

Bauweise

Inkrafttreten

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Die Arealzufahrt erfolgt tiber die bestehende Buechenstrasse
von der Kaiserstuhlstrasse her.

Die Zufahrt fir den nérdlichen Grundstuicksteil Kat.-Nr. 348
Uber die Gemeindestrasse Kat.-Nr. 342 ist gestattet. Eine
Verbesserung dieser Zu- und Wegfahrt bestimmt der Ge-
meinderat im Rahmen der Baubewilligung.

Unterirdische Bauten haben einen Strassenabstand von 6 m
einzuhalten.

Die Parkierung ist soweit mdglich unterirdisch anzuordnen.
Besucherparkplatze kdénnen auch oberirdisch vorgesehen
werden.

Parkierungsflachen sind mit durchlassigen Belagen zu ver-
sehen.

Erschliessungs- und Baukosten gehen innerhalb des Ge-
staltungsplangebietes ausschliesslich zu Lasten der jeweili-
gen Eigentimer.

Dieser Flachentyp ist im Rahmen der Umgebungsgestaltung
zu nutzen und hat von Bauten, ausgenommen Stitzmauern,
frei zu bleiben. Einzig auf Kat.-Nr. 348 sind zur benachbarten
Parzelle Kat.-Nr. 1411 besondere Gebaude zulassig.

Die Bauten sind mit besonderer Sorgfalt zu gestalten und
haben sich der Umgebung anzupassen.
Materialien und Farben sind so zu wéhlen, dass sich die

Bauten mdglichst unauffallig in die Umgebung einpassen.

Mit der Uberbauung und Umgebungsgestaltung soll der
Meteorwasserversickerung Rechnung getragen werden.

Eine bauliche Etappierung ist mdglich. Sie setzt jedoch den
Nachweis einer funktionsféhigen Teilliberbauung voraus.

Der Gestaltungsplan tritt mit der &ffentlichen Bekanntma-
chung der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.



Stadel, Far Kat.Nr. 1411 die Grundeigentumerin:

Berstel Consulting AG
/’

Fir Kat.Nr. 348 die Grundeigentiimerin :

Myrta Tonon-Buhler

U . Tevere

Beilagen: - Situationsplan Mst. 1:500 (Gestaltungsplan)
- Bericht



Bericht zum privaten Gestaltungsplan "Zur Heimat" in Stadel

1. Auftrag

Die Grundeigentimerin und Betriebsinhaberin, die Firma Berstel Consulting AG, Wattwil,
beauftragte das Ingenieur- und Vermessungsbiiro Wilhelm + Mdller, Dielsdorf am 10.03.03
mit der Ausarbeitung eines privaten Gestaltungsplanes fir die Neugestaltung ihres Alters-
und Pflegeheimes in Stadel.

2. Problemstellung

Die Berstel Consulting AG betreibt in der Landwirtschaftszone von Stadel einen Alters- und
Pflegeheim-Betrieb mit rund 20 Angestellten. Das Heim befand sich urspriinglich im Eigen-
tum der Familie Buhler aus Stadel, wurde jedoch im Jahre 1985 an die heutige Besitzerin
verkauft. Obwohl die Gebaulichkeiten und Einrichtungen immer wieder mit erheblichen finan-
ziellem Aufwand den aktuellen Vorschriften angepasst worden sind, geniigen die teilweise
veralteten Geb&udestrukturen mit den Niveauunterschieden innerhalb der Gebdude sowie
die vorhandenen Einrichtungen langerfristig den heutigen Bedurfnissen nicht mehr. Immer
mehr Betagte bleiben so lange wie mdglich zu Hause. Der Ubertritt erfolgt immer &fters erst,
wenn die Pflegebedirftigkeit dies erfordert. Gerade in diesem Bereich fehlt die Infrastruktur.
Zudem ist das bestehende Altersheim sanierungsbedirftig und der Weiterbestand des Hei-
mes daher in Frage gestellt.

Geplant ist deshalb die bestehenden Gebaude etappenweise abzubrechen und ein véllig
neugestaltetes Altes- und Pflegeheim mit erheblicher Vergrésserung zu erstellen. Das
Grundstiick liegt ausserhalb der Bauzone am Dorfrand von Stadel. Die vorgesehene Uber-
bauung bzw. die geplanten Neubauten sind daher nicht zonenkonform.

Mit dem privaten Gestaltungsplan soll deshalb einerseits die notwendige Raumplanungs-
konformitat erreicht und andererseits auch die Anliegen der Gemeinde bericksichtigt wer-
den.

3. Zielsetzung

Mit dem privaten Gestaltungsplan soll den neuen Bedurfnissen des Alters- und Pflegeheimes
Rechnung getragen werden, um den Betrieb weiterhin in Stadel fihren zu kénnen. Dazu ist
ein Neubau verbunden mit einer erheblichen Vergrésserung aus technischen und ékonomi-
schen Griinden notwendig. Das bestehende Heim ist heute mit gut 25 Betten zu klein um
weiterhin selbst tragend zu sein. Der Gestaltungsplan deckt nicht nur die aktuellen Bedirf-
nisse, sondern erméglicht dem Unternehmen auch einen angemessenen Entwicklungsspiel-
raum fr die Zukunft.

Die Neugestaltung und Erweiterung des Alters- und Pflegebetriebes am alten Standort bringt
neben der Rationalisierung der Arbeitsabldufe vor allem ein behinderten- und betagtenge-
rechtes Wohnen. Dies liegt absolut auch im 6ffentlichen Interesse.



4. Massnahmen

Mit dem privaten Gestaltungsplan soll die notwendige Raumplanungskonformitat erreicht
werden. In das Verfahren mit einbezogen wird aus raumplanerischer Sicht auch das Grund-
stick Kat.-Nr. 348 der Familie G. und M. Tonon- Biihler. Dieses Grundstiick liegt ebenfalls in
der Landwirtschaftszone, zwischen der angrenzenden Wohn- und Gewerbezone und der
Parzelle des Altersheimes.

Auf dem heute untberbauten Grundstiicksteil Kat.-Nr. 348 dirfen aber heute aus larm-
schutzrechtlichen Griinden keine Gebdude mit larmempfindlichen Rdumen erbaut werden,
da geméass heute anwendbarem Plan Uber die Flugldrmbelastung, die fir neue Bauzonen
anzuwendenden Larmgrenzwerte Uberschritten sind. Hingegen das Altersheim-Grundstiick
kann zusétzlich berbaut werden, da der bestehende Gebdudekomplex sanierungsbedirftig
ist und zudem ein &ffentliches Interesse an der Erhaltung des Betriebes besteht, so dass
sich die Neueinzonung gerechtfertigen lasst. Beim Grundstiick Kat.-Nr. 348 lasst sich diese
Bestandesgarantie aber nur fiir das bestehende Wohnhaus Vers.-Nr. 611, mit angemesse-
ner Erweiterung herleiten. Fir den heute unliberbauten Grundstiicksteil wird deshalb eine
entsprechende Nutzungsbeschrankung in den Vorschriften vorgenommen.

Der Plan sieht vor, mit unterschiedlichen Flachentypen die notwendige Bauordnung zu
schaffen. Das Gestaltungsplangebiet gliedert sich hauptséchlich in zwei Teilbereiche. Die
Parzelle Kat.-Nr. 1411 ist fir das Alters- und Pflegeheim bestimmt und die andere Parzelle
Kat.-Nr. 348 fur den Wohnungs- und Gewerbebau. Die tbrigen Teile werden als Freihalte-
und Verkehrsflachen bezeichnet.

4.1 Areal fir Alters- und Pflegeheimbauten

In diesem Areal durfen Neubauten fiir den Alters- und Pflegeheimbetrieb errichtet werden.
Die Bauten sind mit einer maximalen Geb&udehdhe von 12 m und einer Firsthéhe von 3.0 m
zu realisieren. Die Beschrankung der Gebaudevolumina wird erreicht durch die Beschran-
kung der Baumasse und der Grundfléche.

4.2 Areal fur Wohn- und Gewerbebauten

Diese Flache soll einer privaten Mischnutzung offenstehen. Es sind neben der Wohnnutzung
hoéchstens massig stérende Gewerbe- und Geschéftsbetriebe gestattet. Auf eine Beschran-
kung der Wohn- und Gewerbeanteile wird im Gegensatz zur WG3 Art. 4.2 der BZO verzich-
tet.

Die Beschrankung der Geb&audevolumina wird erreicht durch die Beschrankung der Bauma-
sse, der Gebdudehdhe auf 7.5 m, der Firsthéhe von max. 5.0 m und einer maximalen Ge-
baudelénge von 25 m.

4.3  Verkehrs- und Parkierungsflachen

Fir die interne Erschliessung und das Parkieren werden spezielle Verkehrs- und Parkie-
rungsflachen ausgewiesen. Diese Flachen dirfen nicht mit ortsfesten oberirdischen Bauten
Uberstellt werden und sind mit durchldssigen Belagen (Kies, Rasengitter- oder Verbundstei-
ne) zu versehen.

Fur das Altes- und Wohnheim ist im 2. Untergeschoss eine Unterflurgarage mit tiberdeckter
Ein- und Ausfahrt geplant. Unterirdische Bauten diirfen innerhalb dieses Areals bis auf den
Strassenabstand von 6 m erstellt werden.



4.4  Zu- und Wegfahrten

Die Arealzufahrt erfolgt hauptsachlich von der Buechenstrasse her. Diese Strasse weist eine
Breite von 5.0 m auf und gentigt damit den Zugangsnormalien. Die Ein- und Ausfahrten sind
bereits bestehend und sind nétigenfalls nur den neuen Projekten anzupassen.

Der Verkehr zum ndrdlichen Teil der Liegenschaft Kat.-Nr. 348 erfolgt Gber die Gemein-
destrasse Kat.-Nr. 342. Da dort die Strassenbreite nur 3.6 m betragt, ist je nach zukinftiger
Nutzung des Parzellenteils die Zufahrt allenfalls noch zu verbessern, so dass ein- und aus-
fahrende Fahrzeuge kreuzen kénnen. Eine mdgliche Verbreiterung hat ausschliesslich zu
Lasten des Grundstiickes Kat.-Nr. 348 zu erfolgen. Ebenso sind die Baukosten vom jeweili-
gen Eigentimer dieser Parzelle zu tragen. Die dazu nétigen Massnahmen sind erst im dann-
zumaligen Baubewilligungsverfahren zu kléren.

4.5  Erschliessung / Entwasserung

Die Erschliessung der Gebdude mit Elektrizitat, Wasser, Abwasser und Telefon erfolgt tiber
die unmittelbar vorbeifiihrenden Leitungsnetze. Die bestehenden Gebaude sind diesbeziig-
lich bereits angeschlossen.

Die Neubauten sind im Trennsystem zu entwassern. Das Schmutzwasser kann in die beste-
hende Kanalisation SBR NW 200 mm und das Dachwasser in die Meteorwasserleitung SBR
NW 300 mm eingeleitet werden.

46  Allgemeines

Die Nutzungsbeschrénkung wird so abschliessend geregelt. Die Flachenbegrenzungslinien
sind Baugrenzen. Ausserhalb der Baubereiche dirfen sie héchstens 1.50 m durch Vordacher
und Balkone (auch abgestitzte) tiberragt werden. Im Ubrigen gelten subsidiér die Bestim-
mungen des Planungs- und Baugesetzes (PBG) und der Bau- und Zonenordnung (BZO).

5. Ausmasse der Bauten

5.1 Altes- und Pflegeheimbauten (Kat.-Nr. 1411)

Die Bauherrschaft beabsichtigt, den bestehenden Gebdudekomplex abzubrechen und etap-
penweise zwei dreigeschossige Neubauten mit rund 45 Betten zu erstellen. Als Verbindung
zwischen den beiden Bauten dient ein gedeckter Durchgang. Das kiinftige Heim beinhaltet
auch eine Dementenstation. Fir diese sind geschlossene Gartenanlagen geplant. Da das
Bauobjekt an einer Hanglage liegt und der H6henunteschied Gber 14 m betragt, sind fir die
Realisierung des Projektes gréssere Abgrabungen notwendig.

Die erforderlichen Gebaudeléngen fiir die beiden Hauptgebaude werden auf rund 30 m, die
Breiten auf 16 resp. 14 m geschétzt. Ein zusatzlicher ein- bis maximal zweigeschossiger
Baukdrper von 16 auf 10 m ist fir eine allfallige spatere Erweiterung geplant. Dies fiihrt zu
einer Baumasse von rund 10000 m?, was einer Baumassenziffer von rund 2.5 m*m? ent-
spricht, und einer maximalen Gebaudegrundflache von rund 1'200 m2. Die Geb&dudehdhe
wird aufgrund der erforderlichen grosseren Raumhdhen auf 12 m beschrankt.

Aus Einordnungsgriinden sind fiir die vorgesehenen Bauk&rper Walmdacher vorgesehen,
die mit einer maximalen Firsthéhe fixiert werden. Die Gestaltung bzw. die Dachform des zu-
satzlichen Baukdrpers fir eine allféllige spatere Erweiterung ist im Rahmen des dannzumali-
gen Baubewilligungsverfahren zu kléren.



5.2  Wohn- und Gewerbebauten (Kat.-Nr. 348)

Fur diese Parzelle bestehen vorerst keine konkreten Bauvorhaben oder Projekte. Diese wa-
ren zum heutigen Zeitpunkt, wie bereits erwéhnt, aus larmschutzrechtlichen Griinden auch
gar nicht bewilligungsfahig.

Fur das bestehenden Wohnhauses Vers.-Nr. 611 besteht aber nach Art. 42 RPV die Mdg-
lichkeit, die zonenwidrig genutzte Flache unter Einhaltung des zuldssigen Masses in be-
scheidenem Umfang zu vergréssern.

Mit dem Einbezug in den Gestaltungsplan werden einerseits die raumplanerischen Aspekte
geklart und anderseits wird ein verbindliche Rahmen fir die langerfristige Nutzung und Ge-
staltung des Grundstiickes festgelegt.

Fir Anderungen der bestehenden Baute sowie die Errichtung von Neubauten wird dieser
Flachentyp in eine Wohn- und Gewerbebau dhnliche Zone zugewiesen. Damit die Bauten zu
Wohnzwecken genutzt werden kdnnen, muss sinnvollerweise die Wohnbeschrénkung auf-
gehoben werden.

Die angestrebte Einordnung wird durch die Begrenzung auf zwei Vollgeschosse und je ein
nutzbares Unter- und Dachgeschoss mit einer Gebaudehdhe von 7.5 m sowie einer Geb&du-
delange von 25 m erreicht. Die Baumasse wird auf gesamthaft 2 m%m? beschrénkt.

6. Antrag

Die Berstel Consulting AG beantragt der Gemeinde, dem vorgelegten privaten Gestaltungs-
plan "Zur Heimat" zuzustimmen.

7. Begriindung

Mit dem Gestaltungsplan soll dem Alters- und Pflegeheimbetrieb die Méglichkeit gegeben
werden, die sanierungsbedurftigen Bauten abzubrechen und durch ein neues, vergréssertes
Alters- und Pflegeheim zu ersetzen, um den Betrieb auch in Zukunft wirtschaftlich betreiben
zu kénnen. Der Betrieb hat Arbeitsplatze und méchte diese in Stadel erhalten.

8. Schlussbemerkungen

Mit dem Gestaltungsplan wird der heute fir die Behérden und die Grundeigentiimer in pla-
nungsrechtlicher Hinsicht unbefriedigende Zustand am Dorfrand von Stadel bereinigt.

Der Verfasser

Ing.-und Vermessungsbtiro
Wilhelm & Miiller
dipl.Ing. ETH/SIA

8157 Dielsdorf
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