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VERFUGUNG

vom 4. November 2009

Stadel. Verlangerung der Geltungsdauer der Planungszone fiir das Gebiet
«Usserdorf» und «Hinterdorf

~ Die Baudirektion hat mit Verfiigung ARV/166/2006 vom 8. November 2006 auf Ersuchen
des Gemeinderats Stadel fiir das Gebiet «Usserdorf» und «Hinterdorf» eine Planungszone
im Sinne von § 346 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) festgesetzt. Sie wurde mit der
Publikation vom 17. November 2006 rechtskriftig. |

Gemiss giiltiger Bau- und Zonenordnung ist das Gebiet «Usserdorf und «Hinterdorf» der
Kemzone I, Lairmempfindlichkeitsstufe III zugewiesen (RRB Nr. 4508/1984). Am Bau-
zonenrand sind hier noch einige Grundstiicke oder Teile von Grundstiicken nicht iiberbaut.
Im Gebiet sind die Immissionsgrenzwerte infolge Fluglirms nach den massgeblichen
Larmkurven iiberschritten. Dies hat zur Folge, dass eine Baubewilligung nur erteilt werden
kann, wenn an der Errichtung des Gebiudes ein iberwiegendes Interesse besteht und die
kantonale Behdrde zustimmt (Art. 31 Abs. 2 Larmschutzverordnung). Die Baudirektion hat
mit Verﬁigﬁng Nr. 1220 vom 15. November 2002 das Inventar iiber das schutzwiirdige
Ortsbild von itberkommunaler Bedeutung fiir den Ortskern von Stadel erlassen. Dies be-
dingt einenAsorgfeiltigen Umgang mit der Bausubstanz und Baustruktur, Erschliessungs-
anlagen und Neubauten sind sorgféltig und abgestimmt auf die drtlichen Gegebenheiten in
die Siedlungsstruktur einzufiigen. Der rechtskriftige Kernzonenplan beschrinkt sich weit-
gehend auf Aussagen beziiglich der Erhaltung der bestehenden Bauvolumen. Fiir die
weitere bauliche Entwicklung insbesondere beziiglich der weitgehend uniiberbauten Be-
reiche sowie die Ausgestaltung des kiinftigen Siedlungsrandes fehlen griffige Vorgaben. Es
dringt sich daher eine Neufassung der nutzungsplanerischen Bestimmungen auf. Um
sicherzustellen, dass bis zum Erlass einer zumindest unter diesen Gesichtépunkteﬁ ge-
dnderten Nutzﬁngsplanung keine Vorkehrungen getroffen werden kénnen, die den Ab-
sichten des Gemeinderats zuwiderlaufen, hat die Baudirektion auf Antrag des Gemeinde-
rats am 8. November 2006 eine Planungszone fiir das Gebiet «Usserdorf» und «Hinterdorf»

erlassen.
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Der Gemeinderat Stadel hat eine Erschliessungs- und Bebauungsstudie erarbeitet und dem
Amt fiir Raumord’nung und Vermessung (ARV) am 19. Juli 2007 zur Stellungnahme
unterbreitet. Gestiitzt auf das Gutachten Nr. 11-2007 der Natur- und Heimatschutzkommis-
sion hat das ARV am 29. Mai 2008 zur Studie Stellung genommen. Darauf gestiitzt hat der
Gemeinderat einen 6ffentlichen Gestaltungsplan erarbeitet, welcher bis Ende Oktober 2009
ffentlich aufgelegen ist und dem ARV zur Vorpriifung unterbreitet wurde. Mit Schreiben
vom 20. Oktober 2009 ersucht der Gemeinderat Stadel um Verldngerung der Planungszone

um weitere zwei Jahre.

Gemiss § 346 Abs. 3 PBG diirfen Planungszonen fiir lingstens drei Jahre festgesetzt
| werden; soweit notig kann die Frist um zwei Jahre verlingert werden. Um sicherzustellen,
dass bis zum Erlass der erwihnten nétigen Anderungen der Nutzungsplanung keine
Vorkehrungen getroffen werden kénnen, die diesen Absichten zuwiderlaufen, ist die
- Planungszone zu verldngern. Aufgrund der vorhandenen Grundlagen und bereits getitigten
Arbeiten kann ein Abschluss der Planung innerhalb zweier Jahre erwartet werden. Die
Verldngerung der Planungszone erweist sich deshalb als rechtmissig, zweckmissig und
angemessen (§ 5 PBG).

Es wiirde dem Institut der Planungszonen widersprechen, wenn diese nicht sofort rechts-
wirksam wiren. Dies gilt auch fiir Verldngerungen. Das in § 346 PBG vorgesehene Ver-
fahren bietet Gewihr, dass im Einzelfall Baubewilligungen erteilt werden kénnen, wenn
sie dem Planungsziel nicht zuwiderlaufen. Allfélligen Rekursen gegen die Festsetzungs-
verfligung ist deshalb die aufschiebende Wirkung gemiss § 25 Verwaltungsrechtspﬂege—
gesetz (VRG) zu entziehen.

Die Baudirektion verfigt:

L Die Frist fiir die mit Verﬁigung ARV/166/2006 der Baudirektion vom 8. November
2006 festgesetzte Planﬁngszone fiir das Gebiet «Usserdorf» und «Hinterdorf in
‘Stadel wird bis 17. November 2011 verldngert. |

I.  Diese Verfligung sowie die urspriingliche Festsetzungsverfiigung ARV/166/2006 mit
dazugehérendem Plan stehen bei der Gemeindekanzlei Stadel, Ziircherstrasse 15,
8174 Stadel, sowie beim Amt fiir Raumordnung und Vermessung, Stampfenbach-
strasse 14, 8090 Ziirich (4. Stock, Anmeldung Biiro 437), jedermann zur Einsicht
offen.
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. Gegen diese Verﬁigung kann innert 30 Tagen, von der §ffentlichen Bekanntmachung
an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden; allfilligen Re-
kursen wird gemiss § 25 VRG die aufschiebende Wirkung entzogen.

IV. Dispositiv Ziffern I bis Il werden gemiss § 6 PBG durch die Baudirektion éffentlich
bekannt gemacht.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Stadel sowie an das Amt fiir Raumordnung und

Vermessung (je zweifach).

o : v ARV Amt flir
Ziirich, den 4. November 2009 Raumordnung und Vermessung
091281/0th/Zst '

Flr den Auszug:



