Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 1. Méarz 1989

614. Privater Gestaltungsplan Bolli, Rafz

Am 12. Dezember 1988 stimmte die Gemeindeversammlung Rafz dem
privaten Gestaltungsplan Bolli zu. Gegen diesen Beschluss wurde kein
Rechtsmittel eingelegt. Der private Gestaltungsplan soll die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer von der Bauord-
nung leicht abweichenden Uberbauung schaffen. Der Plan regelt Zahl,
Lage, dussere Abmessungen, Gestaltung und Nutzung der vorgesehenen
Bauten und Anlagen. Er ist recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Bolli, mit Zustimmung der Gemeinde-
versammlung Rafz vom 12. Dezember 1988, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Rafz, 8197 Rafz (unter Beilage
eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungs-
gericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 1. Méarz 1989

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Gemeinde Rafz

Privater Gestaltungsplan Blo I 1
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Geltungsbereich

Fir das zwischen Imstler und Sonnefdld in Rafz im
Uebersichtsplan 1:500 vom 1. Mé&arz 1988 bezeichnete Gebiet
wird ein privater Gestaltungsplan mit den Rechtswirkungen
im Sinne von § 85 f PBG erlassen.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan Bolli setzt sich zusammen aus den
nachstehenden Bauvorschriften sowie folgenden Pldnen:

a) Uebersichtsplan 1:500 vom 1.3.88 (555.7)
b) Vermassungplan 1:200 vom 12.2.88 (555.3)
c) Verkehrsplan 1:200 vom 7.3.88 (555.4)
d) Schnitte 142 1:200 vom 7.3.88 (555.5)
e) Kanalisation 1:200 vom 26288 (555.6)
f) Umgebungsplan 1:200 vom Tr3r 88 (555.8)

Ergdnzendes Recht, Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts abweichendes
bestimmen, gilt im Gestaltungsplanbereich das Kantonale
Planungs- und Baugesetz, gegeniber den Nachbargrund-
sticken die BZO Rafz.

Abstdnde gegeniber Nachbargrundsticken.

Samtliche Gebdude missen gegeniber den Nachbargrund-
sticken die zonenkonformen Abstdande inkl. Mehrldangen-
zuschldge gemdss BZO Rafz einhalten.

Gebdudemantel

Oberirdische Geb&dude diurfen nur innerhalb der im Ueber-
sichtsplan bezeichneten Baubereiche, masslich ergdnzt durch
die Eintragungen im Vermassungsplan, und innerhalb der im
Schnitt dargestellten Profillinien erstellt werden. Sie dirfen
von den Begrenzungen der Baubereiche und den Profillinien
nach innen nicht um mehr als 1.50 m abweichen.

Ausnlitzung

Die im Vermassungsplan je Gebdude angegebene Brutto-
geschossfldache gilt als Richtwert; insgesamt durfen alle
Gebdude zusammen die AusnlUtzungsziffer fir die Regelbau-
weise nicht Uberschreiten.
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Erschliessung

Die Erschliessung des Gestaltungsplanbereiches hat uUber die
Strassen Imstler und Sonnefdld zu erfolgen.

Die Pflichtabstellpldtze sind grosstenteils in den im
Verkehrsplan eingetragenen unterirdischen Sammelgaragen
und die Besucherabstellpldtze in den bezeichneten Bereichen
anzuordnen.

Weitere offene Abstellpldtze dirfen nur flir nachgewiesenen
grundsticksinternen Gebrauch und im Baulinienbereich
angelegt werden.

Die Zugd@nge bzw. Zufahrten zu den einzelnen Geb&duden, zur
Unterniveaugarage und zu den Besucherparkpldtzen sind
entsprechend den im Verkehrsplan bezeichneten Fussgdnger-
und Verkehrsbereichen vorzusehen.

Die Entwd@sserung hat nach dem im Kanalisationsplan
festgelegten Konzept zu erfolgen, das Dachwasser ist zu
versickern. Vorbehalten bleiben notwendige Aenderungen

infolge abweichender Hohen in den definitiven Strassen- und
Kanalisationspldnen der Strassen Imstler und Sonnefald.

Weitere Ausstattungen

Die Kehrichtcontainer sind an den im Verkehrsplan bezeich-
neten Standorten zu situieren, die Containerpldtze sind mit
geeigneten Materialien, insbesondere mit Pflanzen zu ka-
schieren.

Die im Verkehrsplan vorgesehenen zentralen Gemeinschafts-
platze, verbunden mit Kinderspielmdglichkeiten sind in den
vorgesehenen Bereichen mit Spielgerdten und Bepflanzung
anzulegen und auszuristen, Stitzmauern sind nach Moglich-
keit mit BOschungen wund Pflanzen zu kaschieren, ihre
sichtbare Hohe soll im Allgemeinen 1.50 m nicht Ubersteigen.

Die W&armeerzeugung hat durch zwei Heizzentralen zu erfol-
gen.

Gestaltung
Die einzelnen Gebdude sind nach einem durchgehenden

Konzept und mit guter Gesamtwirkung auf die bauliche und
landschaftliche Umgebung zu gestalten.
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Zur Wahrung der Privatsphdre sind die privaten Garten von
den oOffentlichen und halboffentlichen Bereichen durch
geeignete Massnahmen, insbesondere Bepflanzung zu trennen.
Farbgebung und Materialwahl haben nach einem mit dem
Gemeinderat besprochenen Konzept zu erfolgen.

Schlussbestimmung

Der private Gestaltungsplan tritt mit
der regierungsrdtlichen Genehmigung in Kraft.

Der Gestaltungsplan gilt nach der Inkraftsetzung gemdss
§ 87 in Verbindung mit § 82 PBG fiir mindestens 5 Jahre;
innert dieser Frist kann er auch nicht gedndert werden.

Der Gestaltungsplan B&lli ist nach dessen Inkraftsetzung im
Grundbuch als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

anzumerken.

Die Grundeigentimer
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(H. Rutschmann

(A. Graf)

Der Projektverfasser

1 Rutsch}nann, Architekt SIA, 8197 Rafz
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Rafz, 2 6. Sep. 1988
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