Baudirektion
Kanton Zirich ARV 128 12009

VERFUGUNG

vom 28. September 2009

Schwerzenbach. Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Gemeindeversammlung Schwerzenbach stimmte am 3. Juli 2009 dem privaten Ge-
staltungsplan Dorfstrasse zu. Gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baure-
kurskommissionen des Kantons Ziirich vom 9. September 2009 und des Bezirksrats Uster
vom 20. August 2009 wurden gegen diesen Beschluss keine Rechtsmittel ergriffen. Mit
Schreiben vom 16. September 2009 ersucht die Gemeinde Schwerzenbach um Genehmi-
gung der Vorlage.

Ziel des Gestaltungsplans ist der Erhalt des vorderen Teils des an der Dorfstrasse gelege-
nen schutzwiirdigen Bauernhauses Vers.-Nr. 40 sowie die Entwicklung einer qualitits-

vollen Neuiiberbauung auf dem riickwirtigen Teil des Grundstiicks Kat.-Nr. 1820.

Das Planungsgebiet liegt nach der Bau- und Zonenordnung innerhalb der Kernzone KA

sowie innerhalb des Perimeters des geschiitzten Ortsbildes von regionaler Bedeutung.

Aus raumplanerischer Sicht und insbesondere aus der Sicht des Ortsbildschutzes ist der

Gestaltungsplan zweckmadssig.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

E Der private Gestaltungsplan Dorfstrasse, dem die Gemeindeversammlung Schwer-

zenbach am 3. Juli 2009 zugestimmt hat, wird genehmigt.



% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

II.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 680.00 (104 103/83120.40.210) und

wird dem Rechnungsadressaten gemiss Dispositiv Ziffer V auferlegt.

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Schwerzenbach wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6
und 89 PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Schwerzenbach (unter Beilage von drei Dossiers), an
die Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von zwei Dossiers), an das
Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an
den Rechnungsadressaten Erhart/Collenberg, c/o Herr Erhart, Siisswinkel 16, 7000

Chur.
tiri ARV Amt fir
glgli'll(jlé/((i)etr)ll/ZZS September 2009 AR emining
. Fur den Auszug:



Amt fir Raumordnung und Vermessung

Kanton Zirich
Gemeinde Schwerzenbach

Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse

Plan Mst. 1:500

Von der Grundeigentimerin des Grundstucks Kat. Nr. 1820
aufgestellt am 13. Mai 2009

by b

Von der Gemeindeversammliung zugestimmt am 3. Juli 2009

Die Grundeigentimerin:

Namens des Gemeindeversammlung

D emeindeprasident: Der Gemeindeschreib
‘ ,’///Z&/‘ E :
Benno Hul . / F // / Karl ﬁﬂ“tg‘:;;

Von der Baudirektion genehrﬁigt am 28 S

. 2009

Fur die Baudirektion

BDV Nr. 7251 ©&

Gattikon, 13. Mai 2009
21'559 vk-hs

Planungsbiiro Daniel Christoffel  Architekten und Raumplaner FSU sia
Rutiholzstrasse 24 CH-8136 Gattikon Tel. 044 721 11 44 Fax. 044 721 11 55
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Geltungsbereich

zu erhaltendes Gebaude, Umbau gestattet

Baubereich A

Baubereich B

besondere Fassadengestaltung geméss Art. 12 Abs. 3

Zufahrtsweg fiir motorisierten Individualverkehr

Zufahrtsweg fiir Unterhaltsfahrzeuge bzw. fiir Besucherabstellplatze

Bereich fiir die Anordnung von Besucherabstellplatzen
(Langsparkierung)

Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten von Kat. Nr. 61
zulasten von Kat. Nr. 1820

Warteflache fiir Benutzerinnen und Benutzer des
offentlichen Verkehrs

Informelle Angaben

]
DA

bestehende Gebaude

Gebaude gemass Konzeptplan

Riickbau vorgesehen

Wendemdglichkeit fiir Personenwagen

Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten von Kat. Nr. 1849
Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten von Kat. Nr. 1850

Werkleitung (Schmutzwasser)



Amt fir Raumordnung und Verimessung

Kanton Zurich
Gemeinde Schwerzenbach

-

Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse

Vorschriften

Von der Grundeigentimerin des Grundstlcks
Kat. Nr. 1820 aufgestellt am 13. Mai 2009

Die Grundeigentimerin:

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt
am 3. Juli 2009

Namens der Gemeindeversammlung

emeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:
{ e,
/v ///

Benno

Von der Baudirektionge"ﬁehmigt am 2 8.Sep. 2009
Fir die Baudirektion | BDV Nr. 2251 A9

Gattikon, 13. Mai 2009
21'5659 DCH-vk-hs

Planungsbiiro Daniel Christoffel Architekten und Raumplaner FSU sia
Ritiholzstrasse 24 CH-8136 Gattikon Tel. 044 721 11 44 Fax. 044 721 11 55



Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse
Gemeinde Schwerzenbach Vorschriften

I Allgemeine Bestimmungen
Art. 1 Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan Dorfstrasse sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Erhalt des schutzfahigen
Bauernhauses sowie fur eine qualitatsvolle Neuliberbauung des tbrigen
Grundsticks geschaffen werden.

Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

'Der private Gestaltungsplan Dorfstrasse besteht aus folgenden Be-
standteilen:

e  Plan Mst. 1:1000
* Vorschriften

Weitere Unterlagen, wie der Bericht zum Gestaltungsplan gemass Art.
47 RPV, dienen der Information und sind nicht rechtsverbindlich.

“Die im Plan dargestellte Begrenzung ist massgebend fiir den értlichen
Geltungsbereich.

Art. 3 Erganzendes Recht, Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung

'Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff.
Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich (PBG).

“Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestim-
men gelten im Planungsgebiet die allgemeine Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Schwerzenbach sowie das Planungs- und Baugesetz des
Kantons Zrich.

[l Bestimmungen fur bestehende Gebaude und Gebau-
deteile

Art. 4 Geb&aude Vers. Nr. 40

Der im Plan dunkelgrau dargestellte Teil des Gebaudes Vers. Nr. 40 ist
zu erhalten. FUr Umbauten ist Art. 5 Abs. 1 und 2 BZO massgebend.
Der Ersatzbau ist hingegen ausgeschlossen.

Art. 5 Abbruch bestehender Gebdaude und Gebaudeteile

Der ersatzlose Abbruch aller im Plan gelb markierten Geb&aude und Ge-
baudeteile ist zulassig.




Kanton Zurich

Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse

Gemeinde Schwerzenbach Vorschriften

1l
Art. 6

Art. 7

Bestimmungen fir Neubauten

Lage und dussere Abmessung

"Hauptgebdude und besondere Gebaude dirfen nur innerhalb des Bau-
bereichs A erstellt werden. Es sind maximal zwei Hauptgebaude gestat-
tet.

%Innerhalb des Baubereichs B ist eine einzelne Autoliftanlage mit einer
maximalen Lange von 10.0 m und einer maximalen Héhe von 4.5 m
gestattet.

*Eine Durchstossung der Begrenzung des Baubereichs A gegeniiber der
nachbarlichen Grundsticksgrenze ist lediglich im Umfang und Ausmass
von § 260 Abs. 3 PBG zuléssig.

Grundmasse

"Innerhalb der Baubereiche gelten fur Hauptgeb&ude bzw. die Autolift-
anlage folgende Grundmasse:

Baubereich Baubereich A. Baubereich B
Gebaudelange* max. m 25.0 10.0
Gebaudetiefe max. m 12.0 -
Vollgeschosse max. 2 -
Dachgeschosse max. 2 -
Gebaudehohe max. m 7.5 45
Grundabstand gegentiber
Grundstucken ausserhalb
des Gestaltungsplanperi-
meters
- kleiner min. m es gelten die Bestimmungen der
: BZO
- grosser min. m es gelten die Bestimmungen der
BZO

*) Besondere Gebé&ude, eingeschlossen die Autoliftanlage, werden bei
der Berechung der Geb&udelénge sowie der Gebé&udebreite- bzw. -tiefe
nicht hinzugerechnet.

’Fur besondere Gebaude, ausgenommen die Autoliftanlage, gelten die
Bestimmungen von Art. 6 BZO.




Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse

Gemeinde Schwerzenbach Vorschriften
% Gemeinsame Bestimmungen
Art. 8 Gesamtnutzflache

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist eine Gesamtnutzflache
GNF von 967 m? zulassig.

Art. 9 Nutzweise

Es sind die Nutzweisen gemass Art. 12 BZO gestattet. Stark verkehrser-
zeugende Nutzweisen sind unzuléssig.

Art. 10 Geb&aude- und Strassenabstédnde

'Zwischen Gebauden innerhalb des Baubereichs A gilt ein minimaler
Gebaudeabstand von 3.5 m. Vorbehalten bleiben einwandfreie wohnhy-
gienische und feuerpolizeiliche Verhéltnisse.

“Gegeniiber den im Plan eingetragenen Zufahrtswegen gilt die Begren-
zung der Baubereiche bzw. die Lage der bestehenden Gebaude als Mi-
nimalabstand.

Art. 11 Unterirdische Gebaude

Unterirdische Gebaude sind auch ausserhalb der Baubereiche gestattet.
Ausgenommen ist der Bereich des Geb&udes Vers. Nr. 40. Zulassig ist
jedoch ein Anschluss der Unterniveaugarage an ein neu zu erstellendes
Treppenhaus in Gebaude Vers. Nr. 40. Unterirdische Gebaude und Ge-
baudeteile durfen die im Plan eingetragene Werkleitung (Schmutzwas-
ser) weder in ihrem Bestand noch in ihrer Funktion beeintrachtigen.

Art. 12 Gestaltung

'Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusam-
menhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen
und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute
Gesamtwirkung erreicht wird. Diese Anforderungen gelten auch fur Ma-
terialien und Farben. Fur die Beurteilung sind die Bestimmungen von §
71 PBG sinngeméass anwendbar.

’Die Gestaltungsanforderungen sind auch bei Renovationen zu beach-
ten.

°Die Westfassade des Gebaudes Vers. Nr. 40 ist im Sinne einer neuzeit-
lichen Interpretation der schutzwtrdigen Bausubstanz wiederherzustel-
len bzw. auszubilden.

“Neubauten sowie alle bauliche Massnahmen, welche Wirkung auf das
Erscheinungsbild der Gebadude haben, sind durch die Natur- und Hei-
matschutzkommission des Kantons Zurich NHK beurteilen zu lassen.




Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse
Gemeinde Schwerzenbach Vorschriften

Art. 13 Dachgestaltung
Es gelten die Bestimmungen gemass Art. 9 BZO.

Art. 14 Erschliessung

'Die verkehrsmassige Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters er-
folgt fur den motorisierten Individualverkehr ab der Dorfstrasse entlang
der sudlichen Grundstiicksgrenze Uber den im Plan lagemassig darge-
stellten Zufahrtsweg. Dieser Zufahrtsweg sowie die zugehérige Ein- und
Ausfahrt dient auch der Erschliessung des Grundsticks Kat. Nr. 1849.

“Die Erschliessung der Einstellhalle erfolgt ab dem Zufahrtsweg uber ei-
ne Autoliftanlage. Die Anordnung einer Abfahrtsrampe ist unzuléssig.

*Die Ausfahrten in die Dorfstrasse miissen dem Typ B der Verkehrssi-
cherheitsverordnung entsprechen.

Art. 15 Zufahrtsweg fur Unterhaltsfahrzeuge

'Der im Plan entlang der Nordgrenze des Grundstiicks angeordnete Zu-
fahrtsweg dient der Uberfahrt von Unterhaltsfahrzeugen des Gemeinwe-
sens. Die fur die Nutzung erforderliche grundbuchliche Sicherung ist vor
der Festsetzung des Gestaltungsplanes vorzunehmen.

’In dem im Plan bezeichneten Bereich ist ein dauerndes und uneinge-
schranktes Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten von Kat. Nr. 61 und zu-
lasten von Kat. Nr. 1820 einzurdumen. Die Zustimmung des Grundei-
gentimers von Kat. Nr. 1850 zur Mitnutzung des bestehenden Fuss-
und Fahrwegrechts entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze bleibt
vorbehalten. Die grundbuchliche Sicherung ist vor der Festsetzung des
Gestaltungsplans vorzunehmen.

Art. 16 Fahrzeugabstellplatze

'Die Zahl der zu erstellenden Pflichtparkplatze richtet sich nach den je-
weils geltenden Vorschriften der Gemeinde Schwerzenbach.

’Parkplatze fir Bewohner und Beschaftigte sind unterirdisch anzuord-
nen.

*Die Anordnung oberirdischer und offener Besucherabstellplatze ist nur
innerhalb der im Plan bezeichneten Lage zuléssig.

Art. 17 Umgebungsgestaltung

'"Terrainveranderungen sind auf ein Minimum zu beschranken. Sie sind
lediglich vor Haus- und Kellerzugéngen sowie im Bereich von Zufahrten
gestattet.

Der im Plan mit einer grinen Schraffur bezeichnete Bereich dient als
Warteflache fur Benutzer und Benutzerinnen des 6ffentlichen Verkehrs.
Der Bereich ist fur diese Nutzweise an der eingetragenen Lage und zu-
mindest mit den vorhandenen Abmessungen sowie Ausstattungsteilen
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zu erhalten. Abweichungen davon sind nur zuldssig, wenn damit eine
Verbesserung fur die Nutzer und Nutzerinnen des o6ffentlichen Verkehrs
verbunden ist.

Art. 18 Energie

Bei Neubauten ist der Minergiestandard einzuhalten.

Art. 19 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Ge-
nehmigung in Kraft.
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Kanton Zirich
Gemeinde Schwerzenbach

Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse

Erlauternder Bericht
nach Art. 47 RPV

Von der Gemeindeversammlung am 3. Juli 2009
zur Kenntnis genommen

Namens der Gemeindeversammlung

Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:
//’/r %, 5 /
., - o o
f "///"4 -
b -~ ‘//
Benno Hup : arl Ritsche

S

Gattikon, 13. Mai 2009
21'559 DCH-vk-hs

Planungsbiiro Daniel Christoffel  Architekten und Raumplaner FSU sia
Ritiholzstrasse 24 CH-8136 Gattikon Tel. 044 721 11 44 Fax. 044 721 11 55
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Kanton Zurich

Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse

Gemeinde Schwerzenbach Bericht zum Gestaltungsplan

2.2

2.3

Ausgangslage

Ziel des privaten Gestaltungsplans Dorfstrasse ist der Erhalt des vorde-
ren Teil des an der Dorfstrasse gelegenen schutzfahigen Bauernhauses
Vers. Nr. 40 sowie die Entwicklung einer qualitatsvollen Neulberbauung
auf dem ruckwartigen Teil des Grundstlicks Kat. Nr. 1820.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt geméass gultigem Zonen-
plan innerhalb der Kernzone KA. Massgebend ist der Kernzonenplan.
Das Grundstiick Kat. Nr. 1820 umfasst eine Flache von 2'150 m?. Auf-
grund von Abweichungen von den Kernzonenbestimmungen, insbeson-
dere hinsichtlich der Ausnitzung, ist die Aufstellung eines Gestaltungs-
plans, welcher der Gemeindeversammlung vorzulegen ist, erforderlich.

Bemerkungen zum Inhalt des Gestaltungsplanes

Regelungen fir das Gebaude Vers. Nr. 40

Da es sich bei dem Gebaude Vers. Nr. 40 um ein schutzfahiges Objekt
handelt, ist es zu erhalten. Das Gebaude kann im Sinne der Kernzonen-
bestimmungen des Art. 5 Abs. 1 und 2 BZO, d.h. unter Beibehaltung der
Stellung, der Aussenmasse und des Erscheinungsbildes des vorhande-
nen Gebaudes, umgebaut werden. Geringfligige Abweichungen von der
Stellung und der kubischen Gestaltung sind gestattet, soweit dadurch
wesentlich verbesserte ortsbauliche, hygienische oder der Verkehrssi-
cherheit dienende Verhaltnisse geschaffen werden.

Regelungen fur Neubauten

Neubauten durfen grundsatzlich nur innerhalb der Baubereiche unter
den in den Vorschriften dargelegten Voraussetzungen erstellt werden.
Dabei ist der Baubereich A fur Hauptgebaude und besondere Gebaude,
der Baubereich B fir eine Autoliftanlage vorgesehen.

Die Grundmasse fur Hauptgebaude im Baubereich A orientieren sich im
Wesentlichen an den Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung. Ab-
weichungen gibt es insbesondere bei der Gesamtnutzflache GNF: Aus
Sicht der Gemeinde wird eine Ausnutzung (GNF gemass Art. 35 BZO)
von maximal 45% fur zweckmassig bzw. vertretbar erachtet. Damit wird
die in der Kernzone KA zulassige Gesamtnutzflache GNF um ein Dirittel
angehoben.

Nutzweise

Die gemass Bau- und Zonenordnung zuldssigen Nutzweisen werden
durch den Gestaltungsplan nicht erweitert. Im Gestaltungsplan werden
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jedoch zusatzlich stark verkehrserzeugende Nutzweisen fir unzul&ssig
erklart.

2.4 Gestaltung und Dachgestaltung

Es wird eine besonders gute Gestaltung fur die Gesamtanlage verlangt.
Im Hinblick auf die Beurteilung von Baugesuchen sind die Kriterien ge-
mass § 71 PBG anwendbar. Besonderer Beachtung ist Uberdies der
Fassade des Gebaudes Vers. Nr. 40 zu schenken: Die Westfassade ist
im Sinne einer neuzeitlichen Interpretation der schutzwirdigen Bausub-
stanz wiederherzustellen bzw. auszubilden. Dies erscheint angebracht,
da es sich um ein schutzfahiges Objekt handelt und die Fassade West
nach dem Rickbau des Zinnengebaudes fehlt und deshalb einer kom-
pletten Neugestaltung bedarf.

Um der Bedeutung des Gesamtareals innerhalb eines Ortsbildes von
Uberkommunaler Bedeutung Rechnung zu tragen, sind Neubauten so-
wie alle baulichen Massnahmen, welche Wirkung auf das Erschei-
nungsbild der Gebaude haben, durch die Natur- und Heimatschutzkom-
mission des Kantons Zurich NHK beurteilen zu lassen.

Die Dachgestaltung richtet sich nach den Bestimmungen der Bau- und
Zonenordnung.

2.9 Erschliessung und Zufahrtsweg fur Unterhaltsfahrzeuge

Die Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters durch den motori-
sierten Individualverkehrs erfolgt sidlich des Grundstlcks (vgl. Darstel-
lung im Plan). Diese Zufahrt dient zudem der Erschliessung des sudlich
angrenzenden Grundsticks Kat. Nr. 1849. Weiterhin ist im Norden des
Grundstucks ein Zufahrtsweg fur Unterhaltsfahrzeuge vorgesehen. Die-
ser wird fur Unterhaltsarbeiten an der Kanalisation benétigt. Eine grund-
buchliche Sicherung hat vor Festsetzung des Gestaltungsplans zu erfol-
gen.

2.6 Parkierung

Die Anzahl der bereitzustellenden Pflichtabstellplatze hat sich nach den
jeweils geltenden Bestimmungen der Gemeinde Schwerzenbach zu rich-
ten. Die Abstellplatze fur Bewohner und Beschéftigte sind unterirdisch
vorzusehen. Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist daher eine Un-
terniveaugarage geplant, welche mit einer Autoliftanlage erschlossen
wird. Die offen angeordneten Besucherabstellplatze sind innerhalb des
im Plan bezeichneten Bereichs anzuordnen.
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2.7 Fuss- und Fahrwegrecht

Mit dem Gestaltungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, dass
das bestehende Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten von Kat. Nr. 1850
verlangert wird, so dass Kat. Nr. 61 hinreichend erschlossen werden
kann. Bedingung hierfur ist, dass eine privatrechtliche Einigung zwi-
schen den Grundeigentimern der Grundsticke Kat. Nr. 1850 und Kat.
Nr. 61 erfolgt.

2.8 Umgebungsgestaltung

Es sind nur geringfigige Terrainveranderungen gestattet. Diese durfen
lediglich vor Haus- und Kellerzugéngen sowie im Bereich von Zufahrten
vorgenommen werden.

In den Vorschriften wird festgelegt, dass die vorhandene Warteflache fur
die Nutzer und Nutzerinnen des 6ffentlichen Verkehrs zumindest mit der
vorhandenen Ausstattung erhalten bleiben muss. Soweit Verbesserun-
gen fur die Aufenthaltsqualitdt der Nutzer und Nutzerinnen des &ffentli-
chen Verkehrs zu erwarten sind, sind Abweichungen von der bisherigen
Lage und Dimension zulassig.

3 Vernehmlassungen, Mitwirkung

3.1 Anhérung der nach- und nebengeordneten Planungstrager

Die Gemeinde Volketswil hat sich bezlglich der bestehenden Werklei-
tung (Schmutzwasser) geédussert. Die im Plan eingetragene Linienfih-
rung des Hauptsammelkanals entsprache nicht der Lage gemass Kana-
lisationskataster. Zudem sei in Art. 11 der Vorschriften zu erganzen,
dass unterirdische Gebaudeteile die bestehende Kanalisationsleitung zu
bertcksichtigen haben.

Die Hinweise wurden in der vorliegenden Vorlage berucksichtigt; die Li-
nienfihrung wurde geméass der Angabe in der Stellungnahme im Plan
berichtigt, Art. 11 der Vorschriften wurde erganzt.

3.2 Offentliche Auflage

Der Entwurf des Gestaltungsplans lag vom 23. Januar bis 23. Marz
2009, das heisst wahrend 60 Tagen, o6ffentlich auf. Wahrend dieser Zeit
war jedermann berechtigt, sich zu den vorgelegten Planinhalten zu aus-
sern. Im Rahmen der éffentlichen Auflage gingen keine Einwendungen
ein.
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3.3 Vorprufung

Seitens des ARV Amt fur Raumordnung und Vermessung bestehen kei-
ne Vorbehalte gegen den Gestaltungsplan. Vom Amt fur Verkehr wird
gefordert, dass die geplante Erschliessung im Suden des Gestal-
tungsplanperimeters gemeinsam mit dem Grundstick Kat. Nr. 1849 er-
folgen muss. Zudem wird verlangt, dass stark verkehrserzeugende Nut-
zungen ausgeschlossen werden. Diesen Antradgen wurde in der vorlie-
genden Planfassung Rechnung getragen. Des Weiteren ist im Vorpri-
fungsbericht ein Hinweis bezlglich der Siedlungsentwasserung vorhan-
den. Dieser ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu berick-
sichtigen. In einem weiteren Hinweis wird empfohlen, die Parkplatzbe-
stimmungen anzupassen. In den Vorschriften zum Gestaltungsplan ist
festgelegt, dass sich die Zahl der zu erstellenden Pflichtabstellplatze
nach den Bestimmungen der Gemeinde Schwerzenbach zu richten hat.
Eine lenkungswirksame Parkplatz-Bewirtschaftung vermag angesichts
der geringen Grésse des Grundsticks, der méglichen baulichen Nut-
zung sowie der vorgesehenen Nutzweisen keine Wirkung zu entfalten.
Eine eigenstéandige Regelung ausschliesslich fur das Gestaltungsplan-
gebiet wird nicht fur zweckmassig erachtet. Daher wird von einer derar-
tigen Regelung abgesehen.

4 Planungsablauf

1 Beratung des Gestaltungsplanes im Gemeinde- 19. Januar 2009
rat, Verabschiedung zuhanden der 6ffentlichen
Auflage und Anhérung

2 Offentliche Auflage (60 Tage), Anhérung und 23. Januar 2009 bis
Vorprifung 23. Marz 2009
3 Verabschiedung der Vorlage im Gemeinderat Mai 2009
zuhanden der Gemeindeversammlung
4  Beratung und Festsetzung durch Gemeindever- 3. Juli 2009
sammlung
Publikation und Rekursfrist 30 Tage
6 Rechtskraftbescheinigung zweite Halfte August
2009
7  Genehmigungsverfahren (Baudirektion), abge- November 2009

schlossen voraussichtlich

8  Publikation der Genehmigung und Inkraftsetzung November 2009
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