Baudirektion

Kanton Ziurich ARv/ 303 /1999

VERFUGUNG

vom 15. Marz 1999

Schwerzenbach. Privater Gestaltungsplan Schossacker

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 20. November 1998 stimmte die Gemeindeversammlung Schwerzenbach der Anderung
des privaten Gestaltungsplans Schossacker zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss
Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 26. Februar
1999 und des Bezirksrates Uster vom 17. Februar 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit

Schreiben vom 2. Mirz 1999 ersucht der Gemeinderat Schwerzenbach um Genehmigung
der Vorlage.

Mit RRB Nr. 2820/1993 genehmigte der Regierungsrat den privaten Gestaltungsplan
Schossacker. Da es sich gezeigt hat, dass die Erschliessung des gesamten Gestaltungsplan-
gebiets zweckmassigerweise ab der Bahnhofstrasse zu erfolgen hat, wurde der Gestaltungs-
plan diesbeziiglich geringfiigig iiberarbeitet.

Die Vorlage ist rechtmassig, zweckmdssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I. Die Anderung des privaten Gestaltungsplans Schossacker, dem die Gemeindever-
sammlung Schwerzenbach am 21. September 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse:  Politische Gemeinde Schwerzenbach
Bahnhofstrasse 16
8603 Schwerzenbach

Staatsgebiihr Fr. 324.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

Total Fr. 364.00 (Konto 3013.01.4310.015)
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III. Gegen Ziff. II dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-

rechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde ein-
gereicht werden.

IV. Die Gemeinde Schwerzenbach wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss § 6 lit. a
und § 89 PBG offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Schwerzenbach (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage eines Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie an das

Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 15. Mirz 1999 ARV Amt fir
990404/0Ove/Zst Raumordnung und Vermessung
FOr den Auszug:



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 15. September 1993

2820. Privater Gestaltungsplan Schossacker (Schwerzenbach)

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Schwerzenbach wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2140/1986 genehmigt.

Fiir das gemiss Zonenplan der Kernzone KA sowie der Wohnzone 1
in empfindlichem Gebiet zugeteilte Gebiet Schossacker ist durch den
Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am
9. Juli 1993 stimmte diesem die Gemeindeversammlung Schwerzenbach
Zu.

Gemaiss Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Uster vom 18. August 1993
sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 23. August 1993
sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse eingegangen. Der Gemeinde-
rat Schwerzenbach ersucht am 30. August 1993 um die Genehmigung
der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Schossacker ein
Grossteil des Gebietes Schossacker entlang dem Chiemlibach freigehal-
ten und den Vorschriften iiber die Landwirtschaftszone unterstellt wer-
den. Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Schossacker, dem die Gemeindever-
sammlung Schwerzenbach mit Beschluss vom 9. Juli 1993 zugestimmt
hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Schwerzenbach, 8603 Schwerzen-
bach (unter Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans fiir sich und zuhanden des Grundeigen-
tiimers), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion
der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 15. September 1993

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

i. V.
Hirschi
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yd Revision
/ mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung geméss PBG § 85

/ (erstmals genehmigt durch Gemeindeversammlung vom 9. Juli 1993 und
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Der Préasident: ,_/.«/D@Schrelgfer.

Kanton Ziirich

Gemeinde Schwerzenbach

Privater Gestaltungsplan Schossacker
Revision

mit offentlich-rechtlicher Wirkung gemass PBG § 85

(erstmals genehmigt durch Gemeindeversammiung vom 9. Juli 1993 und
RRB Nr. 2820 vom 15. September 1993)

Vorschriften (Anderung)

Die Grundeigentumer:
S Namens des Gemgmderates

Politische Gemeinde Der Pragident: (Der Sohr«;.be; 5

Schwerzenbach («Q/M,U o

=~ 7 ;
Winkler Hans LT "f (¢ /
Moser Hans " /&.._. %-4,1

Winkler Ernst

Winkler Max ’ k’/(C \ (_// o %

VVon der Gemeindeversammlung zugestimmt am: 20. November 1998

Namens des Gemeinderates,

<=
/(A’L/L/\ -

on der Baudirektion
genehmigt am: 5. Marz 1999 BDV Nr. 303/ 99

Fur die Baudirektion:

. omanid?

Duibendorf, 21. Juli 1998 / Sb.1012 lPlanung
Tiefbau

Vermessung
Geoinformatik
Kulturtechnik

Neuhofstrasse 30 G l Gossweiler
8600 Diibendorf 1 Ingenieure AG

Telefon 01 80277 11
Telefax 01 802 77 00




Gemeinde Schwerzenbach Privater Gestaltungsplan Schossacker

Vorschriften (Anderung)

Die Vorschriften vom 9. Juli 1993 werden wie folgt gedndert:

Art. 14 Verkehr
! Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr wird fiir die Teilgebiete III und IV
im Quartierplanverfahren Widacher geregelt. Die Erschliessung ist von der Bahnhof-

iiber die Schossackerstrasse vorgesehen.

Abs. 2 unveridndert

Art. 19 Inkrafttreten
Abs. 1 unverdndert

2 Die Anderungen des Gestaltungsplanes treten nach der rechtskriftigen Genehmi-
gung des Quartierplanverfahrens Widacher in Kraft.

Vorschriftenl 21. Juli 1998 1/1
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Die Grundeigentimer:
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Vom Regierungsrat am:
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Der Staats reiber
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Namens der Gemeindeversammilung,

Vor dem Regierungsrate,

&

Privater Gestaltungsplan

mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung geméss PBG § 85

Mit Zustimmung der Gemeindeversammlung Schwerzenbach:

=9, JuLi 1893

Der Schrelber

/

1 5 Sep. 1903 mit Beschluss Nr.: 257

Planpartner AG

M.Steiger+L.Huber
dipl.Arch. ETH/SIA
Planer BSP

Klausstrasse 26
8034 Zirich
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Telefon 01 383 28 28

Archiv Nr.

Dat.: 13.2.1993 Auftrag Nr. 4112




Privater Gestaltungsplan Schossacker, Schwerzenbach (4112/05/30213/Vorschriften) Seite 1

Vorschriften

A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich / Bestandteile
1 Der Gestaltungsplan (§ 83ff PBG) gilt fiir das in den Plédnen bezeichne-
te Gebiet.
2 Er setzt sich zusammen aus dem Plan im Mst. 1:500 sowie den nach-
stehenden Vorschriften.

Art. 2 Ubergeordnetes Recht
1 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestim-
men, gilt im Gestaltungsplangebiet die Bauordnung der Gemeinde
Schwerzenbach.
2 Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gilt im Gestaltungsplangebiet
die zu diesem Zeitpunkt giiltige Bau- und Zonenordnung.

Art. 3 Grenzanderungen
1 Vor Baubeginn sind die im Plan eingezeichneten Grenzinderungen
gemiss separaten Vertrdgen grundbuchlich festzuhalten.
2 Allfallige Servitute sind vor Baubeginn zu begriinden und im
Grundbuch einzutragen.

Art. 4 Teilgebiete
Das Gestaltungsplangebiet wird in die Teilgebiete I bis V unterteilt. Die
Unterscheidung dieser Gebiete ist im Plan ersichtlich.

B. Vorschriften fiir die Teilgebiete
Teilgebiet I:

Art. 5 Nutzweise

Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

) Planpartner AG M. Steiger + L. Huber Klausstrasse 26 8034 Zurich Tel. 01 383'28'28  Fax. 01 383'92'01
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Art. 6 Baumgarten
1 Der im Teilgebiet I liegende Baumgarten ist zu erhalten.
2 Abgehende Biaume sind vom Grundeigentiimer durch artgerechte,
hochstdmmige Baume zu ersetzen.
Teilgebiet II:

Art. 7 Nutzweise

Im Teilgebiet II gelten die Vorschriften fiir die Kernzone A.

Teilgebiete III und IV:
Art. 8 Nutzweise
In den Teilgebieten III und IV sind Wohnungen, Biiros, Ateliers, Pra-
xen und nicht storende Gewerbebetriebe zulédssig.
Art. 9 Ausniitzung
1 Die max. zuldssigen Bruttonutzflichen (BNF; Flachen in Voll-, Dach-

und Untergeschossen ohne Aussenmauern, die dem Wohnen, Arbei-
ten oder dem dauernden Aufenthalt dienen) betragen:

Parzelle Teilgebiet max. zuldssige BNF
865 III 500 m2
1786 III 300 m2
1827 III 430 m2
B II 665 m2
& III 390 m2
D 1Y 2000 m2

2 Bei einer allfilligen Parzellierung sind die max. zuldssigen Geschoss-
flichen im Verhaltnis der neuen Grundflachen zu verteilen.

il Planpartner AG M. Steiger + L. Huber Klausstrasse 26 8034 Zurich Tel. 01 383'28'28  Fax. 01 383'92'01
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Art. 10 Grundmasse

Es werden folgende Grundmasse festgesetzt:

- Vollgeschosszahl 2

- Dachgeschosszahl 1

- Gebadudeldnge 25m
- Gebdudehohe 6.5m
- Firsthohe 5m

- Gr. Grundabstand 10m
- KI. Grundabstand 4.5m

Art. 11  Gartensitzpldtze/Balkone

Wohneinheiten im Erdgeschoss haben einen Gartensitzplatz, solche im
Obergeschoss einen ausreichenden Balkon zu umfassen.

C. Allgemeine Vorschriften
Art. 12 Dachgestaltung

In den Teilgebieten III und IV diirfen Dachaufbauten, ausgenommen
Kamine und kleinere technisch bedingte Aufbauten, insgesamt nicht
breiter als ein Drittel der betreffenden Fassadenldange sein.

Art. 13 Gewadsserabstand

Im Gewdsserabstandsbereich (20m-Streifen entlang des Chimlibaches)
sind keine Bauten zulassig.

D. Erschliessung
Art. 14 Verkehr

1 Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt fiir das Teil-
gebiet III von der Bahnhof- iiber die Schossackerstrasse. Fiir das Teilge-
biet IV ist eine separate Erschliessung vorzusehen.

2 Entlang der nordwestlichen Grenze des Teilgebietes IV ist fiir die
landwirtschaftliche Erschliessung des Teilgebietes I ein Streifen von
3.50m freizuhalten.

=l Planpartner AG M. Steiger + L. Huber Klausstrasse 26 8034 Zirich Tel. 01 383'28'28 Fax. 01 383'92'01
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Art. 15 Versorgung, Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung fiir die Teilgebiete III und IV erfolgt tiber die
im Plan bezeichneten Leitungen.

Art. 16  Abstellflachen
1 Die erforderliche Anzahl Parkplétze richtet sich nach den kommuna-

len Bestimmungen.
2 Es sind gentigend Abstellfldchen fiir Velos und Mofas vorzusehen.

E. Aussenraum
Art. 17  Terrainanpassungen
1 Das nattirliche Terrain ist zu uibernehmen.

2 Aufschiittungen, Abgrabungen und das Errichten von Stiitzmauern
tiber 0.80m Hohe sind nicht zulassig.

. Larmschutz
Art. 18  Empfindlichkeitsstufe ( ES )
Die Teilgebiete I und II werden der Empfindlichkeitsstufe III, die Teil-

gebiete III und IV der Empfindlichkeitsstufe II gemdss Larmschutzver-
ordnung zugeteilt.

G. Schlussbestimmungen

Art. 19 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

) Planpartner AG M. Steiger + L. Huber Klausstrasse 26 8034 Zirich Tel. 01 383'28'28 Fax. 01 383'92'01
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