Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 16. Februar 1994

456. Privater Gestaltungsplan Fillanderstrasse (Schwerzenbach)

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Schwerzenbach wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2140/1986 genehmigt.

Fiir das geméss Zonenplan der Kernzone KA zugeteilte Gebiet Fal-
landerstrasse ist durch den Grundeigentiimer ein privater Gestaltungs-
plan aufgestellt worden. Am 3. Dezember 1993 stimmte diesem die Ge-
meindeversammlung Schwerzenbach zu.

Gemaiss Zeugnissen der Bezirkskanzlei Uster vom 12. Januar 1994
sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 24. Januar 1994
sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse eingegangen. Der Gemeinde-
rat Schwerzenbach ersuchte am 28. Januar 1994 um die Genehmigung
der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Fillanderstrasse
eine Uberbauung an landschaftlich empfindlicher Lage am Rande des
alten Dorfkerns Schwerzenbach ermdéglicht werden. Der Genehmigung
steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Fillanderstrasse, dem die Gemeinde-
versammlung Schwerzenbach mit Beschluss vom 3. Dezember 1993 zu-
gestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Schwerzenbach, 8603 Schwerzen-
bach (unter Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans fiir sich und zuhanden des Grurdeigentii-
mers), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion
der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 16. Februar 1994

Vor dem Regierungsrat
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Kanton Zurich
Gemeinde Schwerzenbach

Privater Gestaltungsplan

Fallandenstrasse

mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung geméss PBG § 85

Vorschriften
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Die Gemeinde Schwerzenbach erlésst, gestiitzt auf § 85 und § 86 des PBG
einen privaten Gestaltungsplan im Massstab 1 : 500 vom 13.08.1993 mit
nachfolgenden Bestimmungen:

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck/ Grundlage
Der Private Gestaltungsplan "Fdllandenstrasse" bezweckt die
Schaffung von preisgiinstigen Familienwohnungen auf einer
Kernzonenparzelle an der Féllandenstrasse an landschaftlich
empfindlicher Lage am Rande des alten Dorfkerns Schwerzenbach.

Art. 2 Bestandteile
Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Gestaltungs-
planvorschriften und dem Plan im Massstab 1 : 500 zusammen.

Art. 3 Geltungsbereich
Der private Gestaltungsplan gilt flir die GBP Nr. 486, in der Gemeinde
Schwerzenbach.

Art. 4 Erginzendes Recht / Verhiltnis zu den tibrigen Bauvorschriften
Wo die nachfolgenden Bestimmungen keine besonderen Regelun-
gen enthalten, gelten die Vorschriften der Bauordnung bzw. des
libergeordneten Rechts.

B. Bereiche

Art. 5 Einteilung in Bereiche
Das Gestaltungsplangebiet ist in die folgenden Bereiche eingeteilt:
- Baubereiche A, B
- Bereich fiir den 6ffentlichen Radweg C
- Gartenbereich fiir Familiengérten F

Art. 6  Aussere Abmessungen, Bauweise

1 Der Gebiudemantel fiir die oberirdischen und die unterirdischen
Gebédude und Gebdudeteile wird durch die im Plan eingetragenen
Mantellinien und die in den Vorschriften aufgefiihrten
Gebdude- und Firsthohen bestimmt.
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Art. 7

Art. 8

Art. 9

2 Es diirfen keine Gebdude und Gebaudeteile iiber die
Mantellinien und Héhenkoten hinausragen, ausser:
- Dachaufbauten gemdss Bauordnungsbestimmungen der
Kernzone A
- Balkone oder Lauben innerhalb der traufseitigen Vordach-
bereiche auf maximal einem Drittel der Fassadenldnge
- Vordidcher, Kamine, technisch bedingte Dachaufbauten, sowie
Briistungen und Geldnder
3 Ausserhalb der Mantellinien fiir die Baubereiche diirfen erstellt
werden:
- Pergolen bis zu einer Hohe von 3.50 m
- Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1.20 m, gemessen ab
gestaltetem Terrain
- Offene und gedeckte Abstellplitze fiir Velos und Mofas

Grundmasse

1 In den Baubereichen A und B gelten folgende Grundmasse:

Gebdudehohe | Firsthohe max. zuldssige
Gesamtnutzfldche
(GNF) m2
A 7.70 6.10 800
B 3.50 2.10

2 Die zuldssige anrechenbare Gesamtnutzfliche (GNF) ohne
Aussen- und Brandmauern in den oberirdischen Geschossen,
inklusive Dachgeschosse, betrdgt insgesamt 800 m2. Sie umfasst
alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufent-
halt dienenden oder hiefiir verwendbaren Raume unter Ein-
schluss der dazugehorigen Erschliessungsflachen und Sanitdr-
rdume samt inneren Trennwdadnden.

3 Es sind zwei Voll- und zwei Dachgeschosse zulédssig.

Nutzweise

1 Im Baubereich A sind Wohnnutzung, sowie nicht stérende
Betriebe auf maximal 20 % der Gesamtnutzflache, zuldssig.
2 Im Baubereich B ist eine tiberdeckte Parkierung zulissig.

Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umgebungsgestaltung sind fiir sich und in
ihrem Zusammenhang mit dem Ortsbild und der landschaftlichen
Umgebung im ganzen und in den einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.
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C. Erschliessung

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Verkehrserschliessung und Parkierung

1 Die Verkehrserschliessung erfolgt in dem im Plan bezeichneten
Bereich iiber die Fidllandenstrasse.

2 Die Parkplatzzahl richtet sich nach den kommunalen Bestim-
mungen.

3 Die Parkierung ist im Bereich der iiberdeckten Parkierung B und
auf Parkfeldern zwischen dem Bereich fiir den 6ffentlichen Rad-
weg und dem Gebédude A zuléssig.

Offentlicher Radweg

Fir den geplanten 6ffentlichen Radweg (Fillanden - Schwerzen-
bach - Greifensee) wird entlang der Fidllandenstrasse ein Radweg-
bereich C von 5.50 m Breite ausgeschieden und freigehalten.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach den Planeintrégen.

D. Aussenraum

Art. 13

Art. 13

Strassenbdaume

Entlang des Radwegs diirfen die im Plan eingetragenen Strassen-
bdume (gemiss spezieller Bewilligung kantonales Tiefbauamt)
gepflanzt werden. Thre Lage kann leicht verschoben werden.

Umgebung

1 Vor Baubeginn ist ein Umgebungsplan einzureichen, welcher
Aussagen tlber die Bepflanzung und tlibrige Aussenraumgestal-
tung enthailt.

2 Im Gartenbereich F sind Familiengérten vorzusehen.

E. Lirmschutz

Art. 15

Empfindlichkeitsstufe

Im Plangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe II gemé&ss LSV vom
15. Dezember 1986.
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G. Schlussbestimmungen

Art. 16 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekannt-
machung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.
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