Baudirektion
Kanton Zurich ARVL/]. 3572002

VERFUGUNG
vom 7. Okt 2002

Kloten. Revision Privater Gestaltungsplan ,,Hofwisen, Egetswil‘

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit RRB Nr. 2854/1996 wurde der private Gestaltungsplan ,,Hofwisen, Egetswil* durch
den Regierungsrat genehmigt. Am 6. November 2001 stimmte der Gemeinderat der Stadt
Kloten einer Revision des privaten Gestaltungsplans ,,Hofwisen, Egetswil* zu. Das Refe-
rendum gegen diesen Beschluss wurde nicht erhoben. Der einzige gegen diesen Beschluss
erhobene Rekurs wurde mit Entscheid der Baurekurskommission IV Nr. Nr. 0048/2002
rechtskriftig abgewiesen. Mit Schreiben vom 13. September 2002 ersucht der Stadtrat

Kloten um Genehmigung der Vorlage.

Mit der Revision wird bezweckt, dass das nach rechtskriftigem Gestaltungsplan nicht fiir
Wohnzwecke bestimmte Spychergebidude neu auch fiir Wohnzwecke verwendet werden
darf.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

i Die Revision des privaten Gestaltungsplans ,,Hofwisen, Egetswil®, dem der Ge-

meinderat der Stadt Kloten am 6. November 2001 zugestimmt hat, wird genehmigt.
II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Stephan+Kunz+Partner AG, Schaffhauserstrasse 126, 8302 Kloten)

Staatsgebiihr br. 336.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 376.00 Auftrag 83120.40.210)
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III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Stadt Kloten wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG

offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Stadtrat Kloten (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem Dossier)
und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion, Abteilung Finanzen und

Controlling.
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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 25. September 1996

2854. Privater Gestaltungsplan Hofwisen, Kloten

Die Revision der Nutzungsplanung der Stadt Kloten wurde durch den
Regierungsrat mit Beschluss Nr. 876/1996 genehmigt.

Fiir das gemiss Zonenplan der Kernzone zugeteilte Gebiet Hofwisen
in Egetswil ist durch den Grundeigentiimer ein privater Gestaltungs-
plan aufgestellt worden. Am 2. Juli 1996 stimmte diesem der Grosse Ge-
meinderat der Stadt Kloten zu.

Gegen diesen Beschluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Ge-
maiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen
vom 2. September 1996 ist dagegen auch kein Rekurs eingegangen. Der
Stadtrat Kloten ersucht mit Schreiben vom 6. September 1996 um die
Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Hofwisen die
Erstellung von Wohnraum mit hoher Lebensqualitit ermoglicht werden.
Da dieses Projekt von der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist dies
nur im Rahmen des Gestaltungsplans moglich.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmassig und angemessen (§ S PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Hofwisen, dem der Grosse Gemeinde-
rat der Stadt Kloten mit Beschluss vom 2. Juli 1996 zugestimmt hat, wird
genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage von
drei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des Gestal-
tungsplans fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers), die Kanzlei
der Baurekurskommissionen, sowie an die Direktion der 6ffentlichen
Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Husi
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Stadt Kloten

Legende

Gestaltungsplanperimeter

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
"HOFWISEN", EGETSWIL

Mitwirkungsauflage durchlaufen vom 18. Januar bis 18. Marz 1996

Mantellinie Hauptbauten A, B, C

Mantellinie Nebenbaute D

Firstrichtung
Von der Grundeigentimerin festgesetzt am: 2. April 1996

| Vorgartengebiet

H. Kohler - Banninger

Vom Stadtrat verabschiedet am: 16. April 1996 Bereich fur besondere Gebaude

Der Prasident Der,Stadtschreiber
V4 e e Bereich fur offene Gewasser
B. Heinzelmann J. Meier
Vom Gemeinderat zugestimmt am 2. Juli 1996 Bereich fiir Notzufahrt
Der Prasident Die Ratssekretarin
7 ) MJ‘—’( -\/
A. Crippa = A. Aeberhard
i 25, Sep, 1996
Vom Regierungsrat am ............... mit Beschluss Nr/ZXS'f genehmigt: Kanalisation
Vor dem Regierungsrate, W
Der Staatsschreiber :
------ Drainage
Massstab: 1:500
o i Wasser
En/twurf: Sf Zeichnung: Jo Format: 30/84
Anderungen: 22.03.96/28.03.96 Aligie: HORNSENRPItes®® L e e R AR e B Y T e, TR e e Elektrisch
Dateibez. :  hofwisen.tit’dgn/hofwap.dgn Plan.Nr.:© 4.6.3.15/1 '
TT-Kabeltrasse

Stephan+Kunz+Partner AG
Ingenieur- und Planungsbiiro SIA/BSP Kirchgasse 7, 8302 Kloten
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Stadt Kloten
Kanton Zurich

REVISION PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN
"HOFWISEN, EGETSWIL"

Bauvorschriften

Von der Grundeigentimerin festgesetzt am 2. April 1996, Revidiert
am 18. Mai 2001

Hedwig Kohler-Banninger

Vom Stadtrat verabschiedet am 19. Juni 2001
Der Préasident Die Substitutin

B. Heinzelmann . Zéwarty

Vom Gemeinderat zugestimmt am 06. November 2001
Der Prasident Die Sekretarin

/( el —=
M. Christen . Aeberhard

. A

Von der Baudirektion am 1.7..0kt. 2002 mit Verfiigung
Nr. “ZZ32% genehmigt.

Far die Baudirektiqn
Fa

sung: Genehmigung

Verfasser: Stephan+Kunz+Partner AG
Ing.- und Planungsburo SIA / BSP
8302 Kloten (Stadtingenieurbiro Kloten)

P:\Abt_Planung\Kloten\Gestaltungsplane\Hofwiesen\Revision Bauvorschriften Genehmigung.doc



Der Artikel 6 Absatz 2 des Privaten Gestaltungs-
plans ,Hofwisen Egetswil®, wird wie folgt geandert:

Art. 6 Nutzweise
Absatz 1 unverandert

Gebaude D dient der Kaschierung der Garagenrampe. Es

kann der Uberbauung dienende Nutzungen wie Mehr-

zweck-, Velo- oder Bastelrdaume beherbergen. Aber auch
Kleingewerbe und Wohnen ist darin zugelassen.

28. Marz 1996/20. Dezember 2000

P:\Abt_Planung\Kloten\Gestaltungsplane\Hofwiesen\Revision Bauvorschriften Genehmigung.doc



Amtes fiir Raumplanung Kanton Zurich
Stadt Kloten

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
"HOFWISEN", EGETSWIL

Bauvorschriften

Mitwirkungsauflage durchlaufen vom 18. Januar bis 18. M&rz 1996

Von der Grundeigentimerin festgesetzt am: 2. April 1996

H. Kohler - Béanninger

Vom Stadtrat verabschiedet am: 16. April 1996

Der Prasident Der, Stadtschreiber
B. Heinzelmann J. Meier

Vom Gemeinderat zugestimmt am 2. Juli 1996
Der Prasident Die Ratssekretérin

A. Crippa BE DL A. Aeberhard
Vom Regierungsrat am ............... mit Beschluss Nr,ZJSV genehmigt:

Vor dem Regierungsrate,
Der Staat§schreiber

|
Vs

Datum: Marz 1996

Stephan+Kunz+Partner AG
Ingenieur- und Planungsburo SIA/BSP Kirchgasse 7, 8302 Kloten




STADT KLOTEN
KANTON ZURICH

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN "WOHNUBERBAUUNG HOFWISEN "

Hedwig Kohler-Bénninger, Weinbergstrasse 73, 8302 Kloten setzt,
gestiitzt auf § 85 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
PBG), den nachstehenden privaten Gestaltungsplan
"Wohniiberbauung Hofwisen" fest:

Art. 1

Mit der "Wohniiberbauung Hofwisen" soll in der Kernzone Egetswil
Wohnraum mit hoher Lebensqualitit geschaffen werden, ohne an die
vorgegebenen Mantellinien der Kernzone gebunden zu sein. Dies als
Ersatz des ehemaligen Bauernhauses Gebaude Vers.-Nr. 960, sowie
der Oekonomiegebidude Vers.-Nrn. 977 und 2166. Die genannten Ge-
bédude sind nicht im Inventar der kulturhistorischen Objekte der
Stadt Kloten enthalten.

Art. 2

Nach Inkrafttreten dieses Gestaltungsplanes konnen die Gebdude
Vers.-Nrn. 960, 977 und 2166 abgebrochen werden.

Wird mit den Neubauten nicht binnen 2 Jahren begonnen, so ist das
Baugelande in einen ordentlichen Zustand zu bringen.

Art. 3

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir das im Ubersichtsplan
1:2'500 bezeichnete Gestaltungsplangebiet "Wohniiberbauung Hofwi-
sen”. Dieses befindet sich in der Kernzone Egetswil.

Zweck

Abbruch

Gestaltungsplangebiet



Art. 4

Fur die genaue Zuordnung der einzelnen Gebdude und Anlagen ist
der Situationsplan 1:500 massgebend.

Das bereits existierende Bauprojekt des Architekten T. Palmy vom

12.10.1995 dient nur als Grundlage fir den Gestaltungsplan, ist
aber nicht Bestandteil der Festsetzung.

Art. 5
Die Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten (BZO) beziehungsweise

die kantonalen Vorschriften gelten immer dann, wenn diese Bau-
vorschriften keine anderen Angaben machen.

Art. 6

Die Gebdude A, B und C konnen neben der eigentlichen Wohnnut-
zung einen Gewerbeanteil von maximal 1/3 der dem Wohnen und Ar-
beiten gewidmeten Flachen enthalten.

Gebdude D dient der Kaschierung der Garagenrampe und kann der
Ueberbauung dienende Rdume wie Mehrzweck-, Velo-, Bastelrdume

oder Kleingewerbe beinhalten. Eine Wohnnutzung ist ausgeschlos-
sen.

Art. 7

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe ES III
zugeordnet.

Maissig storendes Gewerbe ist zuldssig.

Art. 8

Im Bereich fiir besondere Gebaude diirfen nur Bauten gemiss PBG §
273 angeordnet werden.

Im Vorgartenbereich diirfen keine oberirdische Bauten erstellt wer-
den. Parkplatze hingegen sind zuléssig.

Massgebender Plan

Verhaltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Nutzweise

Immissionsschutz

Bereich fiir besondere
Gebaude
Vorgartenbereich



Art. 9

Neu- und Ersatzbauten miissen innerhalb der im Plan 1:500 festge-
legten Mantellinien plaziert werden. Balkone und Erker diirfen diese
Begrenzungen um hochstens 2,0 m uberragen. Balkone durfen auch
ausserhalb der Mantellinien abgestiitzt werden.

Die Hauptgebiude A, B und C dirfen maximal 2 Vollgeschosse und 2
anrechenbare Dachgeschosse aufweisen. Sie diirfen mit einem anre-
chenbaren Untergeschoss versehen werden.

Die Ausniitzungsziffer wird auf maximal 40 % festgelegt. Diese muss
innerhalb der im Gestaltungsplan vorgegebenen Mantellinien kon-
sumiert werden.

Das Nebengebdude D darf maximal 1 Vollgeschoss aufweisen.

Alle Haupt- und Nebenbauten sind mit Schrigdichern geméss BZO
2.1.8 zu versehen. Die Hauptfirstrichtung ist im Plan 1:500 festge-
legt.

Dachfliachenfenster kénnen im 1. und 2. Dachgeschoss bis zu einer
Grosse von 0.60 m? pro Fenster angeordnet werden. Sie sind jedoch
in der Anzahl zurickhaltend zu verwenden.

Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss als Lukarnen oder Gau-
ben zulassig.

Art. 10

Mindestens zwei Wohnungen mit 3 oder mehr Zimmern sind so vor-
zubereiten, dass sie mit geringem Aufwand invalidengerecht ausge-
baut werden konnten. Die Hauszugénge sind rollstuhlgéngig anzule-
gen.

Art. 11

Eine Etappierung der Uberbauung ist zulissig. Die Tiefgarage wire
Bestandteil einer allfilligen 1. Etappe.

Art. 12

Die Erschliessung der Uberbauung fiir den Privatverkehr erfolgt
lber die Egetswilerstrasse.

Fir die Mehrfamilienhausiiberbauung ist eine gemeinsame Tiefga-
rage zu erstellen. Lage und Zufahrt sind durch den Situationsplan
1:500 bestimmt.

w

Bauweise der
Hauptgebdude

Behindertenwohnung

Etappierung

Erschliessung/
Parkierung



Die Anzahl und Ausgestaltung der Parkplétze richtet sich nach dem
Parkplatzreglement der Stadt Kloten.

Es sind wenigstens 2 Behindertenparkplédtze zu erstellen. Sie konnen
oberirdisch neben den Besucherparkplédtzen angeordnet werden.

Art. 13

Im Bereich fiir offene Gewasser ist der Bach nach Moglichkeit offen
zu fihren und naturnah zu gestalten.

Das Meteorwasser muss Uber die Drainageleitungen, mit zwischen-
geschaltetem Retentionsvolumen, abgefihrt werden. Diesen An-
schluss hat die Bauherrschaft mittels Anschlussvertrag vor Baube-
ginn durch die Drainagegenossenschaft Egetswil und die Volkswirt-
schaftsdirektion genehmigen zu lassen.

Das Retentionsvolumen muss fiir Starkregen bis zum zwanzigjdhri-
gen Ereignis dimensioniert sein.

Arealintern kann der Gewisserabstand auf 2m reduziert werden.

Art. 14
Zu Haus C ist eine Notzufahrt (Feuerwehr, Sanitit etc.) geméss den

kantonalen Zugangsnormalien zu erstellen. Die Lage ist durch den
Situationsplan 1:500 bestimmt.

Art. 15

Nach Moglichkeit sind erneuerbare Energietriager zu verwenden.

Art. 16

Gemeinschaftliche Einrichtungen fiir die Entsorgung sind gut zu-
ganglich zu plazieren.

In den Kiichen ist die Moglichkeit zur getrennten Sammlung von Ab-
fallen, entsprechend dem Abfallkonzept der Stadt Kloten, zu schaffen
(Baterien, kompostierbare Abfille, Sperrgut, Blech).

Innerhalb des Perimeters ist die notwendige Fliche fiir eine zentrale
Kompostierung auszuscheiden.

Gewasser

Notzufahrt

Waiarmeerzeugung

Entsorgung/
Kompostierung



Art. 17

Fir Kleinkinder sind Spielflachen von ca. 10% der dem Wohnen vor-
behaltenen Geschossflache anzulegen.

Art. 18

Dieser Gestaltungsplan wird vom Gemeinderat der Stadt Kloten
festgesetzt und tritt mit der Bekanntmachung der kantonalen Ge-
nehmigung in Kraft.

Von der Grundeigentiimerin festgesetzt am 2. April 1996

Hedwig Kohler-Banninger

Vom Stadtrat Kloten verabschiedet am 16. April 1996

Prasident Schreiber
B. Heinzelmann J. Meier

Vom Gemeinderat Kloten zugestimmt am 2. Juli 1996

Président Schreiberin

Kinderspielplatz

Festsetzung,
Inkrafttreten

2 e o e o

A. Crlppa A. Aeberhard

Vom Regierungsrat genehmigt am .............................ooo,

mit Beschluss Nr. ............................

28. Mirz 1996\ gp_bhofw/bauvorsé.doc
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