Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 186 /2002

VERFUGUNG

vom 19. Februar 2002

Kloten. Offentlicher Gestaltungsplan Gwiirfiholzli

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit RRB Nr. 508/1991 genehmigte der Regierungsrat den offentlichen Gestaltungsplan
Gwirfiholzli. Am 6. November 2001 stimmte der Gemeinderat der Stadt Kloten der
Revision des offentlichen Gestaltungsplans Gwiarfiholzli zu. Gegen diesen Beschluss
wurde das Referendum nicht ergriffen und gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei
der Baurekurskommissionen vom 4. Februar 2002 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit

Schreiben vom 7. Februar 2002 ersucht der Stadtrat Kloten um Genehmigung der Vorlage.

Seit der Genehmigung des oOffentlichen Gestaltungsplans Gwirfiholzli wurden von den
gesamthaft zulissigen 15'100 m’ Geschossflichen ca. 11'000 m’ konsumiert. Lediglich im
noch uniiberbauten Sektor C verbleiben ca. 4'100 m’ Nutzungsreserve. Mit dem heute
giiltigen Nutzungskonzept kann aber dieser Sektor aus heutiger Sicht nur unbefriedigend
tiberbaut werden. Auf Ersuchen der Grundeigentiimerschaft revidierte deshalb die Stadt
Kloten den offentlichen Gestaltungsplan Gwiirfiholzli fiir den Sektor C.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmiissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Die Revision des offentlichen Gestaltungsplans Gwirfiholzli, dem der Gemeinderat

der Stadt Kloten am 6. November 2001 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Die Stadt Kloten wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.
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II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grundeigen-
timer unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen,
an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem Dossier) und an das

Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Zirich, den 19. Februar 2002 ARV Amt fiir
02 0285/OVC/ZWC Raumordnuﬂc lmd vermessu“g
Flr den Auszugt



Kanton Zirich
Stadt Kloten

OFFENT. GESTALTUNGSPLAN
"GWARFIHOLZLI", KLOTEN

Mitwirkungsauflage durchlaufen vom 18.01.2001 bis 20.03.2001
Von den Grundeigentimern zugestimmt am: 18.05.2001

W. Schmid AG J. Vollenweider's Erben

Vom Stadtrat verabschiedet am: 19. Juni 2001
Der Prasident Die Substitutin

J

Bruno Heinzelmann Petra Zawarty

Vom Gemeinderat festgesetzt am 06. November 2001

Der Prasident Die Ratssekretarin
Mathias Christen Alice Aeberhard

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. Z4%. am ..1.9. Feb, 2002,

Fur die Baudirektion Ch. Zimmerhakl

Massstab: 1:500
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Stephan+Kunz+Partner AG
Ingenieur- und Planungsbiro SIA/BSP Schaffhauserstrasse 126, 8302 Kloten
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Aint fiir Raumordnung und Vermessung

KANTON ZURICH
STADT KLOTEN

REVIDIERTER GESTALTUNGSPLAN
,GWARFIHOLZLI*, KLOTEN

BAUVORSCHRIFTEN

Von den Grundeigentimer zugestimmt am 4. Marz 1988, der Revision zugestimmt am
18. Mai 2001

W. Schmid AG, Glattbrugg J. Vollenweider’s Erben
Vom Stadtrat beschlossen am 19. Juni 2001

Der Pgésident Die itutin

/

Bruno Heinzelmann Petra Zawarty

Vom Gemeinderat festgesetzt am 06. November 2001

Der Préasident | - Die Ratssekretarin
. (%( C/’é———/ /
Mathias Christen Alice Aeberhard

Fur die Baudirektion %/M%M

Fassung: Genehmigung

Stadtingenieurbiro Kloten Architekturbtro Mengolli.Antenen
Stephan+Kunz+Partner AG 8052 Zirich



KANTON ZURICH
STADT KLOTEN

REVISION OFFENTLICHER GESTALTUNGSPLAN ,,GWARFIHOLZLI“

Die Stadt Kloten setzt, gestiitzt auf § 83 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), den
nachstehenden revidierten 6ffentlichen Gestaltungsplan ,,Gwarfiholzli“ fest:

Art. 1 Geltungsbereich

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir das im Ubersichtsplan 1 : 2'500
bezeichnete Gebiet ,Gwarfiholzli“.

Art. 2 Verhaltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Die geltende Bau- und Zonenordnung hat Uberall da Giltigkeit, wo die Bau-

vorschriften keine anderen Angaben machen.

Art. 3 Massgebender Plan

Fur die Abgrenzung der Sektoren und fir die Anordnung innerhalb der Sek-
toren ist der Situationsplan 1:500, Plan Nr. 4.6.3.4/5 vom 20. April 2001
massgeblich.

Art. 4 Zweck

Die Uberbauung im Gestaltungsplangebiet soll mit baulichen und gestalteri-
schen Massnahmen vom Larm der geplanten Umfahrungsstrasse geschutzt
werden.

Ein weiterer Imissionsschutz fur die hinterliegenden Wohnuberbauungen
kann erreicht werden, indem der zuldssige Anteil Gewerbenutzung an die
Bassersdorferstrasse transferiert wird. Die dort mégliche Uberbauung iiber-
nimmt somit einerseits die Funktion eines Larmriegels, andererseits wird sie
zum stadtebaulichen Tor von Kloten.

Art. 5 Nutzweise Sektor A
Der Sektor A ist flr durchlaufende Larmschutzmassnahmen reserviert. Im

Sektor A2 kénnen diese Funktion auch oberirdische, larmabweisende Par-
kierungsanlagen tbernehmen.

Art. 6 Nutzweise Sektor B

Im Sektor B sind nur das Wohnen und nicht stérende, gewerbliche Nutzun-
gen sowie Parkierungsanlagen zugelassen.

Sf/03.01.2002
P:\Abt_Planung\Kloten\Gestaltungsplane\Gwarfiholzli Revision\GPBV Genehmigung.dot



Art. 7

Im Sektor C sind nur nicht und méssig stérende gewerbliche Nutzungen so-
wie Parkierungsanlagen zugelassen. Eine betriebsnotwendige Wohnung ist
erlaubt.

Art. 8

Der Sektor D ist fir Bauten und Anlagen mit 6ffentlichem Charakter und
Treffpunktfunktion bestimmt. Denkbar sind beispielsweise Bushaltestellen,
Quartierzentrum, Ver- und Entsorgung und &hnliches.

Art. 9

Die Spielflachen geméss Art. 4.4.1 der Bau- und Zonenordnung mussen in
den Sektoren A2 und B realisiert werden.

Art. 10

Die gesamt zuldssige Ausnitzung fur das Gestaltungsplangebiet betragt
15'102 m”.

Hiervon kann konsumiert werden:

Sektor B1 (Kat. 4811, 4812,-4813, 4842) 4'236 m*
Sektor B2 Kat. (Kat. 4844) 3'607 m?
Sektor B2 Kat. (Kat. 4570) 3'178 m?
Sektor C1, C2 und C3 gesamthaft (Kat. 4571)

(incl. Tankstelle 95 m?) 4i081 m?
Art. 11

Die Bauten mussen innerhalb der im Situationsplan 1:500 eingetragenen
ober- und unterirdischen Baubegrenzungslinien errichtet werden. Balkone,
Erker und larmabweisend bedingte Vorspriinge dirfen héchstens um 1.50 m
darlber hinausragen.

Fluchttreppen (oberirdische und unterirdische), Rampen, unterirdische Bau-
ten sowie besondere Gebdude geméss PBG durfen ebenfalls ausserhalb
der Mantellinienbereiche angeordnet werden und Grundstlicksgrenzen in-
nerhalb des Gestaltungsplanperimeters tberstellen. Ragen Sie in den Stras-
senabstandsbereich hinein, so sind sie grundbuchlich mit einem Beseiti-
gungsrevers zu belegen.

Die arealinternen Geb&dudeabstande kénnen bis auf die kantonalrechtlichen
und feuerpolizeilichen Mindestabstédnde herabgesetzt werden. Die interne
Einteilung von Wohnungen muss derart sein, dass insbesondere die Schlaf-
zimmer, aber auch soweit moglich Wohn- und Arbeitszimmer, vom Larm ab-
gewandt orientiert sind.

Samtliche Abstellplatze, ausgenommen die Pflicht-Besucherparkplatze,
missen unterirdisch, Gberdeckt oder im Sektor A2, mit der Funktion , Larm-
schutzriegel”, angeordnet werden.

Nutzweise Sektor C

Nutzweise Sektor D

Kinderspielflachen

Ausniitzung

Bauweise allgemein



Art. 12

Die Larmschutzmassnahmen missen so aufeinander abgestimmt sein, dass
ein durchgehender Larmriegel entsteht. Fur die Gestaltung sind die Vor-
schriften der eidg. Larmschutzverordnung, insbesondere Art. 36 Abs. 2

massgebend.

Art. 13

Satteldachhauser

Vollgeschosse 3
Dachgeschosse 2
anrechenbare Untergeschosse 1
Gebaudehdhe max. 9.2m
Gebaudelange max. 30.0m
Gebaudebreite max. 145m

Larmschutzbedingte lukarnenférmige Glasvorbauten dirfen
die Gebdudehothe Uberschreiten.

Art. 14

Terrassenhauser

Vollgeschosse 4
anrechenbare Untergeschosse 1
Gebaudehdhe max. 122 m
Art. 15

Eingeschossiger Flachdachbau.
Gebdudehdhe max. 4.00 m.

Die Erstellung von Parkpléatzen auf dem Flachdach ist zulassig. Diese durfen
auch gedeckt werden, wobei die Bauten den Anforderungen an ,besondere

Gebéaude" geméss PBG 273 zu entsprechen haben.

Art. 16

Flachdachgebaude

Vollgeschosse max. 3
Anrechenbare Untergeschosse max. 1
Gebaudehdhe max. 125 m
Art. 17

Flachdachgebaude

Gebaudehbhe max. 25m
Vollgeschosse max. frei
Attikageschosse max. 1
Technikaufbau auf Dach zulassig.
Anrechenbare Untergeschosse max. 1

Nicht anrechenbare Untergeschosse max. 1

Da im Bereiche C3 bereits friher Abgrabungen vorgenommen worden sind,
wird als Ausgangshohe (= gewachsenes Terrain) fir die Bestimmung der

Gebaudehohe in diesem Sektor 443.40 M.0.M. festgelegt.

Bauweise Sektor A

Bauweise Sektor B1

Bauweise Sektor B2

Bauweise Sektor C1

Bauweise Sektor C2

Bauweise Sektor C3



Das Erdgeschoss muss nicht eingewandet und kann offen belassen werden.

Es kann so beispielsweise als Gewerbelager- oder Ausstellungsplatz ver-
wendet werden.

Das Attikageschoss darf mit einem Vordach versehen werden, welches ma-
ximal 1.00 m Uber die Hauptfassade hinausragt (analog ,Aufschiebling bei
Schragdach®). Dieses ist in einer leichten, nach Méglichkeit transparenten
Bauweise mit einem Minimum an Stltzen zu erstellen. Das Vordach darf
nicht durch zusatzliche Umwandungen geschlossen werden.

Art. 18

Im Bereich C4 durfen gedeckte, ein- oder beidseitig geschlossene, Unter-
stéande als Larmriegel fur die hinterliegenden Gebaude erstellt werden. Die-
se kénnen als Lager- / Abstellraum ( beispielsweise fir Busse, Lastwagen)
verwendet werden.

Diese Unterstande dirfen weder dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen noch beheizt werden. Sie sind nicht an die Ausnltzung anrechenbar.

Maximale Gebaudehdhe (Flachdach) 5.50 m.

Als Ausgangshdhe (= gewachsenes Terrain) fir die Bestimmung der Ge-
baudehdhe in diesem Sektor wird 443.40 M.i4.M. festgelegt.

Art. 19

Die Lage der Ein- und Ausfahrten zu den Parkierungsanlagen in allen Ges-

taltungsplanbereichen sowie das interne Verkehrsregime sind im Situations-
plan 1:500 dargestellt. Im Sektor C wird angestrebt, die Gewerbenutzungen
in einem Einbahnsystem zu erschliessen.

Die Anzahl der zulédssigen arealinternen Parkplétze richtet sich nach den je-
weils glltigen Parkplatznormen der Stadt Kloten.

Die Erstellung von zuséatzlichen Parkplatzen fir Uberbauungen welche sich
ausserhalb des Gestaltungsplangebiets befinden, istim Rahmen des Park-
platzreglements in den Sektoren C1-C3 zulassig.

Im Bereich des Sektors A ist der Offentlichkeit ein Benutzungsrecht an ei-

nem zu erstellenden Weg einzurdumen, welcher den ungehinderten Zugang
in das Naherholungsgebiet ,Gwarfiholzli“ ermoglicht.

Art. 20

Die wichtigsten Ver- und Entsorgungsstrange sind im Plan 1:500 dargestelit.

Die Entwésserung der Bauten hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen.

Meteorwasser und nicht verschmutztes Abwasser ist, in Absprache mit den
zustandigen kantonalen Stellen, nach Moglichkeit versickern zu lassen oder
Uber die Schulter zu entwassern.

Bauweise Sektor C4

Erschliessung /
Parkierung

Ver- und
Entsorgung



Art. 21 Etappierung
Die Uberbauung kann in Etappen ausgefiihrt werden. Nach Abschluss jeder

Etappe missen die zugehorigen Pflichtparkplatze in den definitiven Parkie-
rungsanlagen bereitstehen.

Art. 22 Festsetzung,
Inkrafttreten

Dieser revidierte Gestaltungsplan wird vom Gemeinderat der Stadt Kloten

festgesetzt und tritt mit der Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung
in Kraft.

Von den privaten Grundeigentimer zugestimmt am 18. Mai 2001

W. Schmid AG J. Vollenweider’s Erben

Vom Stadtrat Kloten beschlossen am 19. Juni 2001

Prasident Di titutin

Bruno Heinzelmann Petra Zav;arty

Vom Gemeinderat Kloten festgesetzt am 06. November 2001
Prasidenty - Ratssekretérin
K Cl(@/\, e
Mathias Chris#€n Alice Aeberhard

Von der Baudirektion genehmigtam ...,

mit Beschluss Nr. ..........cooooooiiiiiii .

Fur die Baudirektion



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 13. Februar 1991

508. Offentlicher Gestaltungsplan Gwiirfiholzli, Kloten

Die Stadt Kloten besitzt eine mit RRB Nr. 3204/1986 genehmigte Nut-
zungsplanung. Fiir das geméss Zonenplan der Zone WG 2 zugeteilte Ge-
biet Gwirfiholzli erliess der Grosse Gemeinderat der Stadt Kloten mit
Beschluss vom 6. September 1988 einen o6ffentlichen Gestaltungsplan,
und mit Beschluss vom 5. Juni 1990 legte er die Empfindlichkeitsstufen
gemiss Larmschutzverordnung (LSV) fest; gegen diese Beschliisse
wurde das Referendum nicht ergriffen. Gemass Rechtskraftbescheini-
gungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 17. Januar 1990
und vom 30. August 1990 ist gegen diese Beschliisse kein Rechtsmittel
eingelegt worden. Der Stadtrat Kloten ersucht mit Schreiben vom
5.September 1990 um die Genehmigung der Vorlagen.

Mit dem zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll eine den
besonderen Umstidnden beziiglich der geplanten Nordumfahrung Kloten
angepasste Uberbauung ermoglicht werden.

Insbesondere wird der kiinftigen Larmbelastung Rechnung getragen.
Mit dem zugehorigen Larmschutznachweis vom 17. Februar 1988 wird
nachgewiesen, dass die Planungswerte gemédss LSV eingehalten werden
konnten. Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschliissen des Grossen Gemeinderates der Stadt Kloten
vom 6. September 1988 und 5. Juni 1990 festgesetzte 6ffentliche Gestal-
tungsplan Gwirfiholzli wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage
eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungs-
gericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 13. Februar 1991

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller



KANTON ZURICH
STADT KLOTEN

A

|

OFFENTLICHER
GESTALTUNGSPLAN
GWARFIHOLZLI

BAUVORSCHRIFTEN 2 |
LARM - EMPFINDLICHKEITSSTUFEN

VOM GROSSEN GEMEINDERAT FESTGESETZT £ dowi’
DER PRASIDENT: DER RATSSEKRETAR:

12 cakh 40¢
VOM REGIERUNGSRAT am | < €D, 1991
MIT BESCHLUSS NR. 50 § GENEHMIGT:
VOR DEM REGIERUNGSRATE,

= < , DER STAATSSCHREIBER /
NS 5 7 /I/
"N/

o

VERFASSER: STEPHAN + KUNZ PLANUNGSBURO BSP/SIA
AUFTRAG: KLO GP GWARF 1.8513.000 8302 KLOTEN (BAUAMT KLOTEN)




OFFENTLICHER GESTALTUNGSPLAN

GWARFIHOLZ LI

'500

=2

UBERSICHTSPLAN




Stadt Kloten

Oeffentlicher Gestaltungsplan "Gwarfiholzli'"'

Bauvorschriften / Larm-Empfindlichkeitsstufen

23.19

Die Stadt Kloten setzt, gestutzt auf §§ 83 ff des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) in Verbindung mit Artikel

43 und 44 der Eidg. Larmschutz-Verordnung (LSV) fur das Ge-
staltungsplangebiet "Gwarfiholzli'" die Larm-Empfindlich-

keitsstufen wie folgt fest:

Art. 1

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten
fur das im Uebersichtsplan 1 : 2500
bezeichnete Gebiet '"Gwarfiholzli'. Fur
die Sektoreneinteilung ist der Situa-
tionsplan 1 : 500 Plan Nr. 46.3.4./1/2
vom 4.3./6.9.88 massgebend.

Art. 2

Es gelten folgende Empfindlichkeits-
stufen:

- Sektor B1 und B2:
Empfindlichkeitsstufe II

- Sektor A1, A2, C und D:
Empfindlichkeitsstufe III

Art. 3

Diese Erganzung der Bauvorschriften des
Gestaltungsplanes bedarf der Festsetzung
durch den Gemeinderat Kloten, sowie der
Genehmigung durch den Regierungsrat.

Sie tritt mit der Bekanntmachung der
kantonalen Genehmigung in Kraft.

12.3.90

Geltungsbereich

Sektoren-
Zuordnung

Genehmigung
Inkrafttreten
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