Baudirektion
Kanton Zurich Arv/1185/2000

VERFUGUNG

vom 14. September 2000

Kloten. Offentlicher Gestaltungsplan Ackerstrasse

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 6. Juni 2000 setzte der Gemeinderat der Stadt Kloten den offentlichen Gestaltungs-
plan Ackerstrasse fest. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung
der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 16. August 2000 kein Rechtsmittel einge-
legt. Das Referendum gegen diesen Beschluss wurde nicht ergriffen. Mit Schreiben vom
21. August 2000 ersucht der Stadtrat Kloten um Genehmigung der Vorlage.

Das Gestaltungsplangebiet ist gemiss rechtskrdftigem Zonenplan der zweigeschossigen
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung zugewiesen und ist mit einer 6ffentlichen Gestal-
tungsplanpflicht belegt. Es grenzt an die kiinftige Umfahrungsstrasse, so dass mit dem Ge-
staltungsplan der Nachweis erbracht werden musste, dass gegeniiber der kiinftigen Strasse
die Planungswerte fiir die Empfindlichkeitsstufe III gemiss LSV eingehalten sind.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der offentliche Gestaltungsplan Ackerstrasse, den der Gemeinderat der Stadt Kloten
am 6. Juni 2000 festgesetzt hat, wird genehmigt.

II.  Die Stadt Kloten wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten (unter Beilage von einem Dossiers), an die Kanzlei
der Baurekurskommissionen und an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage
von je einem Dossier) sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter
Beilage von zwei Dossiers).

ARV Amt flir
Raumordnung und Vermessung

Ziirich, den 14. September 2000 Fir den Auszug:
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Kanton Zirich
Stadt Kloten

OFFENT. GESTALTUNGSPLAN
"ACKERSTRASSE", KLOTEN

Mitwirkungsauflage durchlaufen vom 23. Dezember 1999 bis 25. Februar 2000
Von den Grundeigentimern zugestimmt am: 14. Marz 2000

Ernst Wettstein

Vom Stadtrat verabschiedet am: 18. April 2000
Der Prasident Der Stadtschreiber

Bruno Heinzelmann Jurg Meier

Vom Gemeinderat festgesetzt am 6. Juni 2000
Der Prasident Die Ratssekretarin

N, (e, =

Max Christen Alice Aeberhard

Von der Baudirektion

genehmigt am: {4, Sep. 2000 BDV Nr. Z22857 0O

yie Baudirektion

viassswaw:. 1:500

Entwurf: Sf/Wa Zeichnung: Wa/ Sf Datum: 6.12.1999 Format: 40/84

Anderungen : 5. Marz 2000/ 12. April 2000 Auftrag Nr. :  GPACKERSTR /1.4040.120

Dateibez. : gp_ackerstr.tit/dgn/ibk_ackerstri/av_dat | Plan. Nr.: 4.6.3.17/1

Stephan+Kunz+Partner AG

Ingenieur- und Planungsbiro SIA/BSP Kirchgasse 7, 8302 Kloten
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KANTON ZURICH
STADT KLOTEN

GESTALTUNGSPLAN
»wACKERSTRASSE", KLOTEN

BAUVORSCHRIFTEN

Vom Grundeigentimer zugestimmt am 14. Marz 2000

Ernst Wettstein
Vom Stadtrat beschlossen am 18. April 2000

Der Psésident Der Schreiber

(],
%Bruno Heinzelmann Jurg Meier \/ . \A/\v’)\

Vom Gemeinderat festgesetzt am 6. Juni 2000
Der Prasident o g Die Ratssekretarin
_ 74 _ o~ Lt ..
Max Christen : Alice Agbertia
Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. #7-75+%..... am 14 Sep. 2000

Fur die Baudirektion M%M

Fassung: Festsetzung / Genehmigung

Stadtingenieurbiro Kloten Architekturbtro Linearch
Stephan+Kunz+Partner AG 8005 Zurich



KANTON ZURICH
STADT KLOTEN

OFFENTLICHER GESTALTUNGSPLAN ,,ACKERSTRASSE*

Die Stadt Kloten setzt, gestiitzt auf § 83 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), den

nachstehenden 6ffentlichen Gestaltungsplan ,, Ackerstrasse‘ fest:

Art. 1

Mit dem offentlichen Gestaltungsplan ,Ackerstrasse® soll im Quartierplange-
biet Nr.13 ,Geissberg - Ewiges Wegli“ der Bau von preisginstigen Ge-
schosswohnungen erméglicht werden. Mit geeigneten gestalterischen Mass-
nahmen soll der notwendige Larmschutz gegentber der Gerlisbergstrasse
und der im Kantonalen Richtplan festgelegten Nordumfahrung sichergestelit
werden.

Art. 2
Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir das im Ubersichtsplan 1:2500

bezeichnete Gestaltungsplangebiet ,Ackerstrasse”. Dieses befindet sich ge-
mass glltigem Zonenplan in der Zone WG2.

Art. 3

Fur die genaue Zuordnung der Gebdude und Anlagen ist der Situationsplan
1:500 massgebend. Dieser ersetzt die Festlegungen des gultigen Zonenpla-
nes vom 20. Juni 1995.

Art. 4

Die Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten bzw. die kantonalen Vorschrif-
ten gelten immer dann, wenn der Gestaltungsplan keine abweichenden An-
gaben macht.

Art. 5

Bezuglich Flugverkehr gelten der Sicherheitszonenplan und diedannzumal

jeweils gultigen Vorschriften fur den Larmschutz gegentiber dem Luftverkehr.

Zweck

Geltungsbereich

Massgebender Plan

Verhaltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Sicherheits- und
Larmzonenplan des
Flughafens

Sf/3.3.2000  P:\pool_skp\Abt_Planung\Kloten\Gestaltungsplane\Ackerstrasse\GPBV Festsetzung-Genehmigung.dot



Art. 6

Der Gestaltungsplanperimeter ist der Empfindlichkeitsstufe 3 zugeordnet. Es
sind méassig stérende Gewerbebetriebe zugelassen.

Durch eine sinnvolle Anordnung der larmempfindlichen Raume und/oder an-
deren baulichen Massnahmen ist sicherzustellen, dass auch bei einem allfal-
ligen Bau der Nordumfahrung Kloten die Anforderungen der Larmschutzver-
ordnung eingehalten werden kdnnen. Als Grundlage fur die Beurteilung die-
nen die Vorgaben des Kantonalen Tiefbauamtes betreffend Menge und
mutmasslicher Zusammensetzung des zukinftigen Verkehrs.

Notwendige bauliche Massnahmen mussen erst im Zeitpunkt der Inbetrieb-
nahme der Nordumfahrung zu Lasten der dannzumaligen Grundeigentiimer
realisiert werden.

Art. 7
Der Perimeter umfasst 11°084 m2 Bauland der Zone WG2.

Die gesamte Nettonutzflache der Uberbauung darf maximal 9'200 m2 betra-
gen. Diese beinhaltet neben der Vollgeschossflache gemass § 255 PBG
auch alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt die-
nenden oder hierfur verwendbaren Rdume unter Einschluss der dazugehori-
gen Erschliessungsflachen und Sanitarraume in Dach- und Untergeschos-
sen. Nicht einzubeziehen sind die Aussenwéande.

Art. 8

Innerhalb der im Plan 1: 500 eingetragenen und mit Mantellinien fixierten
Baubegrenzungsfeldern kdnnen Hauptbauten angeordnet werden. Mehrlan-
genzuschlage geméass Bau- und Zonenordnung sind dabei aber trotzdem
einzuhalten.

Als minimale Gebaudeabstadnde sind einzuhalten:

— Auf den Hauptwohnseiten 12.00 m
— Auf den Stirnseiten 5.00 m

Nebenbauten im Sinne von besonderen Gebduden geméss § 273 PBG
(private Gartenhauser, Veloabstellgebdude usw.) sind im ganzen Perimeter,
auch ausserhalb der Mantellinien, zuldssig. Nebenbauten, welche im Baulin-
enbereich angeordnet werden, sind mit einem entsprechenden Beseitigungs-
revers zu belegen.

Art. 9

Hauptgebaude kénnen mit maximal 3 Vollgeschossen, 2 anrechenbaren
Dach- und einem anrechenbaren Untergeschoss bestehen. Die Anrechen-
barkeit bezieht sich im Sinne von § 276 PBG auf die zul&ssige Nutzung der
Geschosse.

Bei Flachdachbauten ist anstelle der 2 Dachgeschosse die Erstellung eines
Attikageschosses zulassig.

Immissionsschutz

Ausniitzung

Anordnung der
Hauptbauten

Bauweise



Die Bauten und der Umschwung haben den erhohten Anforderungen ge-
mass 71 PBG fir Arealiberbauungen in Bezug auf Gestaltung und Ausrui-
stung zu gentgen.

Die Mindestanforderungen in Bezug auf die gultigen energetischen Vor-
schriften des Kantons Zirich sind, sofern dies technisch und wirtschaftlich
zumutbar ist, um 5 % zu unterschreiten. Dadurch soll ein erhdhter Bedarf an
nicht erneuerbaren Energien gegentber der Regelbauweise vermieden wer-
den.

Art. 10 Nutzweise

Im Gestaltungsplanperimeter ist Wohnnutzung und méssig stérendes Ge-
werbe zulassig.

Der Gewerbeanteil darf pro Liegenschaft nicht mehr als 1/3 der gesamten
dem Wohnen, Schlafen und Arbeiten dienenden Flache betragen.

Art. 11 Anliegen der Behin-
derten

In der gesamten Uberbauung sind 5 Wohnungen so vorzubereiten, dass sie
bei Bedarf behindertengerecht ausgebaut werden kénnen.

Die Gemeinschaftsanlagen und das Wegnetz sind ebenfalls behindertenge-
recht zu konzipieren.

Art. 12 Erschliessung

Die Erschliessung sowie die Ver- und Entsorgung ist grundsatzlich im Quar-
tierplan Nr.13 geregelt. Die massgeblichen Hauptstrange sind im Gestal-
tungsplan dargestellt.

Das Bauvorhaben befindet sich im Grundwasserschutzbereich A. Es liegt
zudem in einem Gebiet, welches in der Regel fur die ,Versickerung grésserer
Wassermengen geeignet ist“. Die aus dem Gestaltungsplangebiet anfallen-
den und nicht verschmutzten Abwasser sind zu versickern, falls dies tech-
nisch und wirtschaftlich méglich ist.

Sowohl fur die Fussganger als auch fur den motorisierten Verkehr erfolgt die
Erschliessung Uber die Ackerstrasse.

Die arealinterne Zufahrt fir die Besucherparkierung, Anlieferung, Rettungs-
dienste und ahnliches hat von der Ackerstrasse aus zu erfolgen. lhre genaue
Lage wird noch nicht im Gestaltungsplan, sondern erst im Rahmen eines
allfalligen Baubewilligungsverfahrens fixiert.

Im Innern der Uberbauung wird eine verkehrsfreie Fussgéngerachse ausge-
schieden, welche aber bei Bedarf fir Rettungsdienste und die arealinterne
Anlieferung nutzbar sein muss. Sie ist in Richtung Sud (Kat. 4292) und Nord
(Kat. 4287) an die Parzellengrenze zu fuhren. Anschlisse der sidlichen und
nérdlichen Bauherrschaften muss die Bauherrschaft dulden. Der Offentlich-
keit ist zudem ein Fusswegrecht einzuraumen.



Art. 13

Die wohnungszugehdrige Gberbauungsinterne Parkierung erfolgt in einer
zentralen Tiefgarage. Diese ist gemass der Festlegung im Situationsplan
1:500 an die Ackerstrasse anzubinden. Die genaue Lage wird erst im Rah-
men eines allfélligen Baubewilligungsverfahrens fixiert. Durch Vereinbarun-
gen mit den Eigentimern Kat. 3719 oder Kat. 4292 kénnen auch Gemein-
schaftsldsungen fur die Erstellung / Benutzung der Zufahrtsrampe getroffen
werden.

Besucherparkplatze dirfen oberirdisch im dafiir bezeichneten Bereich erstellt
werden. Sollten sie innerhalb des Baulinienbereichs zu liegen kommen, so
sind sie mit einem Beseitigungsrevers zu belegen.

Die genaue Anzahl der notwendigen Parkplatze und deren Ausgestaltung
richtet sich nach dem dannzumal gultigen Parkplatzreglement der Stadt Klo-
ten.

Art. 14

Die Einrichtungen fur die Entsorgung von Abfallen sind gut zuganglich im Be-
reich entlang der Ackerstrasse zu plazieren. Die genaue Anordnung ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens mit der Umwelt- und Gesundheits-
abteilung der Stadt Kloten festzulegen.

Art. 15

Die entstehenden Frei- und Grinflachen kdénnen teilweise einer privaten Nut-
zung zugewiesen werden. Insgesamt sind aber mindestens 800 m2 zur ge-
meinsamen Nutzung (siedlungsinterner Hof usw.) auszuscheiden. Hierin

muss auch mindestens ein fur Kleinkinder moblierter Spielplatz enthalten
sein.

Art. 16

Dieser Gestaltungsplan wird vom Gemeinderat der Stadt Kloten festgesetzt

und tritt mit der Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.

Vom privaten Grundeigentimer zugestimmt am 14. Méarz 2000

Ernst Wettstein

Vom Stadtrat Kloten beschlossen am 18. April 2000

Prasident Schreiber

Bruno Heinzelmann Jurg Meier

Parkierung

Entsorgung

Aussenraume

Festsetzung,
Inkrafttreten



Vom Gemeinderat Kloten festgesetzt am 6. Juni 2000

Prasident Ratssekretarin

Max Christen Alice Aeberhard

Von der Baudirektion genehmigt am ..o

Mit BeSehitiss NE- oot sssminnsssmssans

Fur die Baudirektion
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