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Anpassung offentlicher Gestaltungsplan
«Ratschengassli West» - Genehmigung

Klpten

Zwischen «Dorfstrasse» und Parzelle Kat.-Nr. 4291 sowie zwischen «Hardlenweg», «Im
Gassli» und «Ratschengassli» ‘

- Plan Mst. 1:500 vom 24. September 2018
- Planungsbericht nach Art. 47 RPV vom 24. September 2018

Sachverhalt

Der bestehende 6ffentliche Gestaltungsplan «Ratschengéassli West» wurde mit Regie-
rungsratsbeschluss (RRB) Nr. 514/1995 am 22. Februar 1995 genehmigt und mit Verfii-
gung des Amts flir Raumplanung und Vermessung (ARV) Nr. 481/2000 vom 3. Mai 2000
teilrevidiert. Der Geltungsbereich umfasst rund 15 Parzelien. Im Siiden wird er von der
Dorfstrasse und im Norden von der Parzelle Kat.-Nr. 4291 begrenzt. Im Westen verlauft
der Geltungsbereich entlang des Héardlenwegs und im Osten entlang des Im Gassli bzw.
des Ratschengassli.

Das im stidlichen Bereich der Kernzone zugeordnete Grundstiick Kat.-Nr. 6197 ist mit
Ausnahme des inventarisierten Bauernhaues, Dorfstrasse 35, noch unbebaut und soll aus
dem offentlichen Gestaltungsplanperimeter herausgelost werden, der Geltungsbereich
entsprechend angepasst werden. Die Eigentlimerin des Grundstiicks hat ein Richtprojekt
erarbeiten lassen, das darauf abzielt, die Baullicke sinn- und qualitatsvoll mit Wohnnut-
zungen zu schliessen. Es ist beabsichtigt, das Areal in einer hdheren Dichte zu entwi-
ckeln als es der 6ffentliche Gestaltungsplan zulasst. Das Richtprojekt zeigt, dass trotz der
hoéheren Dichte mit einer guten Aussenraumgestaltung die Starkung des Kernzonencha-
rakters erreicht wird. '

Mit der vorliegenden Planung soll das Grundstiick Kat.-Nr. 6197 einerseits aus dem 6f-
fentlichen Gestaltungsplan «Ratschengassli West» herausgeldst werden und andererseits
die planungsrechtliche Umsetzung des Richtprojekts mit dem neu erarbeiteten privaten
Gestaltungsplan «Im Gassli» gesichert werden. :

Der Gemeinderat Kloten setzte mit Beschluss vom 5. Februar 2019 die Anpassung des
offentlichen Gestaltungsplans «Ratschengéssli West» fest und stimmte parallel dem pri-
vaten Gestaltungsplan «Im Gassli» zu. Gegen diese Beschlisse wurden geméss Rechts-
kraftbescheinigung des Bezirksrats Bilach vom 11. Mérz 2019 keine Rechtsmittel einge-
legt. Am 21 Mérz 2019 bestétigte die Stadt Kloten, dass gegen den Festsetzungsbe-
schiuss des offentlichen Gestaltungsplans kein Referendum ergriffen wurde. Mit Schrei-
ben vom 21. Marz 2019 ersucht die Stadt Kloten um Genehmigung der Vorlage.
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Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind volistandig.

B. Materielle Priifung

Die Reduzierung des 6ffentlichen Gestaltungsplanperimeters um die Parzelle Kat.-

Nr. 6197 ist Voraussetzung fiir die Festsetzung des privaten Gestaltungsplans «Im Gass-
lin.

Das herauszuldsende Grundstiick Kat.-Nr. 6197 soll trotz seiner Lage mit Fluglarmbelas-
tung moderat flir Wohnnutzungen verdichtet werden.

Der offentliche Gestaltungsplan «Ratschengassli West» legt fur den Arealteil, welcher in
der Kernzone liegt, keine Regelungen fest und verweist auf die Bestimmungen der Bau-
und Zonenordnung (BZO) der Stadt Kloten.

Die Bauvorschriften des Gestaltungsplans «Rétschengassli West» werden mit dieser
Revision nicht angepasst. Nur der Geltungsbereich im Situationsplan wird um die Parzelle
Kat.-Nr. 6197 reduziert. :

Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwickiung vom 23. Juli 2018 gestellten Antragen
und Empfehlungen wurde vollumfanglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmdassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Stadt Kloten sind durch die Genehmi-
gung nicht beschwert. Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren betroffe-
nen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemaéss § 5 Abs. 3 PBG
ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt
samt Rechtsmittelbelehrung zu verdffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der offentliche Gestaltungsplan «Réatschengassli West», welchen der Gemeinderat
Kloten mit Beschluss vom 5. Februar 2019 festgesetzt hat, wird genehmigt.

ll. Die Gemeinde Kloten wird eingeladen

- Dispbsitiv I sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen A

- diese Verfligung zusammen mit der gepriiften Planung aufzulegen

-~ - nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Baurekursge-

richt sowie dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

- nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen
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. Mitteilung an
- Gemeinde Kloten (unter Beilage von sieben Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers) :
- 7 Acht Grad Ost AG, Schlieren' (Katasterbearbeiterorganisation KBO)
Frau Katharina Maggi-Altdorfer, Dorfstrasse 35, 8302 Kloten

_Amt fiir
" Raumentwickiung

/
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Anlass

Ziel

1 AUSGANGSLAGE

1.1 Anlass und Zielsetzung

Das Areal ist im Zonenplan mit einer Gestaltungsplanpflicht
belegt. Heute besteht ein rechtskraftiger 6ffentlicher Gestal-
tungsplan "Ratschengéassli West" (RRB Nr. 514/1995 und ARV
481/2000 zur Teilrevision der GPV). Der Geltungsbereich ist
mittlerweile zum grossen Teil Uberbaut. Einzig der sudliche Teil
des Geltungsbereichs ist teilweise noch unbebaut oder Teil der
Kernzone der Stadt Kloten.

Das Grundstuck der Kat. Nr. 6197 liegt am Rand des alten
Dorfkerns der Stadt Kloten. Im sudlichen Teil des Areals,
welcher sich in der Kernzone befindet, steht ein dreiteiliges,
ehemaliges Bauernhaus mit zwei nachtraglichen Annexbauten
und zwei Schopfen. Der nérdliche Teil liegt in der Wohn- und
Gewerbezone zweigeschossig und ist unbebaut.

Die Eigentimerin der Kat. Nr. 6197 beabsichtigt das Areal zu
entwickeln. Aufgrund eines Richtprojektes wurde deshalb ge-
pruft, ob und unter welchen Rahmenbedingungen sich auf dem
Areal eine hdhere Dichte realisieren lasst. Dies auch im Inte-
resse der Stadt Kloten, welche heute kaum mehr tUber Wohn-
bauentwicklungsflachen verflgt.

Mit der Projektentwicklung konnte aufgezeigt werden, dass
eine héhere Dichte in Verbindung mit Massnahmen zur Stéar-
kung des Kernzonencharakters und einer guten Aussenraum-
qualitat, an diesem Ort erzielt werden kann. Damit die bau-
rechtlichen Voraussetzungen dazu geschaffen werden kénnen,
soll dieser Arealteil aus dem Geltungsbereich des 6ffentlichen
Gestaltungsplans "Ratschengassli West" herausgeldst werden.
Parallel zu der vorliegenden Revision wird ein neuer Gestal-
tungplan ,Im Gassli“ erarbeitet.

Im heute noch nicht bebauten Bereich (Arealteil WG2b) soll die
Bauliicke mit einer zeitgemassen, dichten und attraktiven
Wohnbebauung geschlossen werden. Der sidliche Arealteil,
welcher sich in der Kernzone befindet, wird in die Planung ein-
bezogen und soll eine bauliche Weiterentwicklung erfahren.
Die Bestandsbaute Dorfstrasse 35 soll erhalten werden und
einer Gewerbenutzung zugefihrt werden. Angestrebt wird eine
Gesamtlésung, welche die Frage einer dem Ort angemessenen
Dichte und Bebauungsweise klart.
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1.2 Geltungsbereich / Eigentumsverhiltnisse

Geltungsbereich Das Grundstick Kat. Nr. 6197 wird aus dem rechtskraftigen
Gestaltungsplan ,Ratschengassli West“ herausgelést und der
Geltungsbereich entsprechend angepasst. Folgende Abbildung
zeigt den angepassten Geltungsbereich.

s roa

Abb. 1: Angepasster Geltungsbereich GP ,Ratschengassli West"
(gestrichelt = Parzelle Nr. 6197)

Eigentiimerverhaltnisse Eigentimerin der Parzelle Nr. 6197 ist Frau Katharina Maggi-
Altdorfer.

Grunddienstbarkeiten Es bestehen keine Grunddienstbarkeiten.
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Kantonaler Richtplan

Regionaler Richtplan

1.3 Ubergeordnete Grundlagen

Der kantonale Richtplan (Stand der &6ffentlichen Auflage und
Anhérung der nach- und nebengeordneten Planungstrager vom
24. November 2017 bis 9. Marz 2018) weist die Dorfstrasse als
regionale Verbindungsstrasse aus und sieht eine Abklassie-
rung vor.
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Abb. 2: Ausschnitt Kantonaler Richtplan Glatttal, Stand der 6ffentlichen Aufla-

ge und Anhérung der nach- und nebengeordneten Planungstrdger vom
24. November 2017 bis 9. Marz 2018
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Der regionale Richtplan Glattal (Stand der Festsetzung durch
den Regierungsrat am 14. Februar 2018) gibt flr den betref-
fenden Abschnitt eine «Umgestaltung Strassenraum aufgrund
Analyse Vertraglichkeit Strassenraum» mit kurzfristigem Hori-
zont vor.
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Abb. 3: Ausschnitt Regionaler Richtplan Glatttal, Beschluss des Regierungsra-
tes vom 14.02.2018

Der Gestaltungsplan ,Im Gassli“ berucksichtigt die gestellten
Anforderungen gemass den kantonalen und regionalen Richt-
planen.
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1.4 Kommunale Grundlagen

Kommunale Richtplanung Die Anpassung des Gestaltungsplans berlcksichtigt die ge-
stellten Anforderungen gemass der kommunalen Richtplanung.

Bau- und Zonenordnung Gemass rechtskraftigem Zonenplan der Stadt Kloten, geneh-
migt am 4. Juni 2013, liegt der Gestaltungsplan ,Im Ratschen-
gassli West“ in der Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig
WG2b und der Kernzone K2. Uber den Teil der WG2b gilt eine
Gestaltungsplanpflicht.

Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gel-
ten die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung.

Abb. 3: Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan
(rot = GP ,Im Gassli“, grin = GP ,Ratschengassli West" und ,Ost®)
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Kernzonenplan

Der Kernzonenplan, genehmigt am 4. Juni 2013, definiert vier
Bereiche fur Hochbauten (innere und &ussere Mantellinien)
sowie eine Hofzone auf strassenabgewandter Seite.

Der Gestaltungsplan Ubernimmt weitgehend die zweiteilige
Gebaudestruktur und die Freiraumstruktur des Kernzonenplans.
Das ehemalige Bauernhaus bleibt erhalten. Die Ausrichtung
des 6stlichen Baubereichs wird gedreht und nach Norden er-
weitert. Die Lage der strassenseitigen Fassaden bleibt unver-
andert, wodurch der Vorbereich zur Dorfstrasse erhalten bleibt.
Der neue Baubereich ermdglicht einerseits eine dichtere Be-
bauung und andererseits einen grossen Innenhof, welcher
auch durch seine larmabgewandte Lage eine hohe Aufent-
haltsqualitat aufweist.

Abgesehen von der Ausrichtung des 6stlichen Baubereichs und
der damit verbundenen Dachgestaltung werden die wesentli-
chen Anliegen des Kernzonenplans zur Gebaudestruktur und
zum Freiraum aufgenommen.
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Abb. 4: Ausschnitt Kernzonenplan 2013
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Rechtskraftiger 6ffentlicher
GP ,Ratschengassli West*

Bestandteile

keine Anpassung der
Vorschriften

Anpassung Geltungsbereich

2 ANPASSUNG PLAN

Der offentliche GP ,Ratschengéassli West* wurde am 22. Feb-
ruar 1995 genehmigt und am 3. Mai 2000 teilrevidiert. Dieser
bestimmt fir den Arealteil, welcher in der Kernzone liegt keine
Festsetzungen, sondern verweist auf die Bestimmungen der
Bau- und Zonenordnung. Im Arealteil der Zone WG2b werden
14 Baufelder ausgeschieden.

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan im Massstab 1:500
sowie den Bauvorschriften.

Die Bauvorschriften zum GP ,Réatschengassli West* werden in
der vorliegenden Revision nicht angepasst. Eine Auflage der
Vorschriften ist daher nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ,Ratschengassli
West* wird um das Grundstick Kat. Nr. 6197 in Kloten redu-

ziert.

passung.jpg
i

i
R. 170925..GP  Raetsch_West_An
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Abb. 5: Rechtskraftiger 6ffentlicher Gestaltungsplan Abb. 6: Anpassung Geltungsbereich Gestaltungsplan

,Ratschengassli West"

,Ratschengassli West"
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Stellungnahmen

Wiirdigung

3 VERFAHREN

3.1 Verfahrensablauf

Eine Herausldsung der Parzelle Kat. Nr. 6197 aus dem Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen GP ,Ratschengassli West* gilt
als Voraussetzung fur eine mdgliche Festsetzung des neuen
GP ,Im Gassli“. Somit wird der 6ffentliche GP ,Ratschengassili
West® parallel zum privaten GP ,Im Gassli“ 6ffentlich aufgelegt.

1 Verabschiedung Bau- und Pla- 15. Januar 2018
nungskommission zu Handen
offentliche Auflage und kantonale
Vorprifung

2.1 Offentliche Auflage (60 Tage), 26. Januar 2018 -
27. Marz 2018

2.2 Anhorung, Kantonale Vorprifung 26. Januar 2018 —

23. Juli 2018
3 Beschluss Gemeinderat 4. Quartal 2018
4 Genehmigung durch Baudirektion 1. Quartal 2019
5 Inkraftsetzung 1. Quartal 2019

3.2 Kantonale Vorpriifung

Die kantonale Vorpriifung wurde parallel zur 6ffentlichen Aufla-
ge durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 23. Januar 2018 wurde die
Revision des o6ffentlichen Gestaltungsplans «Réatschengassli
West» und den privaten Gestaltungsplan «Im Gassli» zur Vor-
prufung eingereicht. Das Amt fur Raumentwicklung (ARE) hat
das Amt fur Verkehr (AFV) der Volkswirtschaftsdirektion, das
Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), das Amt fir
Landschaft und Natur (ALN), die Fachstelle Larmschutz des
Tiefbauamts (TBA/FALS) sowie die Abteilung Arch&ologie und
Denkmalpflege des Amts fir Raumentwicklung (ARE/A&D) der
Baudirektion zum Mitbericht eingeladen. Deren Stellungnah-
men sind in die Vorprufung eingeflossen.

Die Herauslésung der Parzelle Kat.-Nr. 6197 aus dem Perime-
ter des offentlichen Gestaltungsplans «Ratschengassli West»
ermdglicht, dass diese Parzelle im Rahmen des neu aufgestell-
ten privaten Gestaltungsplans «Im Gassli» nach einem zeitge-
massen Konzept und unter Einbezug des inventarisierten Ge-
baudes uUberbaut werden kann. Der private Gestaltungsplan
«Im Gassli» sichert eine Nachverdichtung mit hochwertigen
Wohnnutzungen und attraktiven Freirdumen an einer daflr
geeigneten Lage und in einer der Umgebung angemessenen
Dichte. Er leistet damit einen Beitrag, dem Ungleichgewicht
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Antrage

zwischen Wohn- und Gewerbenutzungen in der Stadt Kloten
entgegenzuwirken. Vor dem Hintergrund des zugrundeliegen-
den Kernzonenbereichs sowie der fur Kloten wichtigen, orts-
bildpragenden Dorfstrasse, wird die Erstellung des Richtpro-
jekts Umgebung sehr begrusst, das eine detaillierte und diffe-
renzierte Freiraumgestaltung fir das Gebiet vorsieht. Gesamt-
haft ist festzuhalten, dass dank des sorgfaltigen Umgangs mit
dem Bauernhaus und seiner Umgebung («Vorbereich
Dorfstrasse»), d.h. dessen expliziten Ausrichtung bzw. Einbin-
dung in den Strassenraum der Dorfstrasse, das Ortsbild auf-
gewertet wird und der dorfliche Charakter in der Kernzone ent-
lang der Dorfstrasse erhalten bleibt.

Bezlglich der Anpassung des Gestaltungsplans wurden keine
Antrage gestellt. Die beiden Vorlagen Anpassung o6ffentlicher
Gestaltungsplan «Ratschengéssli West» und privater Gestal-
tungsplan «Im Gassli») werden somit als rechtmassig, zweck-
massig und angemessen gemass § 5 PBG beurteilt.

3.3 Offentliche Auflage und Anhérung

Bis nach Abschluss der 6ffentlichen Auflage sind keine Ein-
wendungen eingegangen. Auf einen Bericht zu den nicht be-
rucksichtigten Einwendungen kann daher verzichtet werden.
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Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 481 2000

VERFUGUNG

vom 3. Mai 2000

Kloten. Offentlicher Gestaltungsplan Riitschengiissli West

Revision / Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit RRB Nr. 514/1995 genehmigte der Regierungsrat den offentlichen Gestaltungsplan
Ritschengissli West. Am 1. Februar 2000 setzte der Gemeinderat der Stadt Kloten die
Revision des offentlichen Gestaltungsplans Ritschengissli West fest. Gegen diesen Be-
schluss wurde das Referendum nicht ergriffen und gemiss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 12. April 2000 auch kein Rechtsmittel einge-
legt. Mit Schreiben vom 18. April 2000 ersucht der Stadtrat Kloten um Genehmigung der
Vorlage.

Seit der Festsetzung des Gestaltungsplans Ritschengissli West zeigte sich von Seiten der
Grundeigentiimer der Wunsch, das Land im Perimeter des Gestaltungsplans intensiver zu
nutzen. Aus der Sicht der Gemeinde und auch des Kantons ist dies moglich, ohne die Ziele
des Gestaltungsplans zu durchkreuzen. Deshalb ist Art. 10 der Bauvorschriften so gedndert
worden, dass an Stelle der bisherigen Regelung, die 3 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss und
ein nichtanrechenbares Untergeschoss zugelassen hatte, neu 3 Vollgeschosse, 2 Dach-

geschosse und ein zu 50% ausbaubares Untergeschoss erlaubt sind.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Die Revision des offentlichen Gestaltungsplans Ritschengissli West, die der Ge-
meinderat der Stadt Kloten am 1. Februar 2000 festgesetzt hat, wird genehmigt.

II.  Die Stadt Kloten wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.



% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

III. Mitteilung an den Stadtrat Kloten (unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei
der Baurekurskommissionen und an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage
von je einem Dossier) sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter

Beilage von zwei Dossiers).

Tods . ARV Amt flir
Ziirich, den 3. Mai 2000 Haumcrr't‘inung und Vermessung
000758/0Ove/Zst Fur den Auszug:



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 22. Februar 1995

514. Offentlicher Gestaltungsplan Riitschengiissli West, Kloten

Die Stadt Kloten besitzt eine mit RRB Nr. 3204/1986 genehmigte
Nutzungsplanung. Fiir das gemiss Zonenplan der Kernzone sowie der
zweigeschossigen Wohn- und Gewerbezone zugeteilte Gebiet Ifang
erliess der Grosse Gemeinderat der Stadt Kloten mit Beschluss vom
1. November 1994 einen offentlichen Gestaltungsplan; gegen diesen
Beschluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Geméass Rechts-
kraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 13.
Januar 1995 ist gegen diesen Beschluss kein Rechtsmittel eingelegt
worden. Der Stadtrat Kloten ersucht mit Schreiben vom 3. Februar
1995 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll auch
fir die heute uniiberbauten Randzonen eine Uberbauung, die dem
Ortsbild von Alt-Kloten gerecht wird, erméglicht werden.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmdssig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der offentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss des Grossen Gemeinderates der Stadt Kloten
vom 1. November 1994 festgesetzte offentliche Gestaltungsplan Rat-
schengissli West wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage
eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die
Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Stadt Kloten
Kanton Zirich

REVISION
GESTALTUNGSPLAN
"RATSCHENGASSLI WEST"

Bauvorschriften

Mitwirkungsauflage durchlaufen vom 9. September bis 11. Novem-
ber 1999

VVom Stadtrat beschlossen am 7. Dezember 1999
Der Prasident Demchreiber
B. Heinzelmann J. Meier
om Gemeindera éstgesetzt am 1. Februar 2000
er Présfden Die Sekretarin
1 / | /\ / /7/ ‘j'/ Co T h
: Hégngr A. Aeberhard

V

Nr. %4857 genehmigt.

Fur die Baudirektion

Verfasser: Stephan+Kunz+Partner AG
Ing.- und Planungsbtro SIA / BSP
8302 Kloten (Stadtingenieurbiiro Kloten)



Die Artikel 6 und 10, Absatz 1, werden wie folgt ge-
andert:

Immissionsschutz
Art. 6

Das gesamte Gestaltungsplangebiet wird der Emp-
findlichkeitsstufe Ill geméss Larmschutzverordnung
vom 15. Dezember 1986 zugeordnet.

Bauweise
Art.10

Die Hauptgeb&ude bestehen aus drei Voll-, und zwei
flir Wohn- Schlaf- oder Arbeitsnutzung verwendbaren
Dachgeschossen sowie einem Untergeschoss. Die-
ses darf zu maximal 50% der Nutzung als Wohn-
Schlaf- oder Arbeitsbereich zugefihrt werden.

Absatz 2-4 bleiben unverdndert.

Oktober 1993/1. September 1999
P:\pool_skp\Planung\Kloten\Gestaltungsplane\Ratschengassli West\BAUVORSCHRIFTEN revidiert.doc



Kanton Zurich
Stadt Kloten

GESTALTUNGSPLAN
"RATSCHENGASSLI WEST"

BAUVORSCHRIFTEN

Mitwirkungsauflage durchlaufen vom 2. Dezember 1993 - 3. Februar 1994

Vom Stadtrat beschlossen am 28. Juni 1994

Der Prasident Der|$tadtschreiber
Z7- Wm J
/B.Heinzelmann J.l\h}eier
Vom Gemeinderat festgesetzt am 1. November 1994 ;
Der Président Déf Ratssekretar
i\ Vin '\‘Gkuum\ SV e i
VVom Regierungsratam ................. mit Beschluss Nr. $71. genehmigt:
Vor dem Regierungsrate, 7R

Der Staatsschreiber

i

’ L”/V(I/I/I/l/ w
” Verfasser: Stephan+Kunz+Partner AG

Ing.- und Planungsburo SIA / BSP
8302 Kloten (Bauamt Kloten)



STADT KLOTEN
KANTON ZURICH

OFFENTLICHER GESTALTUNGSPLAN
"RATSCHENGASSLI WEST"

Die Stadt Kloten setzt, gestiitzt auf § 83 ff des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) den nachstehenden 6f-
fentlichen Gestaltungsplan "RATSCHENGASSLI WEST"
fest:

Art. 1 Zweck

Mit dem offentlichen Gestaltungsplan "Rdtschengdissli West" soll
der Ubergang von Alt-Kloten zum Neubaugebiet Geissberg -
Ewiges Wegli II moglichst schonend gestaltet werden. Dies wird
erreicht durch Betonung des alten Siedlungsrandes und sorgfal-
tige Freiraumgestaltung der dichten Neutuberbauungen.

Art. 2 Geltungsbereich

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir das im Ubersichts-
plan 1:2'500 bezeichnete Gestaltungsplangebiet "Rdtschengdissli
West". Es befindet sich in den Zonen WG2 / K2 und wird
begrenzt durch:

- Die Ackerstrasse im Norden
- Das Ritschengassli im Osten
- Die Dorfstrasse im Siiden

- Den Hiardlenweg im Westen

Aufgrund eines Gesuches der Eigentimer werden die norddst-

lichen Parzellen 3472 und 3473 zusitzlich in den Perimeter ein-
bezogen.

Art. 3 Massgebender Plan

Fur die genaue Zuordnung der Gebdude und Anlagen ist der Si-
tuationsplan 1:500 massoebend

s



Auf dieser Seite stehen Erlduterungen zu den Bauvorschriften, sie sind nicht Bestandteil der
Festsetzung!

Zur Ausniitzung ziihlende Vollgeschossflichen gemiiss PBG § 255

0 Aussenmauern

Nutzflache eines Vollgeschosses



Art. 4

Die Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten, beziehungsweise
die kantonalen Vorschriften, gelten immer dann, wenn diese Ge-
staltungsplanvorschriften keine anderen Angaben machen.

Art. 5

Beziiglich dem Flugverkehr gelten der Sicherheitszonenplan so-
wie die Larmvorschriften des Flughafens fiir die Zone C.

Art. 6

Der Gestaltungsplanperimeter wird gemaéss § 43 und 44 der
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 den folgenden
Empfindlichkeitsstufen zugeordnet:

- Kernzone K2: ES III
Es sind méssig storende Betriebe zugelassen.

- WG2: ES 1L
Es ist nur nicht storendes Gewerbe zugelassen.

Art. 7

Der Perimeter umfasst 20'383 m2 iiberbaubare Fliche der Zone
WG2. Diese kann mit einer Ausniitzung von 0,7 gemadss § 255
PBG uiberbaut werden.

Die Uberbauungsziffer fiir die Hauptbauten darf maximal 30 %
betragen. Besondere Gebaude durfen zusatzlich maximal 5% der
Grundstiicksflache uiberstellen.

Die entsprechenden maximalen Vollgeschossflachen (ohne Aus-
senwiénde) sind in der Fachen- + Ausntitzungsliste festgehalten.

Art. 8

Von der Kernzone sind 6'651 m2 (Teile Kat. 3081 und 4283) im
Gestaltungsplanperimeter integriert. Diese diirfen nach dem giil-
tigen Kernzonenplan tiberbaut werden.

Art. 9

Die Hauptbauten miissen innerhalb der im Plan 1:500 eingetra-
genen Mantellinien erstellt werden.

Verhiltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Sicherheits- und
Lirmzonenplan des
Flughafens

Immissionsschutz

Ausniitzung WG2

Ausniitzung
Kernzone

Anordnung der
Hauptbauten



Auf dieser Seite stehen Erlduterungen zu den Bauvorschriften, sie sind nicht Bestandteil der
Festsetzung!

Einfluss der Hohenbeschrinkungen Erdgeschoss, First und Geschosse
g 3

—

(Vorbehalt: Hoheneinschrankungen des Sicherheitszonenplanes)

Gemass Gestaltungsplan max. Gemass PBG max.ca. 19.20 m
ca. 16.30 m

T max. 7m

max.6.5m

ca.0.9m :: /

ca.0.9m :/ \ 33m
2.8m ..L
T 33m
2.8m ik
E 3.3m
28m
max.0.5m I _A \ cu.l.4m“ l
| | DR et i e




Auf dieser Seite stehen Erlduterungen zu den Bauvorschriften, sie sind nicht Bestandteil der
Festsetzung!

Zu Artikel 14.

Maogliche Nutzungen im Sektor B sind: Biotope, Versickerungsmulden, Spielplétze,
Gemeinschaftspergolas, Grillmoglichkeiten usw.



Balkone diirfen hochstens 2m tber die Mantellinien hinausragen
und dort abgestiitzt werden.

Erker konnen die Mantellinien in den Erkerbereichen uberstellen.

Die Firstrichtungen haben den im Gestaltungsplan gemachten
Festlegungen fuir Haupt- und mogliche Kehrfirste zu entsprechen.

Art. 10 Bauweise

Die Hauptgebaude bestehen aus drei Voll-, einem anrechenbaren
Dach- und einem nicht anrechenbaren Untergeschoss.

Eingeschossige, dem Wohnen und Arbeiten dienende, Anbauten
sind innerhalb der Mantellinien gestattet. Thre Breite darf maxi-
mal 1/3 der zugehorigen Fassadenldnge entsprechen.

Das Erdgeschoss ist in der Regel ebenerdig anzusetzen, maximal
aber 50 cm uiber dem gewachsenen Terrain.

Um die gute Einpassung gegeniiber der bestehenden Uberbauung

zu gewahrleisten, wird die Geschosshohe auf 2,80 m, die maxi-
male Firsthohe auf 6,5 m limitiert.

Art. 11 Dachgestaltung

Fur Hauptbauten sind symmetrische, ziegelgedeckte Satteldacher
mit einer Neigung zwischen 35-459 alter Teilung vorzusehen.

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen zusammen 1/2 der zuge-
horigen Fassadenlange nicht tiberschreiten.

Art. 12 Fassadengestaltung

Sudlich des Ewigen Wegli sollen die Fassaden primir verputzt
oder mit sonstigen ortstiblichen Materialien gestaltet werden.

Art. 13 Nutzweise Sektor A

Flachen im Sektor A konnen als wohnungszugehoriger privater
Aussenraum zugeteilt werden. Darin sind auch den einzelnen
Wohneinheiten zugeordnete besondere Gebiude erlaubt
(Werkzeugschuppen, Pergola usw.).

o



Art. 14

Fliachen des Sektor B sind als offentliche Bereiche auszugestal-
ten. Fir die Anlage der Spielplatze ist das Infoblatt "Spiel" der
Pro Juventute zu beachten.

Art. 15

Die Erschliessung sowie Ver- und Entsorgung ist im
Quartierplan Nr. 13 Geissberg-Ewiges Wegli 2 geregelt.

Die wohnungszugehorige Parkierung hat unterirdisch zu erfol-
gen. Gemiss Situationsplan 1:500 sind westlich des Ratschen-
gdssli maximal 5 Garagenzufahrten erlaubt. Aufgrund privat-
rechtlicher Vereinbarungen kénnen aber gemaéss den Festlegun-
gen im Gestaltungsplan Garagen zusammengefasst werden.

Die 6stlich Réatschengéssli / Ackerstrasse gelegenen Parzellen
3472 und 3473 sind mit einer gemeinsamen Einfahrt zu den
Tiefgaragen zu erschliessen. Diese darf nicht im Kreuzungs-
bereich Ackerstrasse / Ratschengissli erstellt werden.

Die Besucherparkplitze sind oberirdisch im Bereiche der Tiefga-
ragenzufahrten zu erstellen.

Fur Velos-, Motorfahrrader und Kinderwagen sind oberirdisch
oder an leicht zuganglichen Orten gentigend Abstellplatze vorzu-
sehen. Werden hierzu besondere Gebaude erstellt, so konnen
diese bei besonders guter Einordnung im Baulinienbereich erstellt
werden.

Art. 16

Rund 10% der zur Verfugung stehenden Geschossflache ist fur
die Erstellung von Wohnungen zu verwenden, welche behinder-
tengerecht ausgebaut werden kénnen.

Die Gemeinschaftsanlagen sowie das Wegnetz ist behinderten-
gerecht zu erstellen.

Art. 17

Die im Gestaltungsplan vorgesehenen Bauten kénnen etappiert
erstellt werden.

Art. 18

Die Einrichtungen fiir die Entsorgung von Abfillen sind mog-
lichst im Bereiche der Tiefgaragenzufahrten zu plazieren. Sie
miissen fiir Bewohner und Abfuhrwesen gut zugénglich sein.

Nutzweise Séktor B

Erschliessung /
Parkierung

Anliegen der
Behinderten

Etappierung

Abfallentsorgung



In den Kiichen ist die Moglichkeit zur getrennten Sammlung von
Abfillen, gemiss Abfallkonzept der Stadt Kloten, zu schaffen.

In jeder Etappe sind Flachen zur Kompostierung auszuscheiden.

Art. 19

Dieser Gestaltungsplan wird vom Gemeinderat der Stadt Kloten
festgesetzt und tritt mit der Bekanntmachung der kantonalen Ge-
nehmigung in Kraft.

Die Zustimmung der privaten Grundeigentimer erfolgte am

18. Mail994 durch Geschwister Peter Kat.3472

Mai 1994 durch Eberhard-Bischofsberger Max Kat.3473

1. April 1994 durch Eberhard Robert Kat.4294

Mai1994 durch Moos Albert Erben Kat.4297

Mai 1994 durch Altorfer Albert - Geschwend Erben Kat.4298 / 3081

Mai 1994 durch Frei Otto Kat.4299

Mai 1994 durch Wettstein Rudolf Kat. 4283

Keine Stellungsnahme gaben die Vertreter der Geschwister Fretz ab.

Festsetzung, Inkraft-
treten



Vom Stadtrat verabschiedet am 28. Juni 1994

Der Prisident Der Stadtschyreiber

/ B.Heinzelmann J Meier

Der Prisident Deér Schreiber/—
7, / » /} G

F\,‘\\r\\ Hf\,LL mc\ /

Vom Regierungsrat genehmigt am .................

Beschluss Nr. .................

Der Staatsschreiber

Juli 7, 1994 / Bauamt Kloten
Sf//Raet-Wes/Zonenv3.doc

-



FLACHEN- UND AUSNUTZUNGSLISTE

Kat. Nr. |Eigentimer Ausnitzung |  Grundstiuckflaiche | Nutzflache pro | Flache innerhalb | ca. AZ altrecht-
gem. PBG § Vollgeschoss | der Mantellinien lich mit 1
233 (m2) (m2) (m2) Dachgeschoss
3081 A Altorfer-Gschwend - KZ 3'498
Erben 0,7 WG2 2'710 632,3 896 0,82
3472 Geschwister Peter 0,7 WG2 1'531 357.2 510 0,82
3473 Max Eberhard- 0,7 WG2 1'008 235.2 360 0,82
Bischofberger
4283 Wettstein Rudolf KZ 3'153
0,7 WG2 2242 $21 932 0,82
4293 Geschwister Fretz 0,7 WG2 1'344 313.,6 416 0,82
4294 Eberhard Robert 0,7 WG2 949 221,4 400 0,82
4296 Fretz Geschwister 0,7 WG2 1'088 253,8 345 0,82
4297 Moos Albert Erben 0,7 WG2 1'675 390,8 540 0,82
4298 A. Altorfer - Gschwend 0,7 WG2 5'868 1'369,2 2217 0,82
Erben
4299 | Frei Otto 07 WG2 1'968 459,2 979 0,82
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N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Stadt Kloten, Kirchgasse 7, 8302 Kloten
Publikationsdatum: KABZH - 05.09.2019

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000407

Kanton: ZH

Revision offentlicher Gestaltungsplan Ratschengassli West / Privater Gestaltungsplan
Im Gassli, Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8302 Kloten

Die Revision des oOffentlichen Gestaltungsplans Rat-
schengassli West und der private Gestaltungsplan Im Gassli,
welchen der Gemeinderat Kloten mit Beschlissen vom 5.
Februar 2019 zugestimmt hat, wurden von der Baudirektion
am 3. Juni 2019 genehmigt.

Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts
vom 2. August 2019 sind gegen die Festsetzung und die
Genehmigung keine Rechtsmittel ergriffen worden. Die Re-
vision des oOffentlichen Gestaltungsplans Ré&tschengassli
West und der private Gestaltungsplan Im Gassli treten am
Tag nach der Publikation in Kraft.
Beschluss-/Verfligungsnummer: Baudirektion
Beschluss-/Verfligungsdatum: 03.06.2019

Rechtliche Hinweise:

Kontaktstelle:
Stadt Kloten
Kirchgasse 7
8302 Kloten
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