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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 4. Februar 1998

261. Privater Gestaltungsplan «Doppelnutzung Autobahnzusammen-
schluss Lindengarten», Kloten

Die Revision der Nutzungsplanung der Stadt Kloten wurde durch den
Regierungsrat mit Beschluss Nr. 876/1996 genehmigt.

Fiir das gemiss Zonenplan der Freihaltezone zugeteilte Gebiet Lin-
dengarten ist durch den Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan
aufgestellt worden. Am 4. November 1997 stimmte diesem der Grosse
Gemeinderat der Stadt Kloten zu.

Gegen diesen Beschluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Ge-
miss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen vom 8. Januar 1998 ist dagegen auch kein Rekurs eingegangen. Der
Stadtrat Kloten ersucht mit Schreiben vom 9. Januar 1998 um die Ge-
nehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet des Autobahn-
zusammenschlusses Lindengarten die bauliche Nutzung des Auto-
bahndammes ermdglicht werden. Da dieses Projekt von der Bau- und
Zonenordnung abweicht, ist dies nur im Rahmen des Gestaltungsplans
moglich.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Baudirektion
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan «Doppelnutzung Autobahnzusam-
menschluss Lindengarten», dem der Grosse Gemeinderat der Stadt
Kloten mit Beschluss vom 4. November 1997 zugestimmt hat, wird ge-
nehmigt.

I1. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage von
drei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exenplaren des Gestal-
tungsplans fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers), die Kanzlei
der Baurekurskommissionen sowie an die Baudirektion.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:
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Tiefbauamt des
Kantons Zrich

Staatsstrassen

Bearbeitungsstufe : Ausfiihrungsprojekt

Gemeinde : Kloten
Strasse :
Strecke
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STADT KLOTEN KANTON ZURICH

GESTALTUNGSPLAN

DOPPELNUTZUNG AUTOBAHNZUSAMMENSCHLUSS
LINDENGARTEN, KLOTEN

BAUVORSCHRIFTEN

Mitwirkungsauflage durchlaufen vom  6.6.1996 bis  5.8.1996

VVon der Bauherrschaft (Baurechtsnehmerin) festgesetzt am 11.2.1997
Genossenschaft Gewerbehaus Lindengarten:

Von der Grundeigentimerin zugestimmt am 17.2.1997
Tiefbauamt des Kantons Zurich:

Vom Stadtrat verabschiedet am 8.7.1997

Der Préasident: . Der Stadtschreiber, V
) A
B. Heinzelmann dMeier B.astenhol>-
Vom Gemeinderat festgesetzt am 4.11.1997
Der Prasident: Der Ratssekretarin:
H. Eberhard A. Aeberhard
= = -
' 4 Feb. 1998
Vom Regierungsratam ............ mit chluss Nr»Zé/ genehmigt: v x’“’« mm*‘*s

Vor dem Regierungsrate,
Der Staatsschreiber:

FASSUNG: Stadtrat vom .....................

Verfasser: Pfister +
Architekturbtro +
Verwaltungen AG
8302 Kloten



STADT KLOTEN

KANTON ZURICH

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

DOPPELNUTZUNG AUTOBAHNZUSAMMENSCHLUSS

LINDENGARTEN, KLOTEN

Der zukiinftige Grundeigentiimer im Gebiet Autobahnbahnzusammenschluss Lindengarten,

Kloten, namlich:

Tiefbauamt des Kantons Ziirich, 8090 Ziirich, setzt gestiitzt auf die §§ 85 ff des Kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) den nachstehenden privaten Gestaltungsplan ,,Doppel-

nutzung Autobahnzusammenschluss Lindengarten, Kloten* fest:

Art. 1

Mit dem privaten Gestaltungsplan ,Doppelnutzung Autobahnzusammenschluss
Lindengarten, Kloten* soll der im 6stlichsten Zipfel der Freihaltezone FA in
Hochlage projektierte Autobahnzusammenschluss unter der Fahrbahn
gewerbebaulich genutzt werden kénnen.

Dazu wird mit dem Gestaltungsplan eine Sonderbauzone geschaffen. Das
Tiefbauamt des Kantons Zurich als zukunftige Eigentimerin  der
Autobahnparzellen und der angrenzenden Grundstiicke vergibt dann an eine
gewerbliche Genossenschaft ein Baurecht zur Erstellung von Gewerbehallen
unter der Autobahnfahrbahn.

Art. 2

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fir das im Uebersichtsplan Mst.:
1:2'500 des Tiefbauamtes des Kantons Zirich, Verfasser Locher & Cie AG, Plan-
Nr. 90- 160,034, schwarz gepunktet eingezeichnete Gebiet.

Doppelnutzung zwischen Bauwerk 204 im Suden und der Fussgangerunterfuhr-
ung zwischen EMD und Gewerbeteil im Norden.

Art. 3

Fur die genaue Zuordnung der Gebdude und Anlagen ist der Situationsplan Mst.:
1:500 Plan-Nr. 525-100 massgebend.

Zweck

Geltungsbereich

Massgebender Plan



Art. 4

Die Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten beziehungsweise die kantonalen
Vorschriften gelten immer dann, wenn diese Gestaltungsplanvorschriften keine
anderen Angaben machen.

Art. 5
Zu beachten sind insbesondere auch der Sicherheitszonenplan und die Flug-
larmvorschriften des Flughafens.

Art. 6

Die mogliche Baumasse resultiert aus der im Situationsplan 1:500 vermassten
Mantellinienflache und der Fahrbahnhdhe der projektierten Autobahn bei einer
fixen Erdgeschosskote von 434.25 m 4.M. Analog § 260 PBG durfen einzelne
Vorspringe bis zu einer maximalen Gebaudehéhe von 4.5 m ab EG Kote héch-
stens 2 m die Mantellinie als Zusatze zur oben ermittelten Baumasse tberragen.
Ausgenommen davon sind offene Umschlagrampen und Vord&acher die im Be-
reich der dusseren Vordachmantellinien auf maximal 1/3 der Fassadenlange
unabhangig von der Baumassenberechnung erstellt werden durfen.

Art. 7

Die Gewerbehallenersteller sind verpflichtet die Gestaltung der sichtbaren Ge-
b&udeteile mit den nérdlich anschliessenden EMD-Bauten so zu koordinieren,
dass ein einheitliches Erscheinungsbild entsteht. Dies gilt auch fur eventuell
notwendige zusatzliche Schallschutzbauteile.

Art. 8

Die Nutzung der Gewerbehallen ist durch den separat zu erstellenden Konzes-
sionsvertrag zwischen dem Tiefbauamt des Kantons Zurich und den Gewerbe-
hallen - Erstellern geregelt. Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlich-
keitsstufe Il (massig stérendes Gewerbe) zugeteilt.

Verhiltnis zur Bau-
und Zonenordnung
Kloten

Sicherheits- und
Larmzonenplan des
Flughafens

Ausniitzung -Bau-
masse

Fassadengestaltung

Gebaudenutzung/
Empfindlichkeits-
stufe



Art. 9

a)

Die Erschliessung fiir den Giterumschlag im 6stlichen Teil der Genossenschaft
erfolgt Uber die neu zu erstellende Stichstrasse zum Bauwerk 204. Die Er-
schliessung des Guterumschlages auf der westlichen Seite erfolgt ab derselben
Stichstrasse jedoch nach der Unterfiihrung Bauwerk 204.

b)

Die Erschliessung fur den Kundenbesuch und fir Servicefahrzeuge erfolgt via
Stichstrasse analog ,Guterumschlag Ost‘. Die maximale Tiefe der Vorplatzge-
biete ist im Situationsplan Mst.:1:500 vermasst.

c)

Die Parkierungsflache fur die moéglichen Arbeitsplatze gemass Parkplatzregle-
ment der Stadt Kloten im Teil der Genossenschaft wird im westlichen Teil an-
grenzend an das Vorplatzgebiet sichergestellt, der heute vorhandene Truppen-
parkplatz wird umgestaltet und an die Parkflachen der Genossenschaft an-
gegliedert.

d)
Der Zugang zur Allmend soll jederzeit, auch nach dem allfaligen Bau der
Nordumfahrung (Trottoir) gewahrleistet sein.

Art. 10

Die Versorgung des GP-Areals ist durch die bestehenden Versorgungsanlagen
der unmittelbar angrenzenden Gewerbezone Lindengarten und des Kasernen-
areals gewahrleistet. Auch die Geb&udeentsorgung ist analog gesichert. Das
Oberflachenwasser der Vorplatze wird Uber eine Pumpenanlage ins im GP-Areal
etwas hoher liegenden Regenklarbecken geleitet.

Das Ver- und Entsorgungskonzept ist im Plan-Nr. 525/100 schematisch
dargestellt.

Art. 11

Dieser Gestaltungsplan bedarf der Zustimmung des Gemeinderates der Stadt
Kloten sowie der Genehmigung des Regierungsrates. Er tritt mit der Bekannt-
machung der kantonalen Genehmigung in Kraft.

Erschliessung/
Parkierung

Ver- und Entsorgung

Genehmigung,
Inkrafttreten



Festgesetzt durch die Bauherrschaft (Baurechtsnehmerin) am 11.2.1997
Genossenschaft Gewerbehaus Lindengarten

Von der Grundeigentimerin zugestimmt am 17.2.1997
Tiefbauamt des Kantons Zurich

Vom Stadtrat verabschiedet am 8.7.1997

Der Prasident : Der Stadtschreiber ;.\,
/ y ARy
B. Heinzelmann FMeier B Kaslenholr
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VVom Gemeinderat zugestimmt am 4.11.1997

Der Prasident Der Ratssekretar
H. Eberhard A. Aeberhard
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Vom Regierungsrat genehmigt am %-Fe b' a5998
mit Beschluss Nr. .../

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschnreibert
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