Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 26. Januar 1994

225. Offentlicher Gestaltungsplan Ritschengissli Ost, Kloten

Die Stadt Kloten besitzt eine mit RRB Nr. 3204/1986 genehmigte Nut-
zungsplanung. Fiir das geméss Zonenplan der Kernzone sowie der zwei-
geschossigen Wohn- und Gewerbezone zugeteilte Gebiet Ifang erliess
der Grosse Gemeinderat der Stadt Kloten mit Beschluss vom 28. Sep-
tember 1993 einen 6ffentlichen Gestaltungsplan; gegen diesen Beschluss
wurde das Referendum nicht ergriffen. Gemaiss Rechtskraftbescheini-
gung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 6. Dezember 1993 ist
gegen diesen Beschluss kein Rechtsmittel eingelegt worden. Der Stadtrat
Kloten ersucht mit Schreiben vom 7. Januar 1994 um die Genehmigung
der Vorlage.

Mit dem zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll auch
fiir die heute uniiberbauten Randzonen eine Uberbauung, die dem Orts-
bild von Alt-Kloten gerecht wird, ermdglicht werden.

Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss des Grossen Gemeinderates der Stadt Kloten
vom 28. September 1993 festgesetzte 6ffentliche Gestaltungsplan Rit-
schengissli Ost wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage
eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Di-
rektion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 26. Januar 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:
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Stadt Kloten

Die Stadt Kloten erlasst, gestitzt auf §§ 83 ff des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes die nachstehenden

Bauvorschriften

zum Offentlichen Gestaltungsplan '"Ratschengdassli Ost"

1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Das Gestaltungsplangebiet wird Geltungsbereich
im Norden durch die Strasse
"Ewiges Wegli'", im Westen durch
den Fussweg '"im Gadssli', im Suden
durch die Dorfstrasse, im Sud-
osten durch die nordliche
Grenze der Parzelle Kat.-Nr.

659 und im Osten durch den
Fussweg Mut. Nr. 3087 begrenzt.
Das Gebiet ist im Situationsplan
1 : 2500 auf Seite 1 umrandet.

Axrt ., .2 Der Gestaltungsplan umfasst Bestandteile
folgende Unterlagen:

a) Situationsplan M 1 : 500,
Plan Nr. 4.6.3.3
b) Bauvorschriften

Art. 3 Mit dem Gestaltungsplan soll Zweck
erreicht werden, dass ein raum-
lich und architektonisch sorg-
faltig gestalteter Uebergang
von der Kernzone zur Wohnzone
(WG 2) entsteht.

Art. 4 Die geltende Bau- und Zonen- Verhdaltnis zur
ordnung hat iberall da Gul- Bau- und Zonen-
tigkeit, wo die Bauvor- ordnung

schriften keine Angaben
machen.



2. Planungs- und Bauvorschriften

2.1 Gebietseinteilung in Sektoren

ATt. 5 Der Situationsplan ist in die
3 Sektoren A, B 1 und B 2 auf-
geteilt.

Art. 6 Im Sektor A gelten die Art.

2.1.2 bis 2.1.17 der Kernzone
gemdss Bau- und Zonenordnung.
In den Sektoren B1 und B2 gel-
ten die Bestimmungen der Zone
WG 2 der Bau- und Zonenordnung,
wo diese Vorschriften keine An-
gaben machen.

2.2 Vorschriften fur die Sektoren B1 und B2

-6 afl R | Neubauten und Ersatzbauten
dirfen nur innerhalb der im
Situationsplan festgelegten
Mantellinien erstellt werden.

Sind Mantellinienbereiche
angegeben, so ist die entspre-
chende Fassade im Bereich zwi-
schen dusserer und innerer
Mantellinie zu errichten. Ge-
bauderickspringe sind von der
Regelung ausgenommen.

Die Fassaden senkrecht dazu
durfen die inneren Mantelli-
nien uUberschneiden.

Art. 8 Die Gebaudegrundflachen haben
Rechteckformen zu entsprechen
Die max. Gebdudeldnge betragt
in Sektor B 1 24 m und im
Sektor B 2 30 m, die max. Ge-
bdudebreite in beiden Sektoren
15 m. Auf gesamthaft hochstens
einem Drittel der Fassadenlan-
ge sind Vor- und Rickspringe
erlaubt.

Sektoren

Verhaltnis

der Sektoren
zur Bau- und
Zonenordnung

Mantellinien

Gebaudegrund-
risse



Art.

Art.

Art.

Art.

Axt.

ATk,

10

11

12

13

14

Zuldssig sind 1 anrechenbares
Untergeschoss, 3 Vollgeschosse
und 1 Dachgeschoss, wobei das
3. Vollgeschoss als Dachge-
schoss mit einem Kniestock

von max. 1.5 m ausgebildet
werden muss.

Die Dacher sind als symmetri-
sche, tonziegelgedeckte Sat-
telddacher mit einer Dachneigung
von 35 Grad bis 45 Grad alter
Teilung auszubilden.

Die Fassaden sind in der Re-

gel mit verputzten Oberflachen
zu gestalten. Andere ortsiibliche
Materialien sind zugelassen,
falls sie zu einer fur das Orts-
bild besseren Losung fihren.

Balkone diurfen nicht uUber die
Gebaudeecken hinausgezogen
werden. Sie diurfen auch aus-
serhalb der Mantellinien
abgestutzt werden.

Eingeschossige Anbauten sind
gestattet und dirfen gewerb-
lich und zum wohnen genutzt

werden.

Sie diurfen die Mantellinien
durchbrechen. Sie haben ein
gegen das zugehOrige Haupt-
gebdaude ansteigendes Pultdach
mit Ziegeldeckung aufzuweisen.
Die Breite darf maximal einem
Drittel der zugehdrigen Fassade
der Hauptbaute entsprechen. Die
maximale Tiefe betrdagt 4 m. An-
bauten durfen nicht uber die
Fassadenecken des Hauptgebdudes
hinausgezogen werden.

Besondere Gebdude gemdss PBG
sind auch ausserhalb der Man-
tellinien gestattet.

Anzahl Geschosse

Bedachung

Fassadengestaltung

Balkone

Anbauten

Besondere
Gebaude



2.3 Vorschriften fur alle 3 Sektoren

Art.

Art.

Axt:

ATt

15

16

17

18

Die Sektoren B 1 und B 2 wer- Nutzweise,

den der Larmempfindlichkeits- Empfindlich-

stufe ES II zugeteilt; es ist keitsstufen

nur nichtstdrendes Gewerbe zu-

lassig. Der Sektor A wird der

ES III zugeteilt; madssig storen-

des Gewerbe ist zuldssig.

Die Ausniitzungszuteilung Ausnitzung

erfolgt fest oder ist nur

durch die Gebaudehiulle be-

stimmt. Es kann kein zusatz-

licher Arealbonus geltend

gemacht werden.

Kat.-Nr| Hauser Ausnutzung

3083 1+2 BGF max. = 1655 m2

3 BGF max. = 700 m2
4+5 dussere Mantellinie

massgebend

3383 6 BGF max. = 910 m2

3085 7 dussere Mantellinie
massgebend

3084 8 dussere Mantellinie
massgebend

Beziglich dem Gewerbebonus gilt

die Bau- und Zonenordnung.

Die BGF max. entspricht der vor

der Revision des PBG geltenden

Definition (altrechtlich).

Die Schlafzimmer der Hauser im Orientierung

Sektor A miissen abgewandt vom Schlafzimmer

Strassenlarm orientiert werden. Sektor A

Die nicht fur die Besucher vor- Parkierung

gesehenen Abstellpldtze miissen
unterirdisch angelegt oder
uberdeckt werden. Die Zufahrten
zu den Einstellhallen sowie

den Besucherparkplatzen sind

an den im Situationsplan ein-
gezeichneten Stellen anzuord-
nen. Die Zahl der Parkplatze
richtet sich nach der Bau- und
Zonenordnung.



Im gegenseitigen Einvernehmen
konnen die Parkgaragen der Sek-
toren A, B1 und B2 gemdss Si-
tuationsplan 1:500 in einer
zentralen Tiefgarage zusammen-
fasst werden

Art. 19 In die Garage P 1,2,3 muss Trafostation
eine Transformatorenstation
der stadt. Werke Kloten inte-
griert werden.

Art. 20 Fur die Kompostierung ist min- Entsorgung/
destens eine Flache von 25 m2 Kompostierung

Zu reservieren.

In den Wohnungen (Kiichen) sind
Einrichtungen zur getrennten
Sammmlung von Abfdllen vorzusehen.

Art. 21 Die Erschliessung ist im Quar- Erschliessung
tierplan Nr. 13, Geissberg-
Ewiges Wegli II geregelt.

3. Vollzugs-Bestimmungen

Art. 22 Die einzelnen Bauten konnen Etappierung
in Etappen erstellt werden.

Art.r 23 Der Gestaltungsplan tritt mit Inkrafttreten
der O6ffentlichen Bekanntma-
chung der regierungsratlichen
Genehmigung in Kraft.

Kloten, 5. Jan. 1990 Sth/map
2.59/10
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