Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 30. Juni 1993

2003. Offentlicher Gestaltungsplan Am Bach, Kloten

Die Stadt Kloten besitzt eine mit RRB Nr. 3204/1986 genehmigte Nut-
zungsplanung. Fiir das gemédss Zonenplan der Kernzone zugeteilte Ge-
biet Am Bach erliess der Grosse Gemeinderat der Stadt Kloten mit Be-
schluss vom 9. Mirz 1993 einen 6ffentlichen Gestaltungsplan; gegen die-
sen Beschluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Gemaiss Rechts-
kraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom
2. Juni 1993 ist gegen diesen Beschluss kein Rechtsmittel eingelegt wor-
den. Der Stadtrat Kloten ersucht mit Schreiben vom 7. Juni 1993 um die
Genehmigung der Vorlage.

Mit dem zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll in der
Kernzone Alt-Kloten die Erstellung eines Gebdudes mit 6ffentlichen
Nutzungen und Wohnungen an zentraler Lage erméglicht werden.

Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss des Grossen Gemeinderates der Stadt Kloten am
9. Mirz 1993 festgesetzte 6ffentliche Gestaltungsplan Am Bach wird ge-
nehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage
eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungs-
gericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 30. Juni 1993

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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OFFENTLICHER

GESTALTUNGSPLAN
AM BACH

(BAUVORSCHRIFTEN )

. VOM GEMEINDERAT FESTGESETZT AM 9.MARZ 1993

DER PRA"SIDENT: 4 DER /RATSSEKREAAR:
f,.,.f ‘/,w" { ’ — !

VOM REGIERUNGSRAT AM .9 ﬂ..JUﬂi 1993 _

MIT BESCHLUSS NR. .Z.G.C'J : GENEHMIGT

VOR DEM REGIERUNGSRATE,

DER 57%2};7.

VERFASSER” STEPHAN+ KUNZ + PARTNER AG,ING.—UND
PLANUNGSBURO BSP/SIA

AUFTRAG: KLO GP-BACH 1.8503.094 8302 KLOTEN 01-815 16 00
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I \'"""""“ STADT KLOTEN
KANTON ZURICH

OFFENTLICHER GESTALTUNGSPLAN UBERBAUUNG AM BACH 11

Die Stadt Kloten setzt, gestiitzt auf § 83 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG)
den nachstehenden 6ffentlichen Gestaltungsplan "UBERBAUUNG AM BACH 11" fest:

Art. 1 Zweck

Mit der "Uberbauung Am Bach I1" will die Stadt Kloten in
der Kernzone von Alt-Kloten ein Gebdude mit 6ffentlichen
Nutzungen und Wohnungen an zentraler Lage schaffen

Art. 2 Gestaltungsbereich

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir das im Uber-
sichtsplan ~ 1:2°500  bezeichnete  Gestaltungsplangebiet
"Uberbauung Am Bach I1". Dieses befindet sich in der Kern-
zone Alt-Kloten.

Art. 3 Massgebender Plan

Fiir die genaue Zuordnung des Gebaudes und der Anlagen
ist der Situationsplan 1:500 massgebend. Dieser ersetzt die
Festsetzungen des bisher giiltigen Kernzonenplanes vom 10.
September 1986.

Art. 4 Verhiiltnis zur Bau-
' und Zonenordnung

Die Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten bezichungs-

weise die kantonalen Vorschriften gelten immer dann, wenn

der Gestaltungsplan keine anderen Angaben macht.

Art. 5 Immissionsschutz

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe
III geméass LSV zugeordnet.

Missig storende Betriebe sind zulissig.

KloGP-Bach  1.8503.094/Genehmigung



Art. 6

Beziiglich dem Flugverkchr gelten der Sicherheitszonenplan
(maximale Hohe 467 miM) und die Vorschriften iiber den
baulichen Schallschutz gegen Fluglirm (Zone D gemiiss
BZO der Stadt Kloten).

Art. 7

Im Erdgeschoss sind 6ffentliche Nutzungen unterzubringen.
Im Obergeschoss konnen sowohl Wohnungen wie auch 6f-
fentliche Nutzungen angeordnet werden. Dic beiden Dach-
geschosse sind ausschlieBlich der Wohnnutzung vorbehalten.

Art. 8

Der Gebdudebereich A darf maximal zwei Voll-, zwei Dach-
und ein Untergeschoss aufweisen. Die Gebiudeteile inner-
halb des Bereiches B sind oberirdisch eingeschossig und als
Terrassen auszubilden.

Eine Neubaute muss innerhalb der im Plan 1:500 festgeleg-
ten Mantellinic plaziert werden. Balkone und Erker diirfen
diese Begrenzungen um héochstens 2,0 m iiberragen. Balkone
diirfen auch ausserhalb der Mantellinien abgestiitzt werden.

Die Breite des Gebidudeberciches A (2-geschossig) darl 15

m nicht iiberschreiten. Die Gebidudeberciche B diirfen ma-
ximal 2,20 m Tiefe aufweisen.

Art. 9

Das Hauptgebdude und allfillige besonderec Gebidude sind
mit Schrigdachern gemiss BZO 2.1.8 zu verschen. Sie ha-
ben sich sehr gut in dic bestchenden Uberbauungen cinzu-
ordnen.

Art. 10

Dachaufbauten diirfen hofscitig (Ostfassade) insgesamt
nicht breiter als 2/5 der Fassadenldnge sein.

Art. 11

Das Erd- sowie das crste Obergeschoss sind behinderten-
gerecht auszubauen und zu erschliessen.

Sicherheits- und
Larmzonenplan des
Flughafens

Nutzweise der
Hauptbaute

Bauweise

Gestaltung der
Hauptbaute

Dachaufbauten

Anliegen der
Behinderten



Art. 12 Nutzung der Hofzone

In den Hofbereichen dirfen besondere Gebiude gemiss
PBG § 273 angcordnet werden.

Im Hofbereich 2 kann cine pergolaihnliche Uberdachung
des Vorplatzes erfolgen.

Der Hofbereich 3 ist fiir dic Zweiradparkierung reserviert.

Art. 13 Freiflichengestaltung

Die Freifliache ist parkahnlich zu gestalten. Sic beinhaltet
die Anlage cines Teiches oder Biotopes von rund 300 m? im
Sektor I des Perimeters. Dieser darf nur iiber Meteor- und /
oder Brunnenwasser gespiesen werden und ist nach Mog-
lichkeit versickerungsfihig zu gestalten.

Im nérdlichen Sektor Il sind Spielflichen von mindestens
300 m“ fiir Kleinkinder auszuscheiden und entsprechend zu
gestalten. Fir Kinder und Jugendliche sind mindestens 500
m* vorzusehen.

Sektor III grenzt das Arcal gegeniiber dem Fuss- und Rad-
weg ab. Dieser kann f[rei gestaltet werden. Innerhalb dieses
Bereiches diirfen aber auch Ausriistungen wie oOffentliche
Velostinder oder dhnliches angeordnet werden.

Art. 14 Erschliessung

Das Fusswegnetz hat die im Gesamtplan der Stadt Kloten
gemachten Festlegungen zu beriicksichtigen.

Die Erschliessung fiir den tiiberbauungsinternen Motorf{ahr-
zeugverkehr erfolgt tiber die Tiefgarage der stiadtischen Lie-
genschaft "Am Bach I".

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitat sowie die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt gemiss der im Plan 1:500 gemach-
ten Festlegungen.

Art. 15 Parkierung

Die Tiefgarage der "Uberbauung am Bach I" wird um min-
destens 14 Parkpliatze erweitert. Dic  bestchenden Be-
sucherparkplitze der crsten Etappe konnen von der Uber-
bauung am Bach Il mitbenutzt werden. Die Zufahrt zur
Tiefgarage ist im Situationsplan 1:500 cingezcichnet.

Zusitzlich sind 2 Behindertenparkplitze oberirdisch im Ein-
gangsbereich anzuordncen. Sic sind in ortsiiblichen Materia-
lien auszufithren.



Fiir Velos sind auch oberirdisch geniigend gut zugingliche
offentliche Abstellpliatze bereitzustellen. Diese konnen im
Hofbereich 3 angeordnet werden.

Art. 16
Die Uberbauung ist nach Moglichkeit an die Heizzentrale
der Uberbauung am Bach I anzuschliessen.

Art. 17

Die Einrichtungen fiir dic Entsorgung von Abfillen sind an
einem fiir das Abfuhrwesen und die Bewohner gut zuging-
lichen Ort im Hofbereich zu plazieren.

In den Kiichen ist diec Moglichkeit zur getrennten Sammlung
von Abfillen, entsprechend dem Abfallkonzept der Stadt
Kloten, zu schaffen.

Fiir die Uberbauungen "Am Bach I + II" ist e¢in gemeinsa-
mer, zentraler Kompostplatz vorzusehen.

Art. 18

Dieser Gestaltungsplan wird vom Gemeinderat der Stadt
Kloten festgesetzt und tritt mit der Bekanntmachung der
kantonalen Genchmigung in Kraft.

Wiirmeerzeugung

Entsorgung /
Kompostierung

Festsetzung, Inkraft-
treten

Oktober 91 | SKP



Fiir Velos sind auch oberirdisch geniigend gut zugingliche
offentliche Abstellplitze bereitzustellen. Dicse kdénnen im
Hofbereich 3 angeordnet werden.

Art. 16
Die Uberbauung ist nach Moglichkeit an die Heizzentrale
der Uberbauung am Bach I anzuschliessen.

Art. 17

Die Einrichtungen fiir die Entsorgung von Abfillen sind an
cinem fiir das Abfuhrwesen und die Bewohner gut zuging-
lichen Ort im Hofbereich zu plazieren.

In den Kiichen ist die Moglichkeit zur getrennten Sammlung
von Abfillen, entsprechend dem Abfallkonzept der Stadt
Kloten, zu schaffen.

Fir die Uberbauungen "Am Bach I + II" ist ein gemeinsa-
mer, zentraler Kompostplatz vorzusehen.

Art. 18

Dieser Gestaltungsplan wird vom Gemeinderat der Stadt

Kloten festgesetzt und tritt mit der Bekanntmachung der
kantonalen Genehmigung in Kraft.

Wiirmeerzeugung

Entsorgung /
Kompostierung

Festsetzung, Inkraft-
treten
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