Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 30. Juni 1993

2002. Offentlicher Gestaltungsplan Egetswil, Kloten

Die Stadt Kloten besitzt eine mit RRB Nr. 3204/1986 genehmigte Nut-
zungsplanung. Fiir das gemidss Zonenplan der Kernzone zugeteilte Ge-
biet in Egetswil erliess der Grosse Gemeinderat der Stadt Kloten mit Be-
schluss vom 9. Mirz 1993 einen 6ffentlichen Gestaltungsplan; gegen die-
sen Beschluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Gemass Rechts-
kraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 2. Juni
1993 ist gegen diesen Beschluss kein Rechtsmittel eingelegt worden. Der
Stadtrat Kloten ersucht mit Schreiben vom 8. Juni 1993 um die Geneh-
migung der Vorlage.

Mit dem zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll in der
Kernzone des Weilers Egetswil eine einfamilienhausartige Uberbauung
ermoglicht werden.

Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss des Grossen Gemeinderates der Stadt Kloten am
9. Mirz 1993 festgesetzte 6ffentliche Gestaltungsplan Egetswil wird ge-
nehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage
eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungs-
gericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 30. Juni 1993

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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ERSCHLIESSUNG

VOM GEMEINDERAT FESTGESETZT AM 9.MARZ 1993
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VOM REGIERUNGSRAT AM 3 0 .Juni 1893

MIT BESCHLUSS NR. 2002 GENEHMIGT:
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STADT KLOTEN
KANTON ZURICH

OFFENTLICHER GESTALTUNGSPLAN "WOHNUBERBAUUNG EGETSWIL"

Die Stadt Kloten setzt, gestiitzt auf § 83 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG)
den nachstehenden 6ffentlichen Gestaltungsplan "Wohniiberbauung Egetswil" fest:

Art. 1

Mit der "Wohniiberbauung Egetswil" will die Stadt Kloten in
der Kernzone Egetswil einfamilienhausartigen Wohnraum
mit hoher Lebensqualitit schaffen. Durch den vorgeschenen
Gewerbeanteil sollen die Mictkosten moglichst tief gehalten
werden.

Art. 2

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir das im Uber-
sichtsplan ~ 1:2’500  bezeichnete  Gestaltungsplangebiet
"Wohniiberbauung Egetswil". Dieses beflindet sich in der
Kernzone Egetswil.

Art. 3

Fiir die genaue Zuordnung der einzelnen Gebiude ist der
Situationsplan 1:500 massgebend.

Art. 4

Die Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten beziehungs-
weise die kantonalen Vorschriften gelten immer dann, wenn
diese Bauvorschriften keine anderen Angaben machen.

Art. 5

Die Gebidude A, B und C konnen neben der eigentlichen
Wohnnutzung einen Gewerbeanteil enthalten. Dieser muss
in den Erdgeschossen untergebracht sein.

Gebidude D ist der reinen Wohnnutzung vorenthalten.

KLloGPEgetsw

Zweck

Gestaltungsbereich

Massgebender Plan

Verhiiltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Nutzweise

1.8503.093/Genehmigung




Art. 6 Immissionsschutz

Die Kernzone Egetswil ist der Empfindlichkeitsstufe III zu-
geordnet. Missig storendes Gewerbe ist daher zugelassen.

Art. 7 Nutzung der Hofzone

In der Hofzone diirfen nur besondere Gebidude gemiss PBG
§ 273 angeordnet werden.

Art. 8 Bauweise der Haupt-
gebiude

Neu- und Ersatzbauten miissen innerhalb der im Plan 1:500

festgelegten Mantellinien plaziert werden. Balkone und Er-

ker diirfen diese Begrenzungen um hochstens 2,0 m iberra-

gen. Balkone diirfen auch ausserhalb der Mantellinien abge-

stiitzt werden.

- Gebédude A und D konnen maximal 2 Vollgeschosse und
zwei Dachgeschosse aufweisen.

Gebdude C kann maximal 2 Vollgeschosse und 1 Dachge-
schoss aufweisen.

Gebaude B besitzt 1 Vollgeschoss mit begriintem Flach-
dach.

- Gebdudeanbau A1l ist eingeschossig.

Alle Gebiudeteile diirfen mit einem Untergeschoss verse-
hen werden.

Mit Ausnahme von Gebédude B sind alle Haupt- und Neben-
bauten mit Schragdachern gemiss BZO 2.1.8 zu versehen.

Art. 9 Behindertenwohnung
Mindestens zwei 4 1/2 Zimmerwohnungen sind so anzule-

gen, dass sie invalidengerecht ausgebaut werden konnten.
Die Hauszugange sind rollstuhlgangig anzulegen.

Art. 10 Etappierung

Eine Etappierung der Uberbauung ist nicht erlaubt.



Art. 11

Die Erschliessung der Uberbauung mit dem Privatverkehr
erfolgt iiber dic Riitnerstrasse zur gemecinsamen Tiefgarage
und den Besucherparkplitzen. Fiir den 6ffentlichen Verkehr
muss gewdhrleistet sein, dass eine Busswendemoglichkeit im
Vorplatz integriert werden kann. Die benétigte Fliche wird
im Gestaltungsplan mit "Wendebereich" bezeichnet.

Ein allféllig spéter notwendiges Wartehduschen soll im Ge-
bdude A integriert werden konnen.

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitit sowie die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt gemiss den im Plan 1:500 gemach-
ten Festlegungen.

Westlich der Tiefgarageneinfahrt ist Platz fir eine Trans-
formatorenstation nach Angaben der stddtischen Werke
vorzusehen.

Das Schmutzwasser kann der bestehenden Kanalisation zu-
geleitet werden. Meteorwasser soll nach Maoglichkeit iiber
einen hausinternen Brauchwasserkreislaufl oder iiber die
Drainageleitungen mit zwischengeschaltetem Regenriickhal-
tebecken, beziehungsweise Biotop, abgefithrt werden.

Art. 12

Die Bauherrschaft trifft alle notwendigen Massnahmen zur
Sicherung des Fortbestandes der sich auf dem Grundstiick
befindenden Quelle nach Angaben der Werkkommission
Kloten.

Das Projekt darf gegeniiber dem Vorprojekt 8916, Plan 8,
maximal 1 m hoher angesetzt werden, falls dies der Erhalt
der Quelle notwendig macht.

Alle notwendigen Anlagen miissen so erstellt werden, dass
siec den Anforderungen einer Grundwasserschutzzone S ent-
sprechen.

Art. 13

Die Besucher- und Behindertenparkplitze sind oberirdisch
anzuordnen. Sie sind wasserdurchlidssig und in ortsiiblichen
Materialien auszufithren. Thre Lage und die Zufahrt zur
Tiefgarage ist im Situationsplan 1:500 eingezeichnet.

Erschliessung

Sicherung der Quelle

Parkierung



Art. 14 Wirmeerzeugung

Die Uberbauung ist mit einer zentralen Anlage zu beheizen.
Nach Maoglichkeit sind erneuerbare Energietriger zu ver-

wenden.

Art. 15 Entsorgung /
Kompostierung

Gemeinschaftliche Einrichtungen fir die Entsorgung sind

gut zugadnglich im Bereiche der Tiefgaragenzufahrt zu pla-

zieren.

In den Kiichen ist die Moglichkeit zur getrennten Sammlung

von Abfillen, entsprechend dem Abfallkonzept der Stadt

Kloten, zu schaffen.

Innerhalb des Perimeters ist die notwendige Fliche fiir eine

zentrale Kompostierung auszuscheiden.

Art. 16 Kinderspielplatz

Fir Kleinkinder ist ein Spielplatz von mindestens 10% der

dem Wohnen vorbehaltenen Geschossfliche anzulegen.

Art 17 Festsetzung, Inkraft-
treten

Dieser Gestaltungsplan wird vom Gemeinderat der Stadt
Kloten festgesetzt und tritt mit der Bekanntmachung der
kantonalen Genehmigung in Kraft.

Juni 92/SKP\bauvors8
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