Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 19. Mai 1993

1417. Offentlicher Gestaltungsplan Nicheri Hirdlen, Kloten

Die Stadt Kloten besitzt eine mit RRB Nr. 3204/1986 genehmigte Nut-
zungsplanung. Fiir das geméss Zonenplan den Zonen E II und L zuge-
teilte Gebiet Nacheri Hardlen erliess der Grosse Gemeinderat der Stadt
Kloten mit Beschluss vom 5. Januar 1993 einen Offentlichen Gestal-
tungsplan; gegen diesen Beschluss wurde das Referendum nicht ergrif-
fen. Gemaiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskom-
missionen vom 13. April 1993 ist gegen diesen Beschluss kein Rechtsmit-
tel eingelegt worden. Der Stadtrat Kloten ersucht mit Schreiben vom 20.
April 1993 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll eine den
besonderen Umstdnden beziiglich der geplanten Nordumfahrung Kloten
angepasste Uberbauung erméoglicht werden.

Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss des Grossen Gemeinderates der Stadt Kloten
vom 5.Januar 1993 festgesetzte 6ffentliche Gestaltungsplan Nécheri
Hardlen wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage
eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungs-
gericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 19. Mai 1993

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

i.V.
Hirschi
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STADT KLOTEN
KANTON ZURICH

OFFENTLICHER GESTALTUNGSPLAN NACHERI HARDLEN

Die Stadt Kloten setzt, gestiitzt auf § 83 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG)
den nachstehenden 6ffentlichen Gestaltungsplan "NACHERI HARDLEN" fest:

Art. 1 Zweck

Mit dem o6ffentlichen Gestaltungsplan "Ndcheri Héardlen" will
die Bauherrschaft im Quartierplangebiet Nr.13 den Bau
moglichst preisgiinstiger Doppeleinfamilienhduser ermogli-
chen. Mit geeigneten gestalterischen Massnahmen soll der
Larmschutz gegeniiber der Gerlisberger- und , falls notwen-
dig, zur geplanten Umfahrungsstrasse sichergestellt werden.

Die Einpassung in die nordostlich angrenzende Mordnen-
landschaft Nécheri Hardlen (Inv.Nr. 106) muss schr gut sein.

Art. 2 Gestaltungsbereich

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir das im Uber-
sichtsplan ~ 1:2’500  bezeichnete  Gestaltungsplangebiet
"Ndcheri Hirdlen". Dieses befindet sich gemaiss giiltigem Zo-
nenplan grossenteils in der Zone E2, zum Teil auch in der
Zone L.

Art. 3 Massgebender Plan

Fir die genaue Zuordnung der Gebédude und Anlagen ist
der Situationsplan 1:500 massgebend. Dieser ersetzt die
Festsetzungen des bisher giiltigen Zonenplanes vom
10.September 1986.

Art. 4 Verhiltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Die Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten bezichungs-

weise die kantonalen Vorschriften gelten immer dann, wenn

die Sonderbauvorschriften keine anderen Angaben machen.

EberHauser 1.3004.000/Stadtrat



Art. 5 Sicherheits- und
Lirmzonenplan des
Flughafens

Beziiglich dem Flugverkehr gelten der Sicherheitszonenplan

und die Larmvorschriften des Flughafens fir die Zone C.

Art. 6 Immissionsschutz

Der Gestaltungsplanperimeter ist der Empfindlichkeitsstufe
II zugeordnet.

Es sind keine storende Betriebe zugelassen.

Art. 7 Ausniitzung

Der Perimeter umfasst 7017 m? Bauland (2332 m? L2, Az
0,33; 4685 m2 E2, Az 0,44, incl. 10% Arealbonus). Es dirfen
darauf Bauten mit maximal 2831 m“ anrechenbaren Fliachen
gemass § 255 PBG erstellt werden.

Art. 8 Anordnung der
: Hauptbauten
Innerhalb der im Plan 1:500 eingetragenen Mantellinien
miissen die Hauptbauten und bauliche Gemeinschaftsanla-
gen angeordnet werden.

Art. 9 Bauweise

Die Hauptgebiude bestehen aus zwei Voll- und einem Un-
tergeschoss. Je ein Haus des Typ A und B kénnen mit einem
Dachgeschoss versehen werden. Diese sind im maf3gebenden
Plan 1:500 speziell gekennzeichnet.

Nicht anrechenbare Wintergirten dirfen mit 2m Tiefe bis
zu maximal 10% aller anrechenbaren Geschosse erstellt
werden. Dienen diese nicht nachweislich dem Energiespa-
ren, so werden sie anrechenbar.

Balkone, Erker und lirmabweisende Vorspriinge dirfen
maximal 2 m iber die Baubegrenzung hinausragen. Sie kon-
nen ausserhalb der Mantellinien abgestitzt werden.

Art. 10 Nutzweise der
Hauptbauten

Die Erstellung von Einfamilienhdusern im Gestaltungsplan- N

perimeter ist zuldssig. Bei Gebaudeabstinden unter 3,5m

sind die Hiuser zu verbinden (Zusammenbau im Dachbe-

reich). Einliegerwohnungen und nicht storendes Gewerbe,

bis zusammen hochstens 1/3 der zuldssigen anrechenbaren

Flachen gemiss § 255 PBG, sind erlaubt.



Art. 11 Gestaltung der

Hauptbaute

Die Bauten sind mit Flachdichern auszustatten. Sie haben

sich gut in die empfindliche Umgebung einzuordnen und

sind zu begriinen.

Art. 12 Interne Raumauf-
teilung

Die lirmempfindlichen Raume sind nach Moglichkeit von

der vorgesehenen Umfahrungs- und der Gerlisbergerstrasse

weg zu orientieren.

Art: 13 Dachaufbauten

Es sind nur technisch bedingte Dachaufbauten zugelassen.

Art. 14 Nutzweise
Sektor A

Sektor A ist fiir Lirmschutzmassnahmen reserviert. Zulidssig,

aber vom Kantonalen Tiefbauamt zu genehmigen, ist die

Schiittung von Aushubmaterial fiir den Larmschutzdamm.

Mit der Baueingabe muss nachgewiesen werden, dass mit

den vorgesehenen Massnahmen die Anforderungen der LSV

erfullt werden konnen.

Ein allfillig notwendiger Lirmschutzdamm muss erst mit

der Bauvollendung erstellt und naturnah gestaltet werden.

Die Bauherrschaft kann cinen solchen auch dann erstellen,

wenn die zu erwartenden Liarmbelastungen diesen nicht

zwingend erfordern.

Art. 15 Freiflichengestaltung
Sektor B

In der Freifliche des Sektors B kénnen Kinderspielflichen,

besondere Gebdude im Sinne von PBG § 273 und gemein-

schaftliche Ausriistungen angeordnet werden.

Besondere Gebiude die innerhalb des Baulinienberciches

geplant sind, miissen mit Beseitigungsrevers verschen

werden.

Art. 16 Anliegen der -
Behinderten

Zwei Einfamilienhauscinheiten sind so zu erschliessen und
auszugestalten, dass sie jederzeit behindertengerecht ausge-
baut werden konnten.



Art. 17

Die Erschliessung sowie die Ent- und Versorgung ist im
Quartierplan Nr.13 geregelt.

Der im Quartierplan vorgesehene Fussweg (Teil von Kat.Nr.
3729) wird gemiss Gestaltungsplan [lachengleich umgelegt.
Die dafiir notige Grenzmutation wird vor der Baueingabe
durch die Grundeigentiimer vollzogen. Die Erstellung des
Weges erfolgt gleichzeitig mit der iibrigen Anlage. Der Weg
durch den Gestaltungsplanperimeter ist ohne Treppen an-
zulegen.

Der Weg darf durch die Tiefgarage, Schutzraume oder ahn-
lichem unterbaut werden. Die Erstellungskosten des 6ffent-
lichen Fussweges sind je zur Hillte vom Grundeigentiimer
und der Stadt Kloten zu tragen.

Art. 18

Die iiberbauungsinterne Parkierung erfolgt in der Tiefga-
rage. Diese ist gemiss den Festlegungen im Situationsplan
1:500 an das offentliche Strassennetz angeschlossen.

Besucherparkplitze diirfen oberirdisch im Bereiche der
Tiefgaragenzufahrt angeordnet werden.

Art. 19

Es darf maximal eine mit nicht erncuerbarer Energie betrie-
bene Heizung erstellt werden. Dezentrale Beheizung mit er-
neuerbarer Energie ist gestattet.

Abluftkamine dirfen im Sektor B angcordnet werden, wenn
dadurch keine lastigen oder schiadlichen Immissionen fiir dic
Uberbauung entstehen. :

Art. 20

Die Einrichtungen fiir die Entsorgung von Abfillen sind im
Bereiche der Tiefgaragenzufahrt zu plazieren. Sie miissen
fiir die Bewohner und das Abfuhrwesen gut zuginglich sein.

In den Kiichen ist die Moglichkeit zur getrennten Sammlung
von Abfillen, gemiss dem Abfallkonzept der Stadt Kloten,
zu schaffen.

Erschliessung

Parkierung

Wirmeerzeugung

Entsorgung



Art. 21 Gemeinschaftswerke
Vor Erteilung der Baubewilligung miissen die Vertrags-

werke iiber Erstellung, Betrieb und Unterhalt der Gemein-
schaftswerke vorliegen.

Art. 22 Festsetzung, Inkraft-
treten

Dieser Gestaltungsplan wird vom Gemeinderat der Stadt

Kloten festgesetzt und tritt mit der Bekanntmachung der

kantonalen Genehmigung in Kraft.

Zustimmung der privaten Grundeigentiimer am .....................

Die Grundeigentiimer:

.................................................................

B.Hauser

Juni 1992 | Bauamt Kloten
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