Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 22. April 1992

1219. Privater Gestaltungsplan Geisschropf (Kloten)

Die kommunale Nutzungsplanung der Stadt Kloten wurde durch den
Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3204/1986 genehmigt.

Fiir das geméiss Zonenplan der Zone E 2 zugeteilte Gebiet Geisschropf
ist durch den Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan aufgestellt
worden. Am 7. Januar 1992 stimmte diesem der Grosse Gemeinderat der
Stadt Kloten zu.

Gegen diesen Beschluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Ge-
miss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen vom 10. Mirz 1992 ist dagegen kein Rekurs eingegangen. Der Stadt-
rat Kloten ersucht mit Schreiben vom 24. Miarz 1992 um die Genehmi-
gung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Geisschropf
eine Mehrfamilienhausiiberbauung ermdglicht werden. Da diese von der
Bau- und Zonenordnung abweicht, ist dies nur im Rahmen des Gestal-
tungsplans moglich.

Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der vom Grossen Gemeinderat der Stadt Kloten mit Beschluss vom
7. Januar 1992 verabschiedete private Gestaltungsplan Geisschropf wird
genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage
eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers), die Kanzlei
der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht sowie an die Di-
rektion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 22. April 1992

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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VogelGPGei / Nr. 1.9160.000

STADT .KLOTEN
Privater Gestaltungsplan Geisschropf

Die Grundeigentiimer des Grundstiicks Kat.-Nr. 4464 (ca. 8948 m2) in
Kloten, n&mlich:

a) Otto Vogel-Howald, Maienweg 2, 4310 Rheinfelden;

b) Bertha Meyer-Simon-Vogel, Bertha von Suttner-Ring 3A,
D-6 Frankfurt am Main 70, BRD;

c) Martha Vogel, Kirchgasse 5, 5742 Koélliken;

d) Nelly>Wettstein—Vogel, Dorfstrasse 34, 8302 Kloten;

alle vertreten durch:

' Otto Vogel-Howald, Maienweg 2, 4310 Rheinfelden;

setzen, gestiitzt auf § 85 ff. des kahtonalen Planungs- und Baugeé

setzes (PBG) den nachstehenden prlvaten Gestaltungsplan
"Geisschropf" fest:

ATt ad
Die nachfolgenden Bestlmmungen gelten Gestaltungsplan-
fiir das im Uebersichtsplan 1:2500 auf bereich

Seite 1 bezeichnete Gebiet "Geisschropf".

Arki 2 ;

Die geltende Bau- und Zonenordnung hat ; Verhdltnis zur
iberall da Giiltigkeit, wo diese Bauvor- Bau- und Zonen-
schriften keine anderen Angaben machen. : ordnung

Zu beachten sind insbesondere auch der Sicherheits- und
Sicherheitszonenplan und die Flugl&rm- : Larmzonenplan des
vorschriften des Flughafens. Flughafens

Rrti o3

Fir die Abgrenzung und fir die fl&chen- ; Massgebender Plan

médssigen Festlegungen ist der
Situationsplan 1:500 massgebend.



Rrts 4

Mit dem privaten Gestaltungsplan soll Zweck
eine einheitliche Ueberbauung fiir acht
Mehrfamilienh&user mit zwei Tiefgaragen

und grosser Spielwiese in der Einfamilien-

hauszone E 2 ermdglicht werden.

Art.ch

Es sind Mehrfamlllenhauser zugelassen, Nutzweise
wobei mind. 40 % der Wohnungen ein-

familienhausdhnlich zu gestalten sind.

Nicht st6rendes Gewerbe ist bis zu einem

Drittel der anrechenbaren Bruttogeschoss-

flédche zulédssig.

Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe II.

ATt b

Die Ausniitzungsziffer betrédgt 0,44. Es Ausniitzung
kann kein zusdtzlicher Arealbonus mehr ' 5
geltend gemacht werden.

% et T
Es ist mind. eine Wohnung invalidenge- Behinderten-
recht auszubauen. Die Hauszugdnge sind : wohnungen

rollstuhlgdngig zu gestalten.

Art 8

Im Erdgeschoss von Block H ist ein fir .Gemeinschaftsraum
sdmtliche Bewohner des Gestaltungsplan-
gebietes zugénglicher Gemeinschaftsraum
mit mind. 80 m“ Bodenfld@che auszuweisen.

At 9

Fiir die Entsorgung sind gemeinsame Entsorgung /
Einrichtungen an gut zugdnglicher : Kompostierung
Lage vorzusehen und ansprechend zu

gestalten.

Fir die Kompostlerung 81nd ein oger
zwel Pl&tze von total mind. 25 m
reservieren.

In den Wohnungen (Kiichen) sind Einrich-
tungen zur getrennten Sammlung von
Abf&llen vorzusehen.



Ant .10

Flir grossere Kinder und Jugendliche ist
eine Epielwiese mit einer Fl&dche von mind.
500 m“ als Gemeinschaftswerk der gesamten
Ueberbauung zu erstellen.

Fiir Kleinkindern sind zus&tzlich Spiel-
pldtze mit einer Fl&che von mind. 10 % der
Bruttogeschossfldchen auszuweisen und
méglichst gleichmd@ssig im Bereich der ver-

schiedenen Mehrfamilienhd&user zu verteilen.

Die Gestaltung der Kinderspielfl&chen hat
gemdss Art. 4.4.1 BZO und nach den Richt-
linien der Pro Juventute zu erfolgen.

Arkiaoll ,

Die Bauten miissen innerhalb der im Situa-
tionsplan 1:500 eingetragenen Baubegren-
zungslinien errichtet werden. Balkone und
Erker diirfen um hdchstens 1.50 m dariiber
hinausragen. Die Balkone diirfen auch
ausserhalb der Mantellinien abgestiitzt
werden.

Besondere Gebdude gemdss PBG sind auch
ausserhalb der Baubegrenzungslinien zu-
lassig. '

Die arealinternen Gebdudeabstdnde konnen
bis auf die kantonalrechtlichen Mindest-
abstd@nde herabgesetzt werden.

Arti. 12 . :
Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig,
wobei das 3. Vollgeschoss mit einem Knie-
stock ausgebildet werden muss, welcher
hochstens 1.50 m hoch sein darf. Anstelle
des dritten Vollgeschosses kdnnen Dach-

geschosse im Sinne des PBG erstellt werden.

Bei l&nglichen Baukdrpern sind nur Sattel-
ddcher zugelassen. Bel quadratischen Bau-
kérpern sind Zeltd&dcher gestattet.

Fassadenbiindige Dachaufbauten ohne durch-

laufende Traufen sind nur im 3. Vollge-
schoss erlaubt.

Fir dieVeinfamiliehhauséhnlichen Wohnungen
sind individuelle Eing&dnge vorzusehen.

Kinderspiel-
fl&achen

- Baubegrenzungs-

linien

Bauweise



Art. 13

Samtliche Abstellplatze, ausgenommen die
Pflicht-Besucherparkplatze und die Park-
pldtze fir Behinderte, miussen unterirdisch
angeordnet werden.

Die Lage der Besucher- und Behindertenpark-
platze sowie der Ein- und Ausfahrten zu den
Tiefgaragen ist im Situationsplan 1:500
eingezeichnet.

Artsld

Fir jedes Mehrfamilienhaus sind Velo-/Mofa-
Einstellrdume mit je einem Standplatz pro
Zimmer auszuweisen.

Die Einstellrdume fir Velos/Mofas und fur
Kinderwagen sind moglichst im Bereich der
Hauszugadange vorzusehen und sollen méglichst
stufenlos erreichbar sein.

Arte 15

Es darf maximal eine mit nicht erneuer-
barer Energie betriebene Heizung vorge-
sehen werden. Eine zentrale oder nicht
zentrale Beheizung mit erneuerbarer
Energie ist gestattet.

Art. 16
Die Erschliessung ist im Quartierplan
Nr. 13 Geissberg-Ewiges Wegli II geregelt.

Art. 117

Der im Situationsplan 1:500 eingezeichnete
offentliche Fussweg muss treppenfrei aus-
gefihrt werden.

Art. 18

Allebdume langs den o6ffentlichen Strassen dur-
fen bis 1.0 m an die Grundsticksgrenze, hoch-
stens jedoch 2.0 m an den Strassen- bzw. Trot-
toirrand gepflanzt werden.

Es sind mindestens 19 Alleebdume zu pflanzen
(1. Etappe 8 Stuck, 2. Etappe 11 Stick).

Parkierung

Einsteilréume fur
Velos und Kinder-
wagen

Heizung

Erschliessung

Oeffentlicher
Fussweg

Bepflanzung



Art.: 19

Bei einer eventuellen spateren Parzellierung
ist in der Gemeinschaftsvereinbarung festzuhal-
ten, wie weit bestehende oder zu pflanzende
Baume nicht den Grenzabstanden gemass EG zu ZGB
unterliegen. Diese werden dannzumal in einem
Bepflanzungsplan festgehalten.

Art. 20

Die Ueberbauung kann in den beiden im
Situationsplan bezeichneten Etappen durch-
gefihrt werden. Die zweite Etappe darf
weiter in eine zweite und dritte Etappe
unterteilt werden.

Nach Abschluss jeder Etappe miussen die zuge-
horigen Pflichtparkplatze in den definitiven
Parkierungsanlagen sowie die anteiligen
Gemeinschaftsanlagen bereitstehen.

Der Gemeinschaftsraum ist zusammen mit der
ersten Etappe, die Spielwiese zusammen mit
der zweiten Etappe zu erstellen. Ebenfalls
zusammen mit der zweiten Etappe und auf Kos-
ten der Grundeigentimer ist der offentliche
Fussweg zu erstellen. :

At i1

Dieser Gestaltungsplan bedarf der Zu-
stimmung des Gemeinderates Kloten sowie
der Genehmigung durch, den Regierungsrat.
Er tritt mit der Bekanntmachung der
kantonalen Genehmigung in Kraft.

Gemeinschaftsver-
einbarung

Etappierung’

Genemigung /
Inkrafttreten



Festsetzung’durch die beteiligten Grundeigentimer am:
27. September 1991

Die Grundeigentimer:

Erben der Bertha Vogel-Altorfer

Otto Vogel-Howald,
Bertha Meyer-Simon-Vogel,
Martha Vogel,

Nelly Wettstein-Vogel,

alle vertreten durch:

Otto Vogel-Howald
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