Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 15. April 1992

1151. Privater Gestaltungsplan Gemeindezentrum Neubrunnen (Kloten)

Die kommunale Nutzungsplanung der Stadt Kloten wurde vom Regie-
rungsrat mit Beschluss Nr. 3204/1986 genehmigt.

Fiir das gemiss Zonenplan der Zone E 2 zugeteilte Gebiet Neubrun-
nen ist durch den Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan aufge-
stellt worden. Am 7. Januar 1992 stimmte diesem der Grosse Gemeinde-
rat der Stadt Kloten zu.

Gegen diesen Beschluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Ge-
maiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen vom 10. Mirz 1992 ist dagegen auch kein Rekurs eingegangen. Der
Stadtrat Kloten ersucht mit Schreiben vom 24. Méarz 1992 um die Ge-
nehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Neubrunnen die
Erweiterung des Zentrums der Pfingstmission Ziirich ermoglicht wer-
den. Da dieses Projekt von der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
dies nur im Rahmen des Gestaltungsplans moéglich.

Einer Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
besichliesst der Regierungsrat :

I. Der vom Grossen Gemeinderat der Stadt Kloten mit Beschluss vom
7.Januar 1992 verabschiedete private Gestaltungsplan Gemeindezen-
trum Neubrunnen wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage
eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans, fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers), die Kanzlei
der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht sowie an die Di-
rektion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 15. April 1992

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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Privater Gestaltungsplan "Gemeindezentrum Neubrunnen"

Der Verein Pfingstmission Zirich, Hofwiesenstrasse 143,
8057 ZzZurich, vertreten durch Pfingstgemeinde Kloten, Neu-
brunnenstrasse 21, 8302 Kloten, und die Politische Ge-
meinde Kloten, als Eigentimer folgender Parzellen:

Verein Pfingstmission Zurich

Kat.oNx.4& 3213, . 11m Riétgéssli, Wohnhaus mit Versammlungs
lokal Vers.-Nr. 1138, Neubrunnenstrasse 21, / Flache 1198 m

Kat.-Nr. 2600, Parkplatz am Holberg / Flache 169 m

Politische Gemeinde Kloten

Kat.=Nxr. 1712, dim Rietgéssli, Transformatorenstation
Vers.-Nr. 252, Neubrunnenstrasse 23 / Flache 153 m

setzen, gestutzt auf die §§ 85 und folgende des Kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG), den nachstehenden priva-
ten Gestaltungsplan "Gemeindezentrum Neubrunnen' fest:

Art . 1 -Zweck

1. Mit dem privaten Gestaltungsplan soll ein sinnvoller
Um- und Erweiterungsbau der bestehenden Liegenschaft
mit Raumen fir kirchliche und soziale Aktivitdten er-
moglicht werden.

2. Das Transformatorengebaude der Politischen Gemeinde
Kloten auf der Parzelle Kat.-Nr. 1112 wird aus gestal-
terischen Grunden in den Gestaltungsplan m1telnbezogen.
Eine Nutzung des geplanten Dachgeschosses soll ermog-
licht werden.

Art. 2 Geltungsbereich

Der Perimeter des Gestaltungsplanes ist im Situationsplan
1 : 500 bezeichnet; fir dieses Gebiet gelten die nachfol-
genden Bestimmungen
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Art. 3 Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung
ubergeordnetes Recht

Wo die nachfolgenden Bestimmungen keine besondere Regelung
enthalten, gelten die Vorschriften der jeweils gliltigen
Bau- und Zonenordnung, bzw. des ﬁbergegrdneten Rechts.

Art. 4 Bestandteile des Gestaltungsplanes

Der Gestaltungsplan besteht aus einem Situationsplan 1
500 mit Schemaschnitten und den nachfolgenden Bestimmun-
gen. Das bereits vorliegende Bauprojekt vom 23.7.90 beste-
hend aus funf Planen Pl bis P5, Mst 1. :: 100 dient der Er-
lauterung der Bauabsicht; es ist jedoch nicht Bestandteil
der Gestaltungsplanfestsetzung.

Art. 5 Nutzweise

Zulassig sind alle Nutzungen, die dem Zweck der Pfingst-
gemeinde im Sinne der Statuten vom 25. Marz 1986 dienen,
also Saal und Gemeinschaftsrdume, Gruppenrdume (fir
Sonntagsschule, Jugendraum, Schulung, Unterricht), Werk-
statt/Bastelraum, Biro, Wohnnutzungen, Betreuung usw.

Art. 6 Lirmempfindlichkeit

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II gemdass eidg. Larm-
schutzverordnung.

Art. 7 Baubereiche, Gebaudevorsprunge, unterirdische
Bauten, Velounterstande

1. Die Gebaude sind innerhalb der im Situationsplan be-
zeichneten Baubereiche anzuordnen.

2. Ueber die Baubereiche diurfen nur Gebdudevorspriinge im
Sinne von § 260, Abs. 3 PBG um max. 1,5 m herausragen.
Im Baulinienbereich gilt § 100 PBG.

3. Unterirdische Bauten und Gebdudeteile gemdss § 269 PBG
diirfen auch ausserhalb der Baubereiche erstellt wer-
den.

4. Velounterstande sind ausserhalb der Baubereiche (auch
im Baulinienbereich) zulassig.



Art. 8 Grundmasse

e

Die zuldssigen Grundmasse, (Geschosszahl), Gebaude-
hohe, Gebaudelange und Abstdnde) ergeben sich aus den
festgelegten Baubereichen und den zugehOrigen Gebdude-
hohen. Die Grundmasse der Bauordnung (Zone E 2) sind
nicht anzuwenden. ;

Die max. zuldssigen anrechenbaren Bruttogeschossfla-
chen der einzelnen Grundsticke (bisherige Berechnungs-
weise vor der PBG-Revision) betragen:

Kat.-Nr. 3213, Verein Pfingstmission Zgrich_
Vers.-Nr. 1138 : 1160 m’ BGF

Kat.-Nr. 2600, Vereln Pfingtsmission Zgrlch
Parkplatz 0 m“ BGF

Kat.-Nr. 1712, Polit. Gemeinde Kloten 5
Vers.-Nr. 252 ' & 55 m* BGF

Art 9 Archltektonlsche Gestaltung, Ausstattung

"Gebaude einzuhalten.

und Ausrustung

Es gelten die gleichhohen Anforderungen wie sie bei
einer Arealuberbauung nach § 71 PBG gestellt werden.

Der max. Heizenergiebedarf ist naSh SIA 380/1 "ziel-
wert Verwaltungsbauten = 220 MJ/m“a" fir das gesamte

Die Erdgeschossraume und die neuen Untergeschossriume
sind behindertengerecht auszufihren und die Geschoss-
verbindung entsprechend mit einer Aufzugsanlage, Trep-
penlift oder dhnlichem sicherzustellen.

Es sind mind. 10 witterungsgeschﬁtzte Veloabstellplatze
vorzusehen.

. Es ist ein Schutzraum mit 50 Plitzen zu erstellen.

Fir die Abfallbewirtschaftung ist ein zweckmdssiger
Kompostplatz einzurichten und dessen Betreuung sicher
zu stellen. Fir die lbrigen Abfdlle ist ein sichtge-
schitzter Containerplatz zu erstellen, welcher auch
ausserhalb der Baubereiche, eventuell im Baullnlenbe—
bereich plaziert werden kann. :

"Art. 10 Grinbereiche, Fassaden mit Kletterpflanzen,

Die im Situationsplan bezeichneten Griinbereiche sind
gartnerisch zu gestalten und mit ortsublichen stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen Die
B&schungen sind naturnah zu. gestalten.



2. Die im Situationsplan bezeichneten Fassaden sind kunst-
lerisch zu gestalten oder mit geeigneten Kletter-
pflanzen zu begrinen. Ebenso sind die projektbedingt
notwendigen Stitzmauern zu begriinen. ;

Art. 11 Zugangsbereiche

Die im Situationsplan bezeichneten Zugangsbereiche sind
nur schematisch und fir die genaue Lage nicht verbindlich.
Der Zugang zum Untergeschoss mit Anlieferungsmoglichkeit
ist moglichst klein zu halten und gut in die Grunbereiche
zu integrieren. :

Art. 12 Parkierung, Anmerkung im Grundbuch,
Gestaltung der Abstellplatze :

1. Die 13 vorhandenen Abstellplatze auf der Parzelle
Kat.-Nr. 2600 und die bestehende Einzelgarage auf der
Parzelle Kat.-Nr. 3213 konnen bei der vorgesehenen
Nutzung den Parkplatzbedarf decken.

2. Im Grundbuch ist anzumerken, dass die Parkplatze auf
der Parzelle Kat.-Nr. 2600 nicht zweckentfremdet wer-
den dirfen. Sie sind subjektiv-dringlich mit dem Ei-
gentum Kat.-Nr. 3213 zu verbinden. '

3. Die Abstellpldtze auf der Parzelle Kat.-Nr. 2600 sind
bei einer spadteren Erneuerung des Belages mit Rasen-
gittersteinen auszufihren.

4. Mit der Schule Kloten ist eine Vereinbarung iiber die
Mitbenutzung der Velo- & Mofaabstellplatze auf dem
Grundstick Kat.-Nr. 2602 abzuschliessen.

Art. 13 Vereinbarung mit der Stadt Kloten

Der geplante Lageraufbau uber der Transformatorenstation
der Stadt Kloten, Vers.-Nr. 252 auf Kat.-Nr. 1472 samt den
erforderlichen Anpassungsarbeiten wird durch den Verein
Pfingstmission 2Zirich und auf deren Kosten ausgefiuhrt.
Hieruber ist am 10. April 1991 eine seperate Vereinbarung
‘mit der Liegenschaftenverwaltung der Stadt Kloten abge-
schlossen worden.

Art. 14 Genehmigung, Inkraftreten

Dieser Gestaltungsplan bedarf der Zustimmung des Gemeinde-
rates Kloten sowie der Genehmigung des Regierungsrates. Er
tritt mit der Bekanntmachung der regierungsratlichen Ge-
nehmigung in Kraft.



Art. 15 Aenderung
‘ Aufhebung

1. Der Stadtrat ist ermdchtigt, Aenderungen des Gestal-
tungsplanes in eigener Zustandigkeit vorzunehmen, so-
weit sie sich als Folge von Rekursen oder im Genehmi-
gungsverfahren als notwendig erweisen.

2. Solche Beschlisse sind in den amtlichen Publikations-
organen der Stadt Kloten offentlich bekannt zu machen.

3. Im Uebrigen richtet sich eine Aenderung oder Aufhebung
dieses Gestaltungsplanes nach § 82 PBG.

Festsetzung durch die beteiligten‘
Grundeigentimer am f??;:F?;. 1991

Die Grundeigentiimer:

Verein Pfingstmission Zurich

vertreten durch Pfingstgemeinde Kloten

Hansruedi Stutz

Ulrich Huber

Politische Gemeinde Kloten

vertreten durch den Stadtrat

der Prasident, H. Benz

der Schreiber, G. Meier

Kloten, August 1991 St/fa/map
w2/st/g_neubru .
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